13 SERi NOLU KURUMLAR VERGISI GENEL TEBLIiGi (SERIi NO: 1)’NDE
DEGISIKLiK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (*)

Belge tliru Teblig

Kanun KURUMLAR VERGISi KANUNU

Teblig grubu KURUMLAR VERGISIi GENEL TEBLIGLERI
Sayi 30257

Tarih 01.12.2017

Sira no 13

Tebligde yapilan aciklamalar; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yer alan gayrimenkul yatirnm fon veya
ortakliklarinin kazanclarina iliskin istisna diuzenlemesinin esas itibariyla gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portfoyia isleten
gayrimenkul yatirrm fon veya ortakliklarinin kazanclarini kapsadigi; portfoyi, yukarida
belirtilen gayrimenkul yatirrm fon veya ortakliklarindan farkli olarak, altyap: yatirhm ve
hizmetleri gibi diger varlik ve haklardan olusan yatirim fon veya ortakliklarinin kazanclarinin
Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarah alt bendi kapsaminda
istisnaya konu edilmesinin mumkiin olmadigi, bu fon veya ortakliklarin, sermaye piyasasi
mevzuatina gore kurulmus olmalarinin ya da unvanlarinda "Gayrimenkul Yatirihm Fonu" veya
"Gayrimenkul Yatirhm Ortakhgi" ibarelerinin bulunmasinin, bunlarin anilan istisnadan
faydalanmasini saglamayacagina iliskin diizenlemesi yoniinden, Danistay 4. Daire
Baskanhginin 28.06.2022 tarih ve Esas No: 2022/2311, Karar No: 2022/4491 sayih Karariyla
iptal edilmistir. (*)

(*) 3/4/2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No:
1)'nin "5.5.4. Gayrimenkul yatirnrm fonlari veya ortakliklarinin kazanclar" baslkli bélimdndn birinci

paragrafindan sonra gelmek lizere asagidaki paragraflar eklenmistir.

"29/4/1992 tarihli ve 3794 sayili Sermaye Piyasasi Kanununda Degisiklik Yapilmasina, Bankalar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesine ve 35 Sayili Kanun Hukminde Kararnamenin Bazi
Maddelerinin Yurdrlikten Kaldirilmasina Dair Kanun ile milga 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye
Piyasasi Kanununda yapilan degisikliklerle gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin kurulabilmesine imkan

saglanmistir.
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25/6/1992 tarihli ve 3824 sayili Bazi Vergi Kanunlarinda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunla mdlga
5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (12) numarali bendinde
yapilan degisiklikle gayrimenkul yatirrm fonlari veya ortakliklarinin kazanclari kurumlar vergisinden

istisna edilmistir.

Mdilga 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 3794 sayili Kanunla degisik 32, 35 ve 36 nci maddeleri
cercevesinde 22/7/1995 tarihli ve 22351 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 7)"nin "Tanim" bashkli 3 iincli maddesinde gayrimenkul
yatirim ortakliklari, Tebligin 16 nci maddesinde belirtilen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali sermaye
piyasasi araclarindan olusan portféyl isleten ve gayrimenkule dayali projelere yatinm yapan sermaye
piyasasi kurumlari olarak tanimlanmistir. S6z konusu Tebligin "Faaliyet Esaslan" bashkli 16 nci

maddesine gbére gayrimenkul yatirnm ortakliklari;

- Gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araclarina (gayrimenkul sertifikasi ve konut kredileri karsiliginda

ihrac edilen varliga dayali menkul kiymetler gibi),
- Bina, arsa ve araziden olusan gayrimenkullere,

- llgili mevzuat uyarinca gerekli izinleri alinmis, projesi hazirlanmis, insaata baslayabilmesi icin gerekli
belgelerin tam ve dogru oldugu (anilan Tebligin Ek 1 inci maddesinde belirtilen) ekspertiz sirketlerince

onaylanmis gayrimenkule dayall projelere ve
- Kira geliri elde etmek amaciyla, bitmis veya asgari %50'si tamamlanmis gayrimenkullere
yatirim yapabilir, gayrimenkuller (zerinde intifa hakki kurabilir ve bu hakki kullanabilirler.

8/11/1998 tarihli ve 23517 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11)" ile Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No:
7) yurdrltkten kaldirilmistir.

Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11)'nin "Tanimlar" baslikli 4 (nci
maddesinde gayrimenkul yatinm ortakhgi; anilan Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araclarina yatirrm yapabilen, belirli projeleri
gerceklestirmek lizere adi ortaklik kurabilen ve Tebligde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen

sermaye piyasasi kurumlari olarak tanimlanmistir.

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, 5520 sayili Kanun ile ydrirlikten kaldirilmis, gayrimenkul yatirim
fon veya ortakliklarinin kazanclarina iliskin istisna dlizenlemesi, 5520 sayili Kanunun 5 inci maddesinin

birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde aynen korunmustur.
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Mldlga 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu cercevesinde hazirlanarak 29/1/2009 tarihli ve 27125 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan "Altyapi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI,

No: 24)" ile "Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakligi" ézel bir tir yatirim ortakligi olarak dlizenlenmistir.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49 uncu maddelerine dayanilarak
hazirlanan 111-48.1 sayili "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi" 28/5/2013 tarihli ve
28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmis ve séz konusu Tebligin 51 inci maddesiyle "Gayrimenkul

Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11)" yiirtirliikten kaldirilmistir.

111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginin 4 iinclii maddesine gére
gayrimenkul yatinm ortakligi, anilan Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari ve Kurulca belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portféyl isletmek amaciyla paylarini ihra¢c etmek lizere kurulan ve 6362
sayil Kanunun 48 inci maddesinde siniri cizilen faaliyetler cercevesinde olmak kaydi ile bu Tebligde izin

verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumudur.

23/1/2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrirlige giren Ill-48.1.a sayil
"Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig" ile
altyapi gayrimenkul yatirrm ortakliklarina iliskin dlzenlemeler 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligine ilave edilmis; ayni Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.4 sayili
"Altyapi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 24)'nin Yiiriirliikten
Kaldiriimasina Dair Teblig" ile Altyapi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI,
No: 24) ydrdrltkten kaldirilmistir.

S6z konusu dedisiklikler sonrasinda IlI-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebliginde yer alan diizenlemelere gére altyapi gayrimenkul yatinm ortakliklari, miinhasiran altyapi
yatirirm ve hizmetlerinden olusan portféyl isletmek amaciyla kurulan veya déntisen sirketler olup, altyapi
yatirrm ve hizmetleri ile iliskili olmayan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali
haklara yatinm yapamamaktadirlar. Diger taraftan, anilan Teblig kapsamindaki gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin da ana faaliyet konularina iliskin gayrimenkul veya gayrimenkul projelerine bagli olarak
ydruttlen ve arizi nitelik tasiyanlar haric olmak (lzere, altyapi yatinm ve hizmetleri ile bunlar

kapsamindaki varlik ve haklara yatirirm yapamayacaklari dlizenlenmistir.

111-48.1 sayili Tebligde miinhasiran altyapi yatinm ve hizmetlerinden olusan portféyl isletecek
gayrimenkul yatirnm ortakliklari icin asgari c¢ikarilmis sermaye ve 0z sermaye sartina, kurulus ve
déndsldmdu takip eden belli bir siire icinde paylarin halka arz edilmesine veya nitelikli yatirrmcilara satiima

zorunluluguna, yapilacak yatinnmlarla ilgili asgari sartlara iliskin ayrintili ve gayrimenkul yatirim

ortakliklarindan ayrisan dlizenlemeler yapilmistir.
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Bu kapsamda, gayrimenkul yatirim fon veya ortakliklarinin kazancglarina yénelik olarak 1992 yilinda 3824
sayill Kanunla yapilan degisiklikle ihdas edilen ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde de aynen korunan istisna
dizenlemesi, esas itibariyla gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan
olusan bir portféyu isleten gayrimenkul yatirim fon veya ortakliklarinin kazanclarini kapsamaktadir. S6z
konusu gayrimenkul yatirrm fon veya ortakliklarinin portféylerini olustururken, Sermaye Piyasasi
Kurulunun belirledigi gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayali haklara yatirrm
yapma zorunluluk oranindan kalan kismini mevduat, katiima hesabi, repo, istirak ve belirlenen diger

varlik ve haklardan olusturmalari istisna uygulanmasina engel teskil etmeyecektir.

Portfdyd, yukarida belirtilen gayrimenkul yatirrm fon veya ortakliklarindan farkli olarak, altyap: yatirrm ve
hizmetleri gibi diger varlik ve haklardan olusan yatinm fon veya ortakliklarinin kazanclarinin Kanunun 5
inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendi kapsaminda istisnaya konu edilmesi
mumkdn degildir. Bu fon veya ortakliklarin, sermaye piyasasi mevzuatina gére kurulmus olmalari ya da
unvanlarinda "Gayrimenkul Yatirim Fonu" veya "Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg!" ibarelerinin bulunmasi,

bunlarin anilan istisnadan faydalanmasini saglamayacaktir."

Teblig olunur.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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