Madde 5 (Degisik: 15/04/2022-7394/15 md.) Satis bedelinin
odenmesi, satis bedelinden pay verilmesi, belediyelere devir

Belge tliru Kanun Maddesi

Kanun HAZINEYE AIT TASINMAZ MALLARIN DEGERLENDIRILMES| VE KATMA DEGER VERGISI
KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN

Madde 5

(Degisik: 3/7/2003-4916/4 md.)Hazineye ait tasinmazlarin satis bedeli pesin veya taksitle édenebilir.
(Ek ciimle:8/4/2022-7394/15 md.) 4 inci madde kapsaminda yapilan satislar hari¢c olmak Uzere 2886
saylll Devlet ihale Kanunu ve 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
DonUstlrtlmesi Hakkinda Kanuna gore yapilan satislarda, satis bedelinin pesin olarak 6denmesi halinde
satis bedeline yluzde yirmi indirim uygulanir. Taksitle 6deme halinde, satis bedelinin en az dortte biri
pesin, kalani en fazla iki yilda ve taksitlerle kanuni faizi ile birlikte 6denir. (Ek ciimle: 28/11/2017-
7061/59 md.) Uzerinde sinirh ayni hak tesis edilmis Hazineye ait tasinmazlarin satisinda ise satis

bedelinin en az ylizde otuzu pesin, kalani bes yilda, on taksitle ve kanuni faizi ile birlikte édenir.(1)

Taksitli satislarda taksit tutarini ve kanuni faizlerini karsilayacak miktarda kesin ve sliresiz banka teminat
mektubu verilmesi veya satisi yapilan tasinmazin Uzerinde 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hikimleri
uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, tasinmaz alicisi adina devredilir. (Ek ciimle:
16/7/2004-5228/52 md.)Alicisi adina mulkiyet devri yapilmayan tasinmazlara iliskin taksitli satislarda,
alici tarafindan yukimlualUklerin yerine getiriimemesi durumunda, tahsil edilen tutarlardan ihale sirasinda

alinan gegici teminata isabet eden tutar Hazineye irat kaydedilerek kalani aliciya aynen iade edilir.

Taksitlendirme disinda birakilacak bedel ile taksit stresi ve sayisini kdy sinirlari veya belediye ve mucavir

alan sinirlari itibariyla belirlemeye Bakanlhk yetkilidir.

16.2.1995 tarihli ve 4070 sayili Kanuna gore yapilan satislarda bedelin taksitle 6denmesi halinde, taksitle

o6denecek kisma faiz uygulanmaz.

Belediye ve mucavir alan sinirlari icindeki Hazineye ait tasinmazlarin satis bedellerinin tahsil edilen
kismindan dncelikle yerinde muhafaza edilemeyen yapilarin tasfiyesinde kullanilmak sartiyla % 10'u, ilgili
belediyelerin 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Kanun hikimlerine gdére olusturulan fon hesabina aktarilir.
Kalan kismindan ise ilgili belediyeye % 30, varsa buylksehir belediyesine % 10 oraninda pay verilir.
Belediye mucavir alan sinirlan disindaki kéylerde bulunan Hazine tasinmazlarinin satis bedellerinin tahsil
edilen kismindan, % 25 oraninda; doértte biri ilgili koy tlzel kisiligine 6denmek ve kalani diger kdylere

goétarulecek hizmetlerde kullaniimak Uzere, il 6zel idarelerine pay verilir. Bu paylar tahsilini takip eden
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ayin yirmisine kadar ilgili idarelerin hesaplarina aktarilir. Belediyelere veya koy tlzel kisiliklerine yapilan
satis ve devirlerden elde edilen gelirler ile 6zel 6denek kaydedilen satis gelirlerinden pay verilmez. (Ek
cumle: 23/7/2010-6009/33 md.) K8y sinirlan icerisinde yer alan Hazinenin 6zel miulkiyetinde veya
Devletin hikim ve tasarrufu altinda bulunan tarim arazilerinin kiracilarindan tahsil edilen kira gelirlerinin
yuzde onu, 442 sayilh Koy Kanununda belirlenen goérevlerde kullanilmak kaydiyla, tahsilati izleyen ay
icinde bu gelirlerin elde edildigi kdy tizelkisiligi hesabina aktarilmak Uzere emanet nitelikli hesaplara

kaydedilir. Maliye Bakanhgi bu orani iki katina kadar artirmaya yetkilidir.

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olup, Bakanlik¢a tespit edilen, Hazineye ait tasinmazlardan,
30/3/2014  tarihinden 06nce Uzerinde vyapilanma olanlar; Hazine adina  tescil tarihine
bakilmaksizin 6ncelikle yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine satilmak ya da genel
hikimlere gore degerlendirilmek UGzere ilgili belediyelere bedelsiz olarak devredilir. Bu sekilde devredilen
tasinmazlar, haczedilemez ve Uzerinde UcuncU kisiler lehine herhangi bir sinirli ayni hak tesis edilemez.
Bu tasinmazlar belediyelerce oncelikle talepleri Uzerine yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerine, rayic bedel Uzerinden dogrudan satilir. (Ek ciimle:4/7/2019-7181/17 md.) Bu
maddenin onbirinci fikrasi kapsaminda Hazineye intikal eden yapi ve tesislerin satisinda, yap! ve tesis
bedeli yapi yaklasik birim maliyet bedelinin ylzde besi olarak hesaplanir. Bu suretle yapilacak
satislarda satis bedelinin tamaminin pesin 6denmesi halinde ylzde yirmi, en az yarisinin édenmesi
halinde ylizde on indirim uygulanir ve satis bedeli, en az ylizde onu pesin édenmek Uzere bes yila kadar
taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina kanuni faiz oraninin yarisi uygulanir. Taksitle satisa esas bedel ile
taksit slresi ve sayisini belirlemeye belediyeler yetkilidir. (Ek cimle:8/4/2022-7394/15 md.) Bu
kapsamda 6306 sayili Kanuna goére yapilan satislarda da bu fikra haktmleri uygulanir. (2)(3)(4)(5)(8)

Bu tasinmazlardan gerekli olanlar icin éncelikle imar planlari veya imar uygulamasi yapilir. Belediyelerce
imar plani ve/veya imar uygulamasi yapilmadan kadastral parsel Uzerinden yapilan satislarda,
duzenleme ortaklik paylarina ilave olarak, satisi yapilan arazinin dizenlemeden 6nceki ytzdlcimuinin %
20'sinin, satis bedelinden ayni oranda distlmek kaydiyla egitim ve saglik tesisleri ile diger resmi tesis
alanlari icin ayrilabilecedine ve bu amacla ayrilan alanlarin bedelsiz ve mustakil parsel seklinde Hazine

adina resen tescil edilecegine dair tapu kitligine serh konulur.(®)

Yapilacak yazili tebligat tarihinden itibaren bir yil icinde satin alinma talebinde bulunulmayan veya
Uzerinde yapilanma olmayan ve bu madde kapsaminda devredilen tasinmazlar genel hiklimlere goére
belediyece satilabilir. Devir tarihinden itibaren U¢ yil icinde belediyece satilamayan tasinmazlar,
belediyelerin muvafakatine ve hikme gerek olmaksizin Hazine adina resen tescil edilir. (Ek ciimle:
23/7/2010-6009/33 md.) Bu siUre Bakanlk tarafindan 5 yila kadar uzatilabilir.(7)

Belediyece satilan tasinmazlarin satis bedelleri, alicilar tarafindan Bakanlikca belirlenecek saymanlik

hesabina yatirihr. Bu bedeller hicbir sekilde haczedilemez. Tahsil edilen bedellerden besinci fikraya gore

pay ayrilr.
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(Ek fikra: 23/7/2010-6009/33 md.) Bu maddenin altinci fikrasi uyarinca ilgili belediyelere bedelsiz
olarak devredilen tasinmazlarin yapi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerine dogrudan
satilmasi halinde, ilgili belediyelerin devre iliskin taleplerinin defterdarlik veya malmudurligine intikal
tarihinden itibaren ecrimisil alinmaz. Ancak tasinmazlarin genel hikimlere goére degerlendiriimesi

halinde ecrimisil alinir.

Bu maddenin yarurlige girdigi tarihten sonra Hazineye ait tasinmazlar Gzerinde yapilan her tirld yapi ve
tesisler, baska bir isleme gerek kalmaksizin Hazineye intikal eder. (iptal ikinci ciimle: Anayasa

Mahkemesinin 3/7/2014 tarihli ve E:2014/9 ve K:2014/121 sayil karaniyla.)

(1) 8/4/2022 tarihli ve 7394 sayili Kanunun 15 inci maddesiyle bu madde basliginda yer alan “Taksitle 6deme”
ibaresi, “Satis bedelinin édenmesi” seklinde, birinci fikrasinin birinci ctumlesinde yer alan “taksitle de

O6denebilir” ibaresi “pesin veya taksitle 6denebilir” seklinde degistirilmistir.

(2) 16/7/2004 tarihli ve 5228 sayili Kanunun 59 uncu maddesiyle bu fikrada yer alan,”“Belediye ve miicavir
alan sinirlan icinde olup Bakanlik¢ca tespit edilecek alanlarda bulunan,” ibaresi, “Belediye ve mdcavir alan

sinirlari icinde olup, Bakanlikca tespit edilen,” seklinde degistirilmistir.

(3) 23/7/2010 tarihli ve 6009 sayili Kanunun 33 tncl maddesiyle, bu fikranin birinci ciimlesinde yer alan
“lizerinde yapilanma olanlar;” ibaresinden sonra gelmek (zere “Hazine adina tescil tarihine bakilmaksizin”
ibaresi eklenmis, fikranin dérdiinctii ciimlesi “Bu suretle yapilacak satislarda satis bedeli, en az ylizde onu pesin

o6denmek lzere bes yila kadar taksitlendirilebilir.” seklinde degistirilmistir.

(4) 18/1/2017 tarihli ve 6770 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle bu fikrada yer alan “31.12.2000"” ibaresi
“19/7/2003" seklinde degistirilmistir.

(5) 28/11/2017 tarihli ve 7061 sayili Kanunun 59 uncu maddesiyle bu fikrada yer alan “19/7/2003" ibaresi
“30/3/2014" seklinde degistirilmistir.

(6) 16/7/2004 tarihli ve 5228 sayili Kanunun 59 uncu maddesiyle bu fikrada yer alan “Bu tasinmazlarin
oncelikle imar planlari ve imar uygulamasi yapilir.” ibaresi, “Bu tasinmazlardan gerekli olanlar icin éncelikle

imar planlari veya imar uygulamasi yapilir.” seklinde degistirilmistir.

(7) 23/7/2010 tarihli ve 6009 sayili Kanunun 33 tincli maddesiyle, bu fikrada yer alan “alti ay” ibaresi “bir yil”
seklinde degistirilmistir.

(8) 8/4/2022 tarihli ve 7394 sayili Kanunun 15 inci maddesiyle bu fikranin besinci climlesine “yapilacak
satislarda” ibaresinden sonra gelmek lizere “satis bedelinin tamaminin pesin édenmesi halinde ylizde yirmi, en

az yarisinin 6denmesi halinde ylizde on indirim uygulanir ve” ibaresi eklenmistir.
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Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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