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Emlak Vergisi Kanununun uygulanmaya baslamasi ve bu kanunda beyana dayanan vergi degeri esasina yer
verilmis olmasi dolayisi ile, gayrimenkul sermaye iradi sahiplerinin irad sagladiklari gayrimenkullere ait amortismani
hangi deger Uzerinden ayiracaklari konusunda baz teredditlerin dogdugu Bakanligimiza vaki miracaatlarindan

anlasiimis ve bu hususta asagidaki aciklamalarin yapilmasi gerekli gorialmustar.

Bilindigi tGzere, Gelir Vergisi Kanununun 74 Uncli maddesinde gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde,
kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilacak amortismanlarin gayrisafi hasilattan indirilecegi belirtilmis ve
amortismana tabi degerin, malum ise maliyet bedeli, malum degil ise bina ve arazide vergi dederi, dijerlerinde
Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesinin 3 (ncl sirasina gore tesbit edilecek emsal bedeli olacagi hikme

baglanmistir.

Buna goére, kiraya verilen bina ve arazinin normal olarak maliyet bedeli Uzerinden amortismana tabi tutulmasi
gerekmekte; vergi dederi ancak, maliyet bedelinin bilinmemesi halinde basvurulmasi gereken ikinci derecede bir
Olcl teskil etmektedir. Bu nedenle satin alma suretiyle iktisap edilen bina ve arazinin amortismanina, Emlak Vergisi
Kanununun yirlrlige girmesinden sonra da, tapuda kayitli alis bedeli ve varsa buna iliskin giderlerden tesekkdl

edecek maliyet bedeli lGizerinden devam edilecektir.

insa suretiyle iktisap edilen veya satin alindiktan sonra tadilata ugrayan bina ve arazi amortismaninda da, bilindigi
takdirde ayni sekilde maliyet bedeli; maliyet bedelinin belli olmamasi halinde ise Vergi Usul Kanununun 268 inci

maddesine gore tespit edilen vergi degerleri esas alinacaktir.

1319 sayil Emlak Vergisi Kanunu ile, Vergi Usul Kanununun sadece genel tahrire iliskin haktmleri kaldirilmistir.
Anilan kanunun gayrisafi irad ve arazi degerinin tespiti, tadilat komisyonlari ve vergi degeri ile ilgili hUkimleri halen

yurarluktedir. (*)
Belirtilen esaslara gore, kiraya verilen bina ve arazi amortismanin da, asagidaki sekilde islem yapilacaktir.
1. Bina ve arazinin maliyet bedeli belli ise, amortisman bu bedel Gizerinden ayrilacaktir. (**)

2. Maliyet bedelinin belli olmamasi nedeniyle vergi dederinin esas alinmasi geireken hallerde, Vergi Usul
Kanununun ilgili hikamleri uvarinca takdir ve tespit edilmis vergi degerleri bulunan bina ve arazi, bu degerler

Uzerinden amortismana tabi tutulacaktir.

3. Henlz gayrisafi irad tespiti yapilmamis yeni insa edilen binalar icin halen faaliyetleri sona ermemis bulunan
tadilat komisyonlarinca tespit olunacak degerlerin esas alinmasi gerekmekte ise de, uygulamada kolaylk
saglanmasi bakimindan, maliyet ve iktisap bedeli yerine kaim olmak Ulzere, dileyen miukellefler gayrimenkulin

emlak alim vergisine matrah olan dederi lizerinden amortisman ayirabileceklerdir.(**)

4. Birden fazla gayrimenkulln kiraya verilmesi halinde, gotlrlu veya gercek gider usull tercihinin, gayrimenkullerin
tamami itibariyle yapilmasi gerekmektedir. Kiraya verilen gayrimenkuller arasinda ne maliyet bedeli ve ne de vergi
degeri belli olmayan bina ve arazi bulundugu takdirde, digerleri icin gercek gider usull secilmis de olsa, bu bina

veya arazi i¢in goturl gider usult uygulanabilecektir.

(*) 1.1.1981 tarihinden itibaren degisiklige ugrayan VUK'nun 268 inci maddesindeki tanima gdre "Vergi degeri, bina
ve arazinin rayic bedelidir. Bu bedel Emlak Vergisi Kanununun 29'uncu maddesi ile ayni maddede belirtilen tlzuk

hikdmlerine uygun olarak tespit olunur."

(**) 1 1.1981 tarihinden itibaren degisiklige ugrayan é/%rwp3268 inci maddesindeki tanima gore "Vergi degeri,

bina ve arazinin rayi¢ bedelidir. Bu bedel Emlak Vergisi Kanununun 29'uncu maddesi ile ayni maddede belirtilen
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