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I- KAPSAM

3/7/2009 tarihinde yururlige giren 5904 sayili Gelir Vergisi Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun([1]) 21, 32, 33 Uncl maddeleri ve 39 uncu maddesinin (1) inci fikrasi ile
213 sayih Vergi Usul Kanunu([2]) ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun([3]) bazi maddelerinde

degisiklik yapilmistir. Yapilan degisikliklere iliskin aciklamalar bu I¢c Genelgenin konusunu

olusturmaktadir.

1I- 5904 SAYILI KANUNLA 213 VE 1319 SAYILI KANUNLARDA EMLAK VERGISIi UYGULAMASIYLA
iLGILi YAPILAN DEGIiSIKLIKLER

A. 213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin, 5904 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle degisik, ikinci fikrasi

asagidaki gibidir.

"Arsalara ait asgari 6lcide birim deger tespitinde takdir komisyonu; belediye baskani veya tevkil edecegi
memurun baskanligi altinda belediyenin yetkili bir memuru ile defterdarin, vergi dairesi baskanhgi
bulunan yerlerde ise vergi dairesi baskaninin gérevlendirecedi iki memur, tapu sicil midura veya tevkil
edecegdi bir memur ve ticaret odasinca secilmis bir tye (ilgili oldugu arsalara iliskin takdir komisyonlarina

organize sanayi bolgesini temsilen bir tye) ile ilgili mahalle veya kdyun muhtarindan kurulur."

3/4/20009 tarihli ve 36272 sayili 2009/1 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu ic Genelgesinin "Komisyonlarin
Olusumu" bashkli (llI) Gncld bdélimindn 2 nci maddesinde, arsalara ait asgari Olcide arsa birim
degerlerinin tespitinde takdir komisyonunun, 213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca; belediye baskani veya tevkil edecegi bir memur (baskan), ilgili belediyeden yetkili bir memur,
tapu sicil midurd veya tevkil edecegi bir memur, ticaret odasindan secilmis bir Gye ile ilgili mahalle veya

kdy muhtarindan olusacadi belirtilmistir.

Bu itibarla, 213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin, 5904 sayili Kanunun 21 inci maddesi ile degisik ikinci
fikrasi geregince, arsalara ait asgari Olclide arsa birim deger tespitini yapan takdir komisyonlarina
mevcut Uyelere ilaveten, defterdarin, vergi dairesi baskanligi bulunan vyerlerde ise vergi dairesi
baskaninin goérevlendirecegi iki memur dahil edilecektir. Organize sanayi bélgesi bulunan yerlerdeki

takdirlerle ilgili olarak da bu komisyonlara organize sanayi bdlgesini temsilen ayrica bir Gye katilacaktir.

3/7/2009 tarihi itibariyla mevcut takdir komisyonlari tarafindan asgari 6lclide arsa birim degerleri tutanak
dlzenlenerek tespit ve takdir edilmis yerler icin komisyonlara yeni Uyeler eklenmeyecek, ancak bu tarih
itibariyla halen takdir islemleri devam eden diger yerler icin ise 5904 sayil Kanunla 6ngérilen yeni

Uyeler takdir komisyonlarina dahil edilecektir.
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B. 5904 sayili Kanunun 32 nci maddesi ile 1319 sayili Kanunun 16 nci maddesinde yer alan "250.000.000
liras!" ibaresi "10.000 Turk LirasI" seklinde degistirilmistir.

Bu degisiklige gore mikelleflerin bir belediye ve bu belediyenin mucavir alan sinirlar icinde bulunan
arazisinin (arsalar haric) toplam vergi degerinin 10.000 Turk Liralik kismi arazi vergisinden mustesna

tutulacak, vergi degerinin bu miktari asan kismi vergiye tabi olacaktir.

Arazi vergisi her bltce yilinin basindan itibaren o yil icin tahakkuk etmis sayildigindan 5904 sayili Kanun
uyarinca Ongoérilen istisna tutari, 2010 yilindan itibaren arazi vergi degerlerinin hesabinda dikkate

alinacaktir.

C. 5904 sayili Kanunun 33 UnclU maddesi ile 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dérdlincl
fikrasindaki "Vergi degerinin hesabinda on milyon liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaz." hakmd,
"Vergi degerinin hesabinda bin liraya, verginin hesaplanmasinda ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate

alinmaz." seklinde degistirilmistir.

Bu degisiklik uyarinca, vergi degerinin hesabinda bin liraya, verginin hesaplanmasinda ise bir liraya

kadar olan kesirler dikkate alinmayacaktir.

D. 5904 sayili Kanunun 39 uncu maddesinin (1) inci fikrasi ile 1319 sayili Kanunun bina ve arazi
vergisinde daimi muafliklari dizenleyen 4 ve 14 Gncu maddelerinin (a) fikralarinda yer alan "Katma"

ibareleri "Ozel" seklinde degistirilmistir.

Yapilan bu degisiklikler uyarinca, 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununa([4]) ekli (Il) sayil
cetvelde sayillan merkezi yénetim kapsamindaki 6zel bUtceli idarelerin tamamina ait bina ve araziler

daimi olarak emlak (bina ve arazi) vergisinden muaf tutulacaktir.

Bilindigi tzere, 5436 sayili Kamu Mall Yonetimi ve Kontrol Kanunu ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun([5]) gecici 3 Gincii maddesi geregince 5018 sayili
Kanun uygulamasindan dnce katma butceli idareler kapsaminda olmayan kuruluslar sahip olduklari bina

ve arsalar nedeniyle emlak vergisi mukellefidirler.

1319 sayili Kanunun 9 ve 19 uncu maddelerinde vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan bina ve
araziden dolaylr miukellefiyetin, bu olaylarin meydana geldigi tarihi takip eden taksitten itibaren sona
erecedi hikme baglanmis oldugundan, 5018 sayili Kanun uygulamasindan 6nce katma butceli idareler
kapsaminda olmayip anilan Kanunla 6zel bitceli idare haline gelen kuruluslarin bina ve arazilerinin, 2009

yill emlak vergisi ikinci taksitinden itibaren bina ve arazi vergisinden muaf tutulmasi gerekecektir.
Ill. DIGER HUSUSLAR

5904 sayili Kanunun 21 inci maddesinin yUrirlige girdigi 3/7/2009 tarihinden itibaren defterdarlar, vergi

dairesi baskanligi bulunan yerlerde ise vergi dairesi baskanlari derhal arsalara ait asgari 6lcliide arsa
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metrekare birim deger takdiri yapacak takdir komisyonlari icin yeterli sayida personel géreviendirecekler

ve gorevlendirilen personeli konu ile ilgili olarak bilgilendirme calismasi yapacaklardir.

213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin 5904 sayili Kanunun 21 inci maddesiyle degisik ikinci fikrasi
hikmU uyarinca kurulan takdir komisyonlari, arsalara ait asgari Olcide arsa metrekare birim deger

takdirlerini 2009/1 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu i¢c Genelgesi esaslarina gére gerceklestireceklerdir.

Bilgi edinilmesini ve geredinin buna gore ifasini 6nemle rica ederim.

Mehmet KiLCi

Gelir idaresi Baskani

([1]) 3/7/2009 tarihli ve 27277 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
([2]) 10/1/1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
([31) 11/8/1970 tarihli ve 13576 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
([4]) 24/12/2003 tarihli ve 25326 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

([5]) 24/12/2005 tarihli ve 26033 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



