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ilgili oldugu : Gayrimenkul Sermaye iradi, Menkul Sermaye iradi.

kazancg tirleri Ticari Kazang, Serbest Meslek Kazanci

1. Giris

Yargiya intikal eden kira anlasmazliklarinda, yargi kararlarina goére tahsil edilen kira ve faiz gelirlerinin
vergilendirilmesi ve beyani ile yapilan incelemeler sonucu gec¢mis dénemlere ait gecici verginin eksik beyan
edildiginin tespiti halinde, eksik beyan edilen gegici verginin hesaplanmasina iliskin agiklamalar bu SirkUlerin

konusunu olusturmaktadir.
2. Yargi Kararlarina Gore Tahsil Edilen Kira ve Faiz Gelirlerinin Vergilendirilmesi.
2.1. Elde Edilen Gelirin Niteligi

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede belirtilen mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen
iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, 71 inci maddesinde ise gayrimenkul sermaye iradinda safi iradin,
gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan muspet fark oldugu

belirtilmistir.

Ayni Kanunun 75 inci maddesinin birinci fikrasinda, sahibinin ticari, zirai veya mesleki faaliyeti disinda nakdi
sermaye veya para ile temsil edilen degerlerden mitesekkil sermaye dolayisiyla elde ettigi kar payi, faiz, kira
benzeri iratlar menkul sermaye iradi olarak nitelendirilmis, ikinci fikrasinin 6 numaral bendinde ise her nevi alacak
faizleri (adi, imtiyazli, rehinli, senetli alacaklarla cari hesap alacaklarindan dogan faizler ve kamu tizel kisilerince
borclanilan ve senede baglanmis olan meblaglar icin 6denen faizler dahil) kaynagina bakilmaksizin menkul sermaye

iradi olarak sayilmistir.

Bu hukimlere goére, kiracilarin kira bedellerini 6dememeleri nedeniyle acilan davalar sonucu verilen yargi
kararlarinda, kira bedelinin yani sira yasal faiz 6denmesine de karar verilmis olmasi halinde, tahsil edilen kira

bedelinin gayrimenkul sermaye iradi, faiz gelirinin ise menkul sermaye iradi olarak vergilendirilmesi gerekir.
2.2. Mahkeme Masraflarinin Gider Olarak Dikkate Alinmasi

Bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak yargi kararina gore tahsil edilen kira ve faiz gelirleri tahsil
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edildigi yilin geliri olarak vergilendirilir. Kira ve faiz gelirle¥inin vergilendirilmesine iliskin gerekli aciklamalar "Gelirin



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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