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Bakanhdgimiza intikal eden olaylardan, veraset ve intikal vergisi yoéninden tamamlanmamis bina
insaatinin intikale konu olmasi halinde ne sekilde degerlendirilecedi hususunda farkh uygulamalarin

yapildigi anlasiimis olup, asagidaki aciklamalarin yapilmasina gerek duyulmustur.

1. Miteahhitlere Kat Karsiligi Verilen Arsalar Uzerine insa Edilmekte Olan Binalan

Tamamlanmadan intikale Konu Olmasi Halinde Degerleme:

Sayfal/2



Bilindigi tizere, 7338 Veraset ve intikal Vergisi Kanununun Veraset ve intikal Vergisi Kanununun10 uncu
maddesinin (b) bendinde, 2591 sayili Kanunla yapilan degisiklikle; gayrimenkullerin ticari isletmeye dahil
olsun veya olmasin emlak vergisine esas olan degerle dederlenecedi esasl getiriimis ve Takdir

Komisyonu marifetiyle rayic bedel takdirine iliskin islemlere son verilmistir.

1.1.1983 tarihinde yurirlige giren bu hikme gore, gayrimenkuller Emlak Vergisi Kanunu hikimlerine

gore hesap edilen emlak vergi degeri Gzerinden matraha dahil edilmektedir.

Bu nedenle, miteahhitlere kat karsiidi verilen arsalar lzerine insa edilmekte olan binalar s6zlesme
geredi tam ve bitmis olarak hak sahiplerine teslim edileceginden, intikalin vuku buldugu tarih dikkate
alinarak intikal edecek her bagimsiz bolimin tamamlanmis olmasi halindeki emlak vergi degeri, Emlak
Vergisi Kanunu hiklimlerine goére hesaplanacak ve bu deger veraset ve intikal vergisi matrahinin

tespitinde esas alinacaktir.

2. Kendi Arsasi Uzerine Bina insa Etmekte Olan Sahsin Oliimi veya insaatin Bitmemis Haliyle

Bagislanmasi Halinde Degerleme :

Arsasi Uzerine bina insa etmekte iken, vefat eden veya badgislayan kisinin varislerine veya bagislanana
intikal edecek yarim insaat icin yapilan harcama tutari tespit edilebiliniyor ise bu tutar (Emlak Vergisi
Kanunu hikimlerine goére hesaplanan emlak vergi degerinden asadi olamaz), bilinemeyen halde ise

emlak vergi degeri dikkate alinacaktir.

Emlak vergi degerinin tespiti icin 6ncelikle yarim insaatin tamamlanmis olmasi halindeki degeri Emlak
Vergisi Kanunu hukumlerine gore tespit edilecektir. Bilahare vergi dairesince yoklama veya inceleme
yaptirilarak insaatin ne kadar kisminin (ylzde olarak) tamamlandigi belirlenecek, bu sekilde insaatin
tamamlanma durumunu gosterir nispet her bagimsiz bolimin tamamlanmis haldeki emlak vergi
degerine uygulanmak suretiyle elde edilecek deger, veraset ve intikal vergisi matrahinin tespitinde

dikkate alinacaktir.

3. Gerek miuteahhitlere kat karsiligi verilen arsalar Gzerine insa olunan binalarin tamamlanmadan intikale
konu olmasi durumunda gerekse kendi arsasi Uzerine bina insa etmekte olan sahsin 6limu veya insaatin
bitmemis haliyle badislanmasi halinde miukelleflerce beyan edilen deger, yukaridaki bdlimlerde

aciklanan sekilde tespit edilen degerden ylksekse bu degerin dikkate alinacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini ve gereginin buna goére yapilmasini rica ederim.

Bakan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt
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