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Bakanligimiza intikal eden olaylardan, 29/07/1998 _ 01/01/2002 tarihleri arasinda Veraset ve intikal
Vergisi Kanunu'nun 10'uncu maddesine goére ilk tarhiyat yapildiktan sonra idarece yapilacak nihai
tarhiyata esas alinmak Uzere, intikal eden gayrimenkullerin degerleme ginindeki rayi¢c degerlerinin
takdir komisyonlarinca takdir ettirilip ettirilmeyecegi hususunda tereddutlerin bulundugu anlasiimis olup,

bu konuda asagida gerekli aciklamalar yapilmistir.
Bilindigi Uzere, 7338 sayil Veraset ve intikal Vergisi Kanunu'nun 10'uncu maddesinin dérdiincii fikrasinda

idarenin, bu maddedeki esaslara gére beyan edilen dederler lzerinden vergiyi, beyannamenin verildigi

tarihten itibaren en gec¢ on bes gin icinde tarh edecegi ve tarh edilen vergilerin, intikal eden mallarin
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Vergi Usul Kanunu hikimlerine goére bulunacak degerleri dikkate alinarak ikmal edilecedi hikme

baglanmistir.

Ayni maddenin ikinci fikrasinin (b) bendine gére, ilk tarhiyatta gayrimenkuller, ticari isletmeye dahil olsun

veya olmasin emlak vergisine esas olan degerlerle degerlenmektedir.

Diger taraftan, Vergi Usul Kanunu'nun 297'nci maddesinde ticari sermayeye dahil olsun olmasin bilumum
binalar ile arazinin vergi degeri ile degerlenecedi belirtiimis, ayni Kanunun 4751 sayil Kanunla
degismeden 6nceki 268'inci maddesinde ise vergi degeri, bina ve arazinin rayi¢ bedelidir denilmistir. Ayni
Kanun'un miukerrer 266'nci maddesinde de rayic bedel, bir iktisadi kiymetin degerleme glnindeki

normal alim satim degeri olarak tanimlanmistir.

Ote yandan, Emlak Vergisi Kanunu hikimlerine gére, anilan dénemde emlak vergisi tarhiyati, asgari
beyan degerinden disuk olmamak lGzere mukelleflerin beyan ettigi vergi degeri Gzerinden yapilmakta

olup, tarhiyata esas olan bu deger de rayic bedeli ifade etmektedir.

Bu durumda, mukellefler kendilerine veraset yoluyla veya ivazsiz surette intikal eden gayrimenkulleri
ticari isletmeye dahil olsun veya olmasin emlak vergisine esas olan degerle degerlemeye tabi tutarak
beyannamelerinde goéstermeleri ve vergi dairesince yapilmasi gereken ilk tarhiyatin da beyannamede

gosterilen bu deger lizerinden yapilmasi gerekmektedir.
ilk tarhiyattan sonra idarece yapilacak son tarhiyatta da, emlak vergisi tarhiyatina esas alinan rayic bedel
dikkate alinarak islem yapilacak, diger bir ifade ile gayrimenkul icin rayic bedel takdiri yaptiriilmayacaktir.

Dolayisiyla emlak vergisine esas olan deger, veraset ve intikal vergisi icinde aynen gecerli olacaktir.

Diger taraftan, ic Genelgenin tebli§ tarihinden 6nce takdir komisyonuna intikal ettirilmis bulunan

gayrimenkullerin rayic bedel takdiri islemlerinden vazgecilecektir.
Ayrica, daha o6nce takdir komisyonuna go6nderilmis ve rayic bedel takdiri yaptiriimis bulunan
gayrimenkuller ile ilgili olarak mukellefler adina ek tarhiyat yapilmis olmasi halinde, yapilmis bulunan bu

tarhiyatlarin, gayrimenkuliin emlak vergisi tarhina esas olan degeri dikkate alinarak dizeltilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesi ve geregince islem yapilmasini rica ederim.

Bakan a.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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