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Baskanligimizca, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonUstlrilmesi Hakkinda
Kanunda duzenlenen, bu Kanun kapsamindaki uygulama alanlarina (riskli alanda veya rezerv yapi
alaninda bulunan yapilar ile bu alanlarda bulunmamakla birlikte riskli yapi olarak tespiti yapilan yapilara)
yOnelik vergi/har¢ istisnasi hikmunUn, riskli yapilarin tespiti asamasindan s6z konusu yapilar
yiktirildiktan sonra yerlerine yapilan yeni binalarin (badimsiz bélimlerin) hak sahibi malikler ile
muUteahhitler adina tapuda tescili asamasina kadar olan sirecleri kapsadigi, bu slrecin bitmesinden
sonra hak sahibi malikler ile muteahhitler adina tescil edilmis bulunan bagimsiz bélimlerin UGcUncu
kisilere satilmasina yonelik islemleri kapsamadigi seklinde uygulamaya yon verilmis, bu cercevede, s0z
konusu alanlarda/yapilarda yeni insa edilen badimsiz boélimlerin hak sahibi malikler ile muteahhitler
tarafindan Uclncu kisilere satilmasina iliskin islemlerden tahsil edilen tapu ve noter harclan ile bu
islemler nedeniyle dizenlenen kagitlara iliskin tahsil edilen damga vergisinin iadesi talepleri

reddedilmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin vergi istisnalarini diizenleyen dokuzuncu fikrasinda
7153 sayili Kanunun 24 Unci maddesiyle degisiklik yapilmis, yapilan dedisiklik sonucu, 7153 sayili
Kanunun s6z konusu maddesinin yarurlak tarihi olan 10/12/2018 tarihinden itibaren 6306 sayili Kanun
kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yuklenen muteahhit,
Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare (Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeler,
bu sinirlar disinda il 6zel idareleri, buyuksehirlerde buyUksehir belediyeleri ve Bakanlik tarafindan
yetkilendirilmesi halinde blylksehir belediyesi sinirlari icindeki ilce belediyeleri) ve bunlarin istirakleri
tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri ilk defa harctan
istisna edilmistir. S6z konusu maddede 7410 sayili Kanunla yapilan degisiklik ile 15/6/2022 tarihinden
itibaren gayrimenkul yatirnm ortakliklari (GYQO) tarafindan yapilan déndsim sonrasi ilk satis islemleri de

istisna kapsamina alinmistir.

6306 sayilli Kanun kapsaminda riskli alanda veya rezerv yapi alaninda bulunan yapilar ile riskli yapilarin
yikilarak yerlerine insa edilen yeni yapilarda yer alan bagimsiz bdlimlerin hak sahibi malikler ve
muteahhitler tarafindan 7153 sayili Kanun 6ncesi dénemde UcUncU kisilere satisinda tapu ve noter
harclarinin iadesi taleplerine iliskin olarak Ankara Bélge idare Mahkemesi 4. Vergi Dava Dairesince
Baskanligimiz lehine verilen karar ile izmir Bélge idare Mahkemesi 3. Vergi Dava Dairesi ve istanbul
Bolge idare Mahkemesi 5. Vergi Dava Dairesince Baskanligimiz aleyhine verilen kararlar arasindaki
aykirithgin giderilmesi amaciyla yapilan basvuru neticesinde Danistay Vergi Daireleri Kurulu tarafindan

verilen 18/5/2022 tarih ve E:2022/2, K:2022/7 sayili kararla; anilan bélge idare mahkemeleri dava
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dairelerinin kararlari arasindaki aykirihidin, 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu
fikrasinda 10/12/2018 tarihinde yurirlige giren 7153 sayili Kanunla yapilan degisiklik oncesi
donemde yapilan islemler yoniinden 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénuUstidrtlmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda riskli yapi ilan edilerek doniisiime tabi tutulduktan sonra insa edilen
yeni tasinmazin satisi asamasinda alici ve satici tarafindan odenen tapu harcinin anilan
Kanun kapsaminda harctan istisna oldugu yoniinde giderilmesine kesin olarak hilkkmedilmis,

s6z konusu karar 26/7/2022 tarihli ve 31904 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Kanun kapsaminda noter harclari ve damga vergisi uygulamasina iliskin olarak
Baskanligimizca verilen gorlse istinaden Turkiye Noterler Birligince hazirlanan genelge aleyhine acilan
davada da, Danistay Vergi Dava Daireleri Kurulunun 24/3/2021 tarih ve E:2020/570, K:2021/374 sayili
karar ile donldsim uygulamalari sonrasinda insa edilen yeni yapilarin 7153 sayili Kanunun yarurlage
girdigi tarihten 6nce hak sahibi maliklerle muiteahhitler tarafindan Uclncl kisilere satisina iliskin 6n
odemeli konut satis sézlesmeleri ile gayrimenkul satis vaadi s6zlesmelerine damga vergisi ve harg

istisnasi uygulanmasi gerektigi yoninde kesin olarak karar verilmistir.

Bu cercevede, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstUrtlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
riskli alanda veya rezerv yapi alaninda bulunan yapilar ile riskli yapilarin yikilarak yerlerine insa edilen
yeni yapilarda yer alan bagimsiz bolimlerin, 7153 sayili Kanun oncesi donemde, hak sahibi
malikler ile muteahhitler tarafindan Gg¢lUncU kisilere ilk satisina iliskin islemlerden tapu ve noter harclari
ile damga vergilerinin aranmamasi seklinde uygulamanin yuratilmesi, duzeltme taleplerinin Vergi Usul

Kanununun 112 nci maddesinin 4 (ncl fikrasi da dikkate alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 7153 sayili Kanunla yapilan degisikligin yurirlige girdigi 10/12/2018 tarihinden
itibaren, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanda veya rezerv yapi alaninda bulunan yapilar ile riskli
yapilarin yikilarak yerlerine insa edilen yeni yapilarda yer alan bagimsiz boélimlerin; isi yUklenen
muiteahhit, Bakanlhk, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri ile 15/6/2022
tarihinden itibaren gayrimenkul yatirrm ortakliklari (GYO) tarafindan gerek noterde gerekse tapuda
gerceklestirilecek ilk satis islemlerinden har¢c aranilmamasi gerekmekte olup, istisna kapsamina

girmediginden arsa sahiplerinin s6z konusu satislarindan ise har¢ aranilmasi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.
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Mehmet ARABACI Bakan a.

Gelir idaresi Baskan Yardimcisi

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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