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Bakanligimiza intikal eden olaylardan 2982 sayill “Konut insaatinda ve Kalkinma Oncelikli Yérelerde
Yapilacak Yatirimlarda, Vergi, Resim ve Har¢ istisna ve Muafliklari Taninmasi Hakkinda Kanun”
hiklUmlerinden yararlanmak suretiyle tapu harci 6denmeksizin satin alinan arsa Uzerine konut disinda bir
bina insa edilmesi halinde, durumu kendiliginden ve pismanlik dilekcesi ile bildiren ve 6denmeyen tapu
harcint  pismanlikla 6demek isteyen miukelleflerin pismanlik hikimlerinden yararlandirilip
yararlandiriimayacaklari konusunda farkli uygulamalar yapildigi anlasiimistir. Uygulama birliginin

saglanmasi amaciyla asagidaki aciklamalarin yapilmasina gerek duyulmustur.

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harglar kanununa ekli (4) sayil tarifenin 1/20 numarali fikrasinin (a) bendinde,
gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya oOlinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa
hiklUmlerine goére devir ve iktisabinda, gayrimenkulin devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere

emlak vergisi degeri Gzerinden (cebri icra ve slUyuun izalesi hallerinde satis bedeli istimlaklerde takdir
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edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alandan, binde 40 oraninda har¢ alinacagr hikme

baglanmistir.

Bu bent uyarinca gayrimenkullerin devri ve iktisabi sirasinda aranilan tapu harci icin beyanname
verilmesi s6z konusu degildir. Ancak bu harc gayrimenkull devir eden ve devir alan sahislarin beyanina
dayanilarak doldurulan “Tapu istem Belgesi” esas alinmak suretiyle tarh ve tahakkuk ettiriimektedir.
Mukelleflerin beyani Uzerine hesaplanan bu harg, ilgili vergi dairelerince veya tapu dairelerince tahsil

edilmektedir.

2982 sayili Kanunun 3 Uncl maddesinde; konut insaati veya kalkinmada oncelikli yorelerde yapilacak
yatirnmlar icin arsa veya arazi tedariki ile ilgili olarak ivazli ve ivazsiz devir, temlik, kamulastirma, alim,
satim, kira, geri alma, geri verme, ifraz, tevhid tescil, cins degisikligi, rehin tesis ve terkini, i1slah degisiklik
islemleri ve bu islemler dolayisiyla diizenlenen kagitlarin 2 nci maddede yazili vergi, resim ve harclardan

mustesna tutulacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 8 inci maddesinin (a) fikrasinda, bu kanunda yer alan muafiyet ve istisnalardan konut
insaati yapmak icin yararlananlarin 9 uncu maddede yazil sire icinde konut insaatina baslayip projenin
% 50’ sini tamamlamamalari veya konut disinda baska bir amacla kullanmalar halinde, daha 6nce
alinmayan vergi, resim ve harcglarin Vergi Usul Kanununa goére kacgakgilik cezali olarak tahsil edilecegi

hikme baglanmistir.

Ote yandan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun “Pismanlk ve Islah” baslikli 371 inci maddesinin birinci
fikrasinda “Beyana dayanan vergilerde kagakgilik (338, 346 ve 347 nci maddelerde yazili sekilde
yapilanlar dahil) agir kusur ve kusur mahiyetindeki kanuna aykiri hareketlerini ilgili makamlara
kendiliginden dilekce ile haber veren miikelleflere asagida yazil kayit ve sartlarla kacakclilik, agir kusur
ve kusur cezalarl kesilmez.” hikmi yer almakta ve sartlarin neler oldugu da anillan maddede 5 bent

halinde sayilarak htkdm altina alinmis bulunmaktadir.

Buna gdre, pismanlik miessesesi beyan Uzerinden tarh ve tahakkuk ettirilen vergiler icin gecerli olan ve

temelinde vergi ziyal yatan bir olayin kendiliginden haber verilmesidir.
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Yukaridaki hikUmlerden ve aciklamalardan anlasilacagi Uzere, s6zi edilen tapu harci her ne kadar
beyanname verilmeyi gerektirmiyorsa da bu harg, taraflarin beyanina dayanilarak tarh ve tahakkuk
ettirilmektedir. Pismanlikla ilgili maddede ise pismanlik hikimlerinin beyan lGzerinden tarh ve tahakkuk

ettirilen vergilere uygulanacagi belirtilmistir.

Ayrica, konut insa etmek amaciyla 2982 sayili Kanun hikimlerinden yararlaniimak suretiyle tapu harci
0demeksizin satin alinan arsa Uzerine konut disinda baska bir bina insa edilmesi baska bir anlatimla bu
kanun hidkUmlerinin ihlal edilmesi halinde, tapu harcinin zamaninda tarh ve tahakkuk ettirmemesine,

dolayisiyla bu harcin ziyaina neden olunmaktadir.

Bu itibarla, zamaninda tarh ve tahakkuk ettirmemek suretiyle ziyaa ugratilan harci kendiliklerinden ilgili
vergi dairesine bildiren ve zamaninda édenmeyen tapu harci ile tahakkuk ettirilecek pismanhk zammini
haber verme tarihinden baslayarak 15 gin icinde 6deyen mukellefler hakkinda, Vergi Usul Kanununda

yer alan pismanlik hikimlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregdini rica ederim.

BAKAN ADINA

Gelirler Genel Midiir Yardimcisi

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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