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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; firmanizin aktifinde kayitl bulunan gayrimenkullerin 7326 Sayili
Kanunun 11 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutuldugu, daha sonra
gayrimenkullerden iki adedinin satildigi, gayrimenkullerin satis degerinin yeniden degerleme sonucu
olusan yeni aktif degerinden daha dustk oldugu belirtilerek bu deger artisi sonucu gayrimenkullerin

daha dusuk bedelle satilmasi neticesinde olusan zararin gayrimenkul satis zarar olarak kayit edilip
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edilemeyecegi hususunda Baskanligimiz goériisi talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere, 213 sayili Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesinin altinci fikrasindan sonra
gelmek Uzere, 09/06/2021 tarihli ve 31506 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurlrlide giren 7326
sayill Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanunun

11 inci maddesiyle eklenen fikrada;

"Birinci fikrada sayillan mukellefler bu fikranin yurarlige girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayitli bulunan
tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler hari¢) 31/12/2021 tarihine kadar yukarida yer alan

kapsam, sart ve hikimlere uymak kosuluyla yeniden degerleyebilirler. Su kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden degerleme oraninin
belirlenmesine iliskin hesaplamada; maddenin yurirlige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin Yi-UFE

degeri yerine, bu fikranin yirirlage girdigi tarihten bir dnceki aya iliskin Yi-UFE degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha 6nce yeniden dederlemeye tabi tutulan tasinmazlar icin bu fikra uyarinca
yapilacak degerlemede ise, bu fikranin yirirliige girdigi tarihten bir dnceki aya iliskin Yi-UFE degerinin,

2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degerine bdlinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden degerleme sonrasi pasifte 6zel bir fon hesabinda
gOsterilen deger artisi tutari Uzerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin
yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoninden bagl
olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti beyanname verme siresi icinde, izleyen taksitler
beyanname verme siresini takip eden ikinci ve dérdinci ayda olmak Uzere Ug esit taksitte ddenir.
Onceki fikralarda tasinmazlar icin éngériilen hikimler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger

iktisadi kiymetleri icin de gecerlidir.
Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanhg yetkilidir."
hikUimlerine yer verilmistir.

Bahse konu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslar 16/07/2021 tarihli ve 31543 sayili Resmi

Gazete'de yayimlanan 530 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile belirlenmistir.

Anilan Tebligin "Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden c¢ikarilmasi" bashkh 13 Gnci

maddesinde;

"(1) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satiimasi veya herhangi bir sekilde elden
ctkarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda goésterilen degder artisi tutarlari, satis kazancina dahil

edilmez. Bu durumda fon hesabi kayitlarda kalmaya devam eder.
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(2) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden cikarilmasindan 6énce 213 sayili Kanunun
mukerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon dlzeltmesi yapilmasina iliskin sartlarin olusmasi halinde,
pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulan deder artisi tutarlari 6zsermayeden distlmek suretiyle enflasyon
dlizeltmesi yapilir. Fon hesabinin sermayeye eklenmesi halinde de, bu tutar sermaye hesabindan

dusulerek anilan madde uyarinca enflasyon duzeltmesi yapilir."
hikUmleri yer almaktadir.

Bu baglamda, bahse konu fikra uygulamasinda, tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi
kiymetlerin, 213 sayil Kanunda yer alan degerleme hikimlerine goére tespit edilen ve bahse konu
fikranin yUriarlige girdigi 09/06/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri ve
bunlara iliskin amortismanlari (amortismanin herhangi bir yilda yapilmamis olmasi durumunda bu
amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak) yeniden degerleme orani ile carpilmasi suretiyle yeniden

degerleme sonrasi degerleri hesaplanmaktadir.

S6z konusu hesaplama neticesinde bulunan yeniden dederleme sonrasi degerler ile yeniden degderleme
Oncesi deg@erler arasindaki pozitif farklar, yasal defter kayitlarinda yer alan ilgili iktisadi kiymetin degeri
ile birikmis amortisman degerine ilave edilmekte, mezk(r Genel Tebligde belirtilen sekilde hesaplanan
deger artisi ise, yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger

artislari ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilanconun pasifinde 6zel bir fon hesabina alinmaktadir.

Buna gore, 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesinin, 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikrasi
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetin satisinda, iktisadi kiymetin yasal defter
kayitlarindaki degerine yeniden degerleme nedeniyle ilave edilen tutarin da dikkate alinmasi, diger bir
ifade ile yeniden degerlenmis tutarin maliyet bedeli olarak dikkate alinmasi suretiyle, 213 sayili Kanunun
328 inci maddesinde belirtilen sekilde, satistan dodan karin/zararin hesaplanmasi ve hesaplanan fark

tutarin kar ve zarar hesabina gecirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deder artisi tutarinin satis kazancina dahil

edilmeyecegi ve fon hesabi kayitlarinda kalmaya devam edecedi tabiidir.

Bu itibarla; aktifinizde kayith bulunan gayrimenkullerin 7326 Sayili Kanunun 11 inci maddesi kapsaminda
yeniden degerlemeye tabi tutulduktan sonra satilmasi sonucunda olusacak zararin "689- Diger Olagan

Disi Gider ve Zararlar" hesabinda gdsterilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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