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ilgi
.... tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, kooperatifinizin ortaklari ile birlikte birikimlerinizi degerlendirmek
amaciyla bir gayrimenkul isletme kooperatifi kuruldugu, toplanan aidatlar haricinde gelir getirici bir
unsurunuzun ve herhangi bir ticari faaliyetinizin bulunmadigi belirtilerek kooperatifiniz adina katma
deger vergisi (KDV) ve kurumlar vergisi miukellefiyeti tesis edilip edilmeyecegi ve alinacak
gayrimenkullerde KDV istisnasi olup olmadigi hususunda Defterdarligimiz goérisinin talep edildigi

anlasiimistir.
KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin ikinci fikrasinda, kurum kazancinin gelir
vergisinin konusuna giren gelir unsurlarindan olusacagi, 6 nci maddesinin birinci fikrasinda, kurumlar
vergisinin, mukelleflerin bir hesap doénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagi, ikinci fikrasinda ise safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari

kazanc hakkindaki hikidmlerinin uygulanacagi hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Muafiyetler" baslikli 4 Gncli maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine goére; "Tuketim ve
tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana so6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitiimamasi, yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yénetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu insaat islerini kismen veya tamamen Ustlenen gercek kisilerle tizel
kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 iUncl maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere
veya yukarida sayilanlarla isci ve isveren iliskisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile arsa
tapusu kooperatif tlzel kisiligi adina tescil edilmis olan yapi kooperatiflerin... " muaf tutulacagr hikim

altina alinmistir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligin; "4.13.1. Muafiyet sartlari" bolimunde;
"Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri icin ana s6zlesmelerinde;

- Sermaye Uzerinden kazang dagitiimamasina,

- YOnetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang Uzerinden pay veriimemesine,
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- Yedek akcelerinin ortaklara dagitiimamasina,

- Sadece ortaklarla is gortilmesine dair hukimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiilen uyulmasi

gerekmektedir.

Bu sartlara ana s6zlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan

kooperatifler, muafiyet hikimlerinden yararlanamayacaktir."
-"4.13.1.4. Sadece ortaklarla is gérllmesi" bashkli bélimunde,

"Kooperatifler ortaklarinin belirli ekonomik ¢ikarlarinin ve 6zellikle meslek ve gecimlerine ait ihtiyaclarinin
saglanip korunmasini amacladiklari icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla sinirh olmasi
gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmesi icin ana
sdzlesmesinde sadece ortaklarla is gortilmesine iliskin htikim bulunmasi ve fiilen de bu hikme uyulmasi

gerekmektedir."

- "4.13.3. Kurumlar vergisinden muaf olan kooperatiflerde ortak disi islemlerin vergilendirilmesi" baslikh
boéliminde, "7061 sayih Kanunla 5520 sayili Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k) bendine
eklenen parantez ici htukimle 1/1/2018 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere, kurumlar vergisinden
muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tlizel kisiligine bagl ayr bir iktisadi isletme
olusmus kabul edilecegi, kooperatiflerin bu iktisadi isletmelerinden ve tam miukellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilimlarindan kazang¢ elde etmelerinin ve bu kazanclarin daha sonra ortaklara
dagitilmasinin da muafiyete etkisinin olmayacadlr ve ortak disi islemlerden elde edilen kazancin

vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslarin Maliye Bakanliginca belirlenecegi hikiim altina alinmistir.

Bu suretle kooperatiflerin, 1/1/2018 tarihinden itibaren gerceklestirecekleri ortak disi islemler nedeniyle
muafiyetleri etkilenmeyecek; ancak bu islemlerden elde edilen kazanclar kooperatif tizel kisiligine bagl
ayr bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacaktir. Dolayisiyla, muafiyete iliskin diger
sartlar tasiyan kooperatiflerin ortak disi islemlerinden elde edilen kazanglar kooperatif tizel kisiligine
bagl ayn bir iktisadi isletme nezdinde kurumlar vergisine tabi tutulacak, ortak ici islemlerinden elde

edilen kazanglarinin kurumlar vergisine tabi tutulmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ortak disi islemlerle ilgili olarak kooperatif tlzel kisiligine bagh olustugu kabul edilen iktisadi isletme

adina gerekli kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Bu kapsamda, Kooperatifiniz tarafindan yapilan bir islemin ortak ici islem olarak dikkate alinabilmesi
icin; islem faaliyet amacina, diger bir ifadeyle, kooperatifin ana sdzlesmesinde belirtilen ugrasi konusuna

dahil olmaldir ve faaliyet amacina dahil olan isin minhasiran kooperatif ortagiyla yapilmasi
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gerekmektedir.

Ancak, kooperatifiniz ana s6zlesmesinin tetkikinden; kooperatifin amacinin ortaklarinin ekonomilerini
iyilestirmek (zere uygun gordigi menkul ve gayrimenkulleri satin alip, kiralama ve benzeri yasal
sozlesme vyollarn ile edinecegi, bunlarin degerlenmesi ve degerlendirimesine yodnelik olarak
tasarrufundaki gayrimenkuller Uzerinde isyeri, konut, sanayi, turistik tesisler v.b. yaptiracagi, gerekirse
satacagl ve tasarrufunda bulunulan gayrimenkullerle ilgili satis, kiralama, hasilat paylasimi gibi gelir

saglayan ekonomik modeller gelistireceginin yazili oldugu anlasiimistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore, ana s6zlesmenizde Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Gncli maddesinin
birinci fikrasinin (k) bendinde belirtilen "Sadece ortaklarla is gorilmesi" sartinin tasinmadigi ve ortak disi
islem gerceklestirecedi anlasildigindan, kooperatif tlizel kisiligine bagh olustugu kabul edilen ayr bir
iktisadi isletme nezdinde bu islemlerden dodan kazancin kurumlar vergisine tabi tutulmasi

gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:
3065 sayili KDV Kanununun;

- 1 inci maddesinde, Turkiye'de vyapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti
cercevesindeki teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu, ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek
faaliyetinin devamhligi, kapsami ve niteliginin, Gelir Vergisi Kanunu hikUmlerine goére, Gelir Vergisi
Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde, Tlrk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore
tayin ve tespit edilecegi, bu faaliyetlerin kanunlarin veya resmi makamlarin gosterdigi gerek Uzerine
yapilmasinin ve bunlari yapanlarin hukuki statd ve kisiliklerinin islemlerin mahiyetini degistirmeyecegi ve

vergilemeye engel teskil etmeyecegi,

- 20/1 inci maddesinde, vergi matrahinin teslim ve hizmet islemlerinin karsiligini teskil eden bedel

oldugu,

- 20/2 nci maddesinde ise, bedel deyiminin, mal teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut
bunlar adina hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca
borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve

degerler toplamini ifade ettigi
hiklUm altina alinmistir.
Konuya iliskin olarak 60 No.lu KDV Sirkdlerinin "1.3. Aidatlar" bashkl bélimunde;

"Uyelerden veya katilimcilardan alinan aidatlar, herhangi bir teslim veya hizmetin karsiigini teskil
etmemek sartiyla KDV'nin konusuna girmemektedir. Ornegdin, dernek tiziginde belirtilen gelirlerden

olan Uye aidatlari KDV'ye tabi tutulmayacaktir.
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Ancak kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan bir kooperatifin ticari nitelikteki teslim ve hizmetlerinin
karsiliginda yapilan ve kurum kazancinin bir unsuru sayilan aidat 6demeleri KDV'ye tabi tutulacaktir.
Ornegin, tiketim ve tasimacilik kooperatifleri gibi kurumlar vergisi miikellefiyeti bulunan kooperatiflerin
Uyeleri tarafindan yapilan ve kurum kazancinin bir unsuru sayilan aidat 6demeleri KDV'ye tabi
bulunmaktadir. Kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmayan kooperatifin ortak giderleri karsilamak
(Oyelerin guvenlik, bahc¢ivanlk, havuz ve sosyal tesislerin bakimi, elektrik ve su gibi ihtiyac¢larinin
giderilmesi) amaciyla tahsil ettigi aidatlar ise ticari mahiyet arz etmediginden KDV'ye tabi

tutulmayacaktir."
aciklamalar yer almaktadir.

Buna gore, kooperatifiniz tarafindan Uyelerinizden tahsil edilen ve kurum kazancinizin bir unsuru olarak
dikkate alinmasi gereken aidatlar, Uyelerinize verilen hizmetin karsiligini olusturdugundan KDV'ye tabi

tutulacak olup kooperatifiniz adina KDV mukellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.

iger taraftan, Kooperatifinizin yapacagi gayrimenkul alimlarina iliskin KDV mevzuatinda dizenlenen bir
istisna hikm{ bulunmadigindan, s6z konusu gayrimenkul alimlariniz genel hidkdmler cercevesinde

KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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