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ilgi
..... tarihli ve ..... sayil 6zelge talep formunuz.

ilgi kayith 6zelge talep formu ve eki tetkik edildiginde; 06.02.2023 tarihinde meydana gelen depremler
dolayisiyla hasar goéren konutlarin 7452 sayili OlaganUtsti Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya
iliskin Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanun geregi yerinde déniisim projeleri
ile yeniden insa edilecegi, bu kapsamda hak sahibi olarak muteahhit firma ile aranizda dizenlenen
s6zlesmeye istinaden tarafiniza konut tesliminde bulunulacagi, s6zlesme bedelinin ...... TL'sinin (.... TL
hibe + .... TL kredi) Devlet tarafindan karsilanacagi kalan tutarin kat malikleri tarafindan 6denecegi
belirtilerek, yerinde doénidsim projesi kapsaminda insa edilecek konutun hak sahibi olarak tarafiniza
tesliminde dlizenlenecek faturalarda uygulanmasi gereken katma deger vergisi (KDV) orani ile Devlet
tarafindan hak sahiplerine 6denecek olan ...... TL'nin KDV matrahina dahil edilip edilmeyecegi hususunda

Defterdarhigimiz gorisi talep edilmektedir.
3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 2/5 maddesinde, trampanin iki ayri teslim hiikminde oldugu, bu Kanunun uygulanmasinda arsa karsiligi
insaat islerinde; arsa sahibi tarafindan konut veya isyerine karsilik miteahhide arsa pay! teslimi,

mUteahhit tarafindan arsa payina karsilik arsa sahibine konut veya isyeri teslimi yapilmis sayilacagi,

-20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin bu islemlerin karsihigini teskil eden bedel
oldugu, bedel deyiminin, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina hareket
edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borclanilan para, mal
ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler toplamini ifade

ettigi,

- 27/6 maddesinde, arsa karsiligi insaat islerine iliskin bedelin tespitinde, miteahhit tarafindan arsa
sahibine birakilan konut veya isyerinin, Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer

alan ikinci siradaki maliyet bedeli esasina gore belirlenen tutarin esas alinacagi
hiklm altina alinmistir.

Mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanan KDV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin

verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (I) sayil
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listede yer alan teslim ve hizmetler icin %1, (ll) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %10, bu

listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin %20 olarak belirlenmistir.
Bu kapsamda, 2007/13033 sayili BKK eki;

- (1) sayih listenin "B) Diger Mal ve Hizmetler" baslikli b6liminin 11 inci sirasina gére, 6306 sayili Kanun
kapsaminda rezerv yapl alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde
dénusim projeleri ¢cercevesinde yapilan konutlarin net alaninin 150 m?'ye kadar olan kismi %1, 150

m?2'nin Uzerindeki kisimlari %20,

- (1) sayili listenin "B) Diger Mal ve Hizmetler" baslkli boliminin 13 Uncl sirasina goére, 6306 sayili
Kanun kapsaminda riskli yapilarin bulundugu vyerlerde donldsim projeleri cercevesinde tasinmaz
maliklerine ait mevcut insaat alaninin bir bucuk katina kadar olan yeni insaat alaninda yapilacak olan

konutlara iliskin insaat taahhut isleri %1,

- (II) sayil listenin 35 inci sirasina goére, konutlarin net alaninin 150 m2'ye kadar olan kismi %10, 150

m?2'nin Uzerindeki kismi %20,
- (1) ve (Il) sayili listelerde yer almayan insaat taahhut isleri ise genel oranda (%20)
KDV'ye tabi bulunmaktadir.

Diger taraftan 10.04.2023 tarihli ve 32159 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yUrirlige giren 7452
sayill Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya iliskin Cumhurbaskanligi Kararnamesinin
Kabul Edilmesine Dair Kanun ile 08.02.2023 tarihli ve 6785 sayili Cumhurbaskani Karariyla ilan edilen
olaganistl hal kapsaminda yer alan illerde yerlesme ve yapilasma hususunda bazi tedbirlerin alinmasi

amaclanmistir.

SO0z konusu Kanunun Ek 1 inci maddesinde de, 06.02.2023 tarihinde meydana gelen depremlerden
etkilenen yerlerde 7269 sayili Umumi Hayata MUessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun kapsaminda orta hasar ve Uzeri hasarl olarak tespit edilen yapilarin yerinde

yeniden yapimina yonelik is ve islemler dizenlenmistir.

Bu baglamda, 3065 sayili KDV Kanununda veya KDV oranlarinin belirlendigi 2007/13033 sayili BKK'da
7452 sayilil Kanun ve yerinde yeniden donlsim kapsamindaki islemlere yonelik 6zel bir dizenleme yer

almamaktadir.

Buna gore, hak sahibi ile mateahhit firma arasinda yapilacak sézlesme kapsaminda Devlet tarafindan
hak sahiplerine 6denecek olan ...... TL'nin konut teslimlerine iliskin olarak KDV matrahina dahil edilmesi

gerekmektedir.
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Bu cercevede, deprem boélgesinde yeniden dontsim kapsaminda yapilan islemlerin 6306 sayili Kanun
kapsaminda degerlendirilmesi midmkin olmadigindan, yapilan soézlesmelerin icerigine goére konut
teslimlerinde net alanin 150 m?'ye kadar olan kismi icin %10, 150 m?'nin Gzerindeki kisimlari icin genel
oranda; konutlarin insasina yoénelik verilecek muateahhitlik hizmetlerinde ise genel oranda KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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