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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, ... Organize Sanayi Boélgesi (OSB) olarak OSB
icerisinde yer alan bir kisim gayrimenkullerinizi ticari bir ama¢ gitmeden veya hacim ve ehemmiyet
bakimindan ticari metot ve usul gerektiren bir organizasyon dahilinde olmadan (ayr bir iktisadi isletme
olusmadan) Sosyal Glvenlik Kurumu (SGK) gibi kurumlara kiraya verdiginizi belirterek, yapilan bu islemin
Kurumlar Vergisi, katma deger vergisi (KDV) ve Gelir Vergisi karsisindaki durumu hususunda

Defterdarligimiz gorisinun talep edildigi anlasiimaktadir.
KURUMLAR VERGISI YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesine gore dernek ve vakiflar kurumlar vergisi
mukellefleri arasinda sayillmazken, ayni maddenin (¢) bendi ile dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmeler
kurumlar vergisi mukellefiyeti kapsamina alinmislardir. Ayni Kanunun 2 nci maddesinin besinci fikrasinda,
dernek ve vakiflara ait veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan ve sermaye sirketleri ile kooperatifler
disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri oldugu, ayni
maddenin altinci fikrasinda da dernek ve vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢ amaci gitmemelerinin,
faaliyetlerinin kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasinin, tizel kisiliklerinin olmamasinin, bagimsiz
muhasebelerinin  ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin  veya isyerlerinin  bulunmamasinin
mukellefiyetlerini etkilemeyecedi, mal ve hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin,
kar edilmemesi veya karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme niteligini

degistirmeyecegdi hikme baglanmistir.

Mezkar Kanunun 4 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (n) bendiyle, organize sanayi bolgeleri ile kiglk
sanayi sitelerinin alt yapilarini hazirlamak ve buralarda faaliyette bulunanlarin; arsa, elektrik, gaz, buhar
ve su gibi ortak ihtiyaclarini karsilamak amaciyla kamu kurumlari ve kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslan ile gercek ve tlzel kisilerce birlikte olusturulan ve kazancinin tamamini bu yerlerin ortak

ihtiyaclarinin karsilanmasinda kullanan iktisadi isletmeler kurumlar vergisinden muaf tutulmustur.

Kurumlar Vergisi Kanununun uygulanmasina iliskin aciklamalari iceren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi
Genel Tebliginin (4.16.) boliminde, organize sanayi bdlgelerinin, tizel kisilikleri itibariyla kurumlar
vergisinin konusuna girmedigi; ancak, organize sanayi bdlgelerinin, muafiyet kapsami disindaki iktisadi
isletmelerinin bulunmasi halinde, bu iktisadi isletmelerin kurumlar vergisi mukellefi olup olmayacaklari

hususunun Tebligin (2.4.) béliminde yapilan agiklamalar gergevesinde degerlendirilecedi aciklanmistir.

SOz konusu Tebligin (2.4) béliminde, iktisadi isletmelerin belirgin 6zelliklerinin, baghlik, devamlilik ve
faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger bir anlatimla iktisadi isletmenin
unsurlarinin, ticari faaliyetin de temel 06zelliklerinden olan, bir organizasyona bagli olarak piyasa
ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalari gibi faaliyetlerin oldugu;

Kanunun, bu gibi halleri tek tek saymak yerine dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde
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icra edilen tim iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti
karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus amaclarina tahsis edilmesinin bunlarin
iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi; ayrica kazanc saglama amaci olmasa dahi isletmenin
konusunun ve faaliyetinin, her turl0 mal ve hizmet satisi ya da bunlara benzer sekillerde olmasi ve
devamli surette yapilmasi durumlarinda da dernek veya vakiflara ait iktisadi isletme olustugunun kabul

edilecedi belirtilmistir.

iktisadi isletme tanimi icinde yer alan ve devamli olarak yapilan ticari, sinai veya zirai faaliyetten s6z
edebilmek icin bu isletmenin tedavil ekonomisine katilmasi, baska bir ifadeyle isletmede Uretilen veya
alinan mallarin veya verilen hizmetin bir bedel karsiligi satilmis olmasi gerektigi, aksi halde diger unsurlar

var olsa dahi bir iktisadi isletmenin varligindan s6z edilemeyecegi ifade edilmistir.

Ayni Genel Tebligin (15.3.2.3.) boliminde ise Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan
kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler haric) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda bunlara
yapilan kira édemelerinden vergi kesintisi yapilmayacadi, bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirleri ilgili
hesap donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecegi; dernek veya vakiflara ait
tasinmazlarin bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde, olusacak iktisadi isletme
kurumlar vergisi mikellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri lizerinden vergi kesintisi yapilmayacagi

aciklanmistir.

Ote yandan anilan Kanunun Gegici 2 nci maddesi hikmi geregince, 1/1/2008-31/12/2035 tarihleri
arasinda dernek ve vakiflarca elde edilen Gelir Vergisi Kanununun 94 Gnci maddesinin (5) numaral
bendi ve gecici 67 nci maddesi kapsaminda kesinti suretiyle vergilendirilmis kazang ve iratlar dolayisiyla

iktisadi isletme olusmus sayllmaz.

4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanununun 21 inci maddesinde yer alan "OSB tlzel kisiligi, bu
Kanunun uygulanmasi ile ilgili islemlerde her tarli vergi, resim ve harctan muaftir." hikmu, sadece
anilan kanunda yer alan gorevlere iliskin islemler Uzerinden alinan vergi, resim ve harclari kapsamakta
oldugundan, organize sanayi bdlgelerinin Kurumlar Vergisi Kanununun 4 Uncli maddesinin birinci
fikrasinin (n) bendinde belirtilen faaliyetleri disindaki faaliyetleri nedeniyle elde edecegi gelirlerinin

kurumlar vergisine tabi tutulmasina engel teskil etmemektedir.

Dolayisiyla, vergi uygulamalari bakimindan dernek olarak kabul edilen ve tizel kisiligi itibariyla kurumlar
vergisi mukellefiyeti bulunmayan organize sanayi boélgelerinin ylrittiga faaliyetlerin, bir organizasyona
bagh olarak devamli surette ve bir bedel mukabilinde gerceklestirilen ticari, sinai ve zirai faaliyetlerden
olusmasi halinde; bu faaliyetler dolayisiyla organize sanayi boélgeleri blinyesinde olusacak iktisadi isletme
nezdinde kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilmesi gerekmektedir. Organize sanayi bdlgelerine
yapilan kira 6demelerinden de gelir vergisi kesintisi yapilmakta; bunlara ait tasinmazlarin bir iktisadi

isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde ise olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi mukellefi
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oldugundan elde edilen kira gelirleri Gzerinden vergi kesintisi yapilmamaktadir.

Bu hiukim ve aciklamalara gore, Organize Sanayi Bolgenize ait olup kiraya verilen tasinmazlara iliskin
kira 6demelerinden vergi tevkifati yapiimis olmasi halinde s6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi
nedeniyle Organize Sanayi Boélgeniz blUnyesinde iktisadi isletme olusmus sayllmayacak ve Kkira

ddemelerinden yapilan vergi tevkifati nihai vergilendirme olacaktir.

Diger yandan, s6z konusu tasinmazlardan bir kisminin tevkifat sorumlulugu bulunmayan kisi veya
kurumlara kiraya verilmis olmasi halinde ise kira 6demelerinden vergi tevkifati yapilmayan tasinmazlarin
ticari amac¢ gudulerek veya hacim ve ehemmiyet bakimindan ticari metot ve usulleri gerektiren bir
organizasyon dahilinde kiraya verilmis olmasi durumunda, bu kiralama faaliyeti nedeniyle Organize

Sanayi Bolgeniz binyesinde olusacak iktisadi isletme icin kurumlar vergisi mukellefiyeti tesis edilecektir.
KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN:
3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi

islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den istisna oldugu
hikme baglanmistir.

Buna godre, s6z konusu kiralama faaliyeti nedeniyle Organize Sanayi Bdlgeniz blnyesinde bir iktisadi
isletme olusmasi halinde, bu iktisadi isletmeye dahil olan gayrimenkullerin kiralanmasi islemi KDV'ye tabi
olacaktir. Aksi durumda bahse konu kiralama isleminin 3065 sayili Kanunun 17/4-d maddesi kapsaminda

KDV'den istisna olacagi tabiidir.

Bilgilerinize rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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