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Konu . Aktife Kayith Tasinmaz Satisinda KDV istisnasi
ilgi

... tarihli ve ... Defterdarlik kayit numarali 6zelge talep formunuz.

ilgi sayill 6zelge talep formunuzda; sirketinizin gil yadi, gl absolitd, gil konkreti vs. Gretimi ile istigal
ettigi, gul ihtiyacinizi piyasadan ve sirketiniz aktifine kayith tasinmazlardan karsiladiginiz, gul bahcesi
yapmak amaciyla s6z konusu tasinmazlarin 2021 yilindan itibaren satin alinarak sirket aktifine kayit

edildigi belirtilerek, s6z konusu tasinmazlarin ekonomik kriz nedeniyle satisi halinde Kurumlar Vergisi
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Kanununun 5/1-e ve Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r bentlerinde belirtilen istisna
hiktmlerinin uygulanip uygulanmayacagi hususunda Defterdarhgimizdan goris talep ettiginiz

anlasiimistir.
I- KURUMLAR VERGISI KANUNU YONUNDEN
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun;

- 7456 sayill Kanunla yapilan degisiklik 6ncesi 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde,
kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri, richan haklari ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda istisna kazanclarina
kaynak olusturan yatirirm fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi ile ayni

sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kisminin istisna oldugu,

- 6 ncl maddesinde kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum
kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun

ticari kazang hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi
hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 7456 sayili Kanunun 22 nci maddesiyle Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gecici 16 nci
maddede "Bu maddenin ylrrlige girdigi tarihten énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar igin 5
inci maddenin birinci fikrasinin (e) bendinin bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistiriimeden 6nceki
hikUmleri uygulanir. Su kadar ki, bu Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan
%50 orani, bu maddenin ydrurlige girdigi tarihten sonra yapilacak tasinmaz satis kazanclari icin %25

olarak uygulanir." hikmuUne yer verilmistir.

Konu ile ilgili olarak 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

tasinmaz ticareti ile ugrasiimamasi" baslikl bélimunde,

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklan istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami

disindadir.

istisna uygulamasi esas itibariyla butin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu menkul kiymet
veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklar

kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanclar icin istisnadan yararlanmalari mimkuin degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yil kurum aktifinde kayith olmasi da durumu degdistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak Uzere tasinmaz insaati ile ugrasan mukellefler acisindan da gecerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan miukelleflerin faaliyetlerinin ylritilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin

satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya

Sayfa2/5



kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya konu

edilmeyecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, Sirketinizin ana sézlesmesinin incelenmesinden, Sirketinizin amac ve konulari arasinda,
insaat taahh(t isleri yapmak, konut, isyeri, Uretim tesisleri, turizm tesisleri, ticarethane insaatlarini
yapmak, yaptirmak, kiraya vermek, almak ve satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak, bunlar
Uzerinde veya baskalarina ait arsa ve araziler lzerinde kat karsiligi binalar yapmak gibi faaliyetlerin yer

aldigi anlasiimistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde; gllyagi, gil absolUtl, gil konkreti vb. gibi
urunlerin Uretimi ile istigal eden Sirketinizin s6z konusu faaliyetlerinde gul bahcesi yapmak amaciyla
2021 yilindan itibaren satin aldigi tasinmazlarin iktisap tarihinden bugline kadar tasinmaz ticareti veya
kiralanmasina konu edilmemis ya da bu amacla iktisap edilmemis olmasi kosuluyla, 7456 sayili Kanunla
Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gecici 16 nci maddesi uyarinca, anilan Kanunun 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan sartlarin saglanmasi halinde, satisindan elde edilecek kazancin

%?25'inin istisnaya konu edilmesi mUmkuin bulunmaktadir.
Il- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN
3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tlrkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 7456 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile degisik 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam vyil
sireyle bulunan istirak hisselerinin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin vergiden istisna
oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami disinda oldugu,

- 7456 sayili Kanunun 8 nci maddesi ile eklenen gecici 43 Uncli maddesinde, bu maddenin ydrurlik
tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu maddeyi ihdas eden Kanunla, bu
Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik éncesi hikimlerin

uygulanacagdi
hikim altina alinmistir.
KDV Genel Uygulama Tebliginin;

- "Tasinmazlarin Satislarinda istisna Uygulamasi" bashkli (11/F-4.16.1.) bélimiinde;
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"15/7/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yUrirlige giren 7456 sayili Kanunun 7
nci maddesi ile 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle kurumlarin aktifinde en az
iki tam yil sireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi

uygulamasi kaldirilmistir.

Ote yandan, 3065 sayili Kanuna 7456 sayili Kanunla eklenen gecici 43 (ncii madde uyarinca, 15/7/2023
tarihinden dnce kurumlarin aktifinde kayitl bulunan tasinmazlarin 15/7/2023 tarihinden itibaren kurumlar
tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde 3065 sayili Kanunun (17/4- r) maddesinde

7456 sayili Kanunla yapilan dedisiklik 6ncesi KDV istisnasi uygulamasina devam edilecektir...",

- "15/7/2023 Tarihinden Once Kurumlarin Aktifinde Yer Alan Tasinmazlarin Satisinda istisna Uygulamasi"
baslikli (11/F-4.16.1.1) bélimunde;

"3065 sayill Kanuna 15/7/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak yururltige giren 7456

sayili Kanunla eklenen gecici 43 Gncli maddede,

"Bu maddenin yurarltk tarihinden 6énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu maddeyi ihdas
eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin (4) numaral fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik

oncesi htukamler uygulanir."
hikmU yer almaktadir.

Bu kapsamda, 15/7/2023 tarihinden &6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlarin 15/7/2023
tarihinden itibaren kurumlar tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi

uygulamasina devam edilecektir.

Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hUkm{ uygulanmaz.

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Bagis, hibe seklinde yapilan devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir..."
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, gllyadi, gul absolltl, gll konkreti vb. gibi Grinlerin Uretimi ile istigal eden Sirketinizin s6z

konusu faaliyetlerinde gil bahcesi yapmak amaciyla 2021 yilindan itibaren satin aldigi tasinmazlarin
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satisi, s6z konusu tasinmazlarin iktisap tarihinden buglne kadar tasinmaz ticareti veya kiralanmasina
konu edilmemis ya da bu amacla iktisap edilmemis olmasi ve iki tam yil sureyle Sirketiniz aktifinde

bulunmasi kosuluyla 3065 sayili Kanunun gecici 43 Gnci maddesi kapsaminda KDV'den istisna olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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