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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, ... ili ... ilcesi ... Mahallesi, ... Sokak No: ...
adresinde bulunan evinize iliskin "Turizm Amacl Kiralama izin Belgesi" alindigi, s6z konusu izin belgesine
istinaden adiniza ticari kazan¢ yonunden gercek usulde miukellefiyet tesis edildigi, evinizin ... Turizm
Ticaret Limited Sirketine (... Turizm Seyahat Acentasi) turizm amach konaklama yapilmasi amaciyla
kiraya verildigi, kiraya verilen evinizde konaklayan kisilere ait bilgilerin seyahat acentasi tarafindan
kimlik bildirim sistemine bildirildigi, kisa sireli kiralama faaliyetine iliskin gelir ve giderlerin seyahat
acentasi tarafindan yUritaldigid ve tarafinizca sadece evinizin seyahat acentasina kiraya verilmesi
faaliyetinden kira geliri elde edildigi belirtilerek miukellefiyet tesisi hakkinda goéris talep ettiginiz

anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; "Her tlrlU ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclar ticari kazanctir." hiukmune yer verilmis olup, ayni Kanunun 70 inci maddesinin (1) numaral
bendinde, arazi, binanin (dbéseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahil)
sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Ticari faaliyet, bir tlir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup kazan¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi, bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin kazanc saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun buatdn unsurlan ile birlikte

degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya cikmaktadir.

Mezkur Kanunun gayrimenkul sermaye iradina iliskin hiUkUmleri uyarinca, binalarin kismen veya
tamamen ya da bos veya dayal doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir gayrimenkul
sermaye iradi olarak kabul edilmektedir. GinUmUuzde de konut olarak kullanilan binalar kiraya verilirken
oda ve diger mustemilati ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk edilebilmekte olup, bu tir
kullanimlar Borg¢lar Kanununda dizenlenen adi kiralama kapsamina girmektedir. Dolayisiyla bu tip

kiralamadan elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak vergiye tabi tutulmaktadir.

Ancak, gayrimenkullerin uzun sdreli kiralanmasi suretiyle elde edilecek gelirden daha fazla gelir elde
edilmesi amaciyla, gunlik veya haftalik olarak, sureklilik arz eden bir sekilde farkli kisilerin kullanimina
hazir halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma surelerinin sonunda konutun teslim

alinmasi ve yeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir organizasyonu gerektirmektedir.

Ayrica, s6z konusu konutun belirli bir bedel karsiligi olmak Uzere ginlik ya da haftalik olarak kullanima
sunulmasinda bir kira akdinden s6z edilmesi mimkin olmadigindan bu faaliyetin ticari faaliyet olarak
degerlendirilmesi ve bu faaliyetten elde edilen kazancin ticari kazanc¢ hikimlerine gére vergilendiriimesi

gerekmektedir.
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7464 sayili Konutlarin Turizm Amach Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair

Kanunun;

- "Amag¢ ve kapsam" baslikli 1 inci maddesinde; Kanunun amacinin konutlarin gercek ve tlzel kisilere,
turizmm amacl kiralanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemek oldugu, tek seferde ylz veya ylz glinden
daha kisa slireyle turizm amaclh yapilan kiralamalarin bu Kanunun kapsamini olusturdugu hikim altina

alinmistir.

- "Tanimlar" baslikh 2 nci maddesinde; turizm amacli kiralama, konutlarin kullanicilara en fazla yiz gun
sureyle her turli amacla kiralanmasi seklinde; izin belgesi, kiraya verenin konutunu gercek veya tlzel
kisilere en fazla yluz gun sureyle kiralamasina izin verilmesi amaciyla dizenlenen turizmm amaclh kiralama

izin belgesi seklinde tanimlanmistir.

- "izin belgesinin iptali" bashkli 5 inci maddesinde; izin belgesinin hangi durumlarda iptal edilecegi

aciklanmistir.

S6z konusu Kanuna gore konutlarin tek seferde ylz veya yuz gtinden daha kisa sureyle her turli amacla
kiralanmasi 7464 sayili Kanunun kapsamini olusturmakta olup mezkur Kanun huUkimlerine gore,
konutlarin turizm amach kiralanabilmesi icin, turizm amach kiralama s6zlesmesi yapilmadan énce izin

belgesi alinmasi zorunludur.

Ote yandan 28/12/2023 tarihli ve 32413 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Konutlarin Turizm Amacli
Kiralanmasi Faaliyetlerinin DUzenlenmesine iliskin Yénetmelik'in "izin Belgesi islemleri" baslikli 6 nci
maddesinde, dizenlenen izin belgelerinin birer 6rnedinin konutun bulundudu vyer vergi dairesi

mudurligine gonderilecegi yoninde diizenleme yapilmistir.

Konutlarin turizm amacli kisa sureli olarak kiraya verilebilmesi icin ilgili Bakanliga miracaat edilerek izin
belgesi alinmasi ticari kazancin tespitinde aranilan devamlilik kasti ve bir organizasyonun varhgina karine
teskil edeceginden, kiralama yapilip yapiimadigina veya gelir elde edilip edilmedigine bakiimaksizin
"Turizm Amach Kiralanan Konut izin Belgesi" alinarak yapilan konut kiralamalarinin ticari faaliyet olarak
degerlendiriimesi, bu kapsamda elde edilecek kazanclarin 193 sayili Kanunda yer alan ticari kazang
hikUmleri cercevesinde vergilendiriimesi ve belge sahipleri adina izin belgesinin dizenlendigi tarih

itibariyla ticari kazanc yoninden mukellefiyet tesis edilmesi gerekmektedir.

Gayrimenkullerin kisa sureli olarak kiraya verilmesi faaliyeti bir organizasyon gerektirmekte olup,
kiralama organizasyonunun gayrimenkul sahibi tarafindan saglanmasinin veya araci firmadan
organizasyon hizmeti alinmasinin, s6z konusu faaliyetin ticari faaliyet olarak degerlendiriimesine bir
etkisi bulunmamaktadir. izin belgesi olan mikellef tarafindan sahibi olunan gayrimenkullerin kisa sureli
kiralanmasi amaciyla seyahat acentelerine veya emlak komisyoncularina kisa sireli olarak kiralanmasi

durumunda da elde edilen kazang, ticari kazanca iliskin hikimlere gére vergilendirilecektir.
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Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, mulkiyeti tarafiniza ait evinizin turizm amacli
kiralama izin belgesi alinarak kisa sureli kiralama yapilmasi icin ... Ticaret Limited Sirketine (... Turizm
Seyahat Acentasi) kiraya verilmesi faaliyetinden elde edilecek kazanclarin 193 sayili Gelir Vergisi

Kanununun ticari kazanclara iliskin hikimlerine gére vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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