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Konu . Basit usul mukellefinin mesken kira geliri beyani hk.
ilgi

01/12/2021 tarih ve 6184061 sayil 6zelge talep formu.

ilgide kayith 6zelge talep formunda; 26/10/2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7338 sayili Vergi
Usul Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 1 inci maddesinin tcuncu fikrasi ile
kazanclar basit usulde tespit olunan mukelleflerin, 2021 vyili icin ticari kazanclarini beyan etme
zorunluluklarinin kalkmis oldugu belirtilerek, basit usul ticari kazan¢c mukellefiyetinizin yaninda beyana
tabi kira gelirlerinizin de bulunmasi nedeniyle mesken kira gelirlerinde uygulanmak Uzere (2021 takvim

yili icin 7.000- TL) istisna tutarindan yararlanip yararlanamayacaginiz hususunda Baskanhgimiz goérisu
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sorulmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 46 nci maddesinde, 47 ve 48 inci maddelerde yazili sartlari topluca
haiz olanlarin ticari kazanclarinin basit usulde tespit olunacadi belirtilmis, anilan maddelerde ise basit

usule tabi olmanin genel ve 6zel sartlar aciklanmistir.

Mezkur Kanunun "Basit usulde tespit olunan kazanclarda gelir vergisi istisnasi" baslkli 20/A MUkerrer
maddesinde; "Bu Kanuna goére kazanclari basit usulde tespit olunan mukelleflerin 46 nci maddeye gore
tespit edilen kazanclar gelir vergisinden mustesnadir." (7338 sayili Kanunun 1 inci maddesiyle eklenen
madde; Yuarorlik: 1.1.2021 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara uygulanmak Uzere

26.10.2021) hukmua yer almaktadir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hiikkme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Gayrisafi hasilat" baslkli 72 nci maddesinde; "Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi
hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya
gecmis yillara ait olarak nakten veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutandir." hikmuine yer

verilmistir.

Ote yandan, anilan Kanunun 21 inci maddesinde: "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir
takvim yili icinde elde edilen hasilatin 1.500.000.000 lirasi (313 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
2021 yili icin 7.000- TL. ) gelir vergisinden mistesnadir. istisna haddi Gizerinde hasilat elde edilip beyan
edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz. Ticari, zirai veya mesleki
kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna haddinin Gzerinde hasilat elde
edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Gcret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlarinin gayri safi tutarlar toplami 103
Uncl maddede yazili tarifenin Gg¢lncl diliminde Ucret gelirleri icin yer alan tutari asanlar bu istisnadan

faydalanamazlar." hikmu yer almaktadir.

Yine ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslkli 85 inci maddesinde, "Mukellefler, ikinci
maddede yazili kaynaklardan bir takvim yili icinde elde ettikleri kazang ve iratlari icin bu kanunda aksine
hikim olmadikca yillik beyanname verirler. Bu kanuna goére beyani gereken gelirlerin yillik

beyannamede toplanmasi zorunludur."; 86 nci maddesinde ise;

"Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde

bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

1. Tam mukellefiyette;
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a) Gercek usulde vergilendiriimeyen zirai kazanclar, bu Kanunun 75 inci maddesinin (15) ve (16)

numarali bentlerinde yazili menkul sermaye iratlari, kazang ve iratlarin istisna hadleri icinde kalan kismi,
..." hakUmleri yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar uyarinca, 26/10/2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7338
sayili Vergi Usul Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 1 inci maddesinin
ucuncu fikrasi kapsaminda; ticari kazanglan basit usulde tespit olunan mukelleflerin Gelir Vergisi
Kanununun 46 nci maddesine gore tespit edilen kazanclari gelir vergisinden mistesna oldugundan ve
kazanc ve iratlarin istisna hadleri icinde kalan kisimlari icin yilllk beyanname verilmeyecegi ve diger
gelirler icin beyanname verilmesi halinde de bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecedi hikim altina
alindigindan, anilan Kanunun 46 inci maddesi kapsaminda elde edilecek kazanctan dolay! yillik gelir

vergisi beyannamesi verilmeyecektir.

Bu baglamda; basit usul mukellefiyetinize iliskin ticari kazancinizi, yillik beyanname ile bildirmek
mecburiyetinde olmadiginizdan, beyana tabi mesken kira geliriniz icin 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
21 inci maddesinde yer alan istisnadan yararlanmaniz mimkin bulunmaktadir. Ancak, beyani gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettiginiz Ucret, menkul sermaye iradi,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlarin gayri safi tutarlari toplaminin 103 ncli maddede
yazih tarifenin Gg¢unclU diliminde Ucret gelirleri icin yer alan tutarn (2021 yili icin 190.000 TL) asmasi

durumunda bu istisnadan faydalanamayacaginiz tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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