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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden;

- ... ili ... ilcesi ... Mahalle ... ada ... parselde kayith arsanin, miras yoluyla tarafiniza intikal ettigi, s6z
konusu arsada her katta iki adet daire bulunacak sekilde toplam bes kath bir bina yapilmasi ve yapilacak
olan binada bir adet dairenin (7 no.lu) sizinle birlikte diger arsa sahiplerine, diger dairelerin (9 adet) ise
muiteahhit ...'e ait olacadi yonlinde, ... Noterliginde 27/03/2018 tarihli ve 576 sayili "Dizenleme Seklinde

Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsih§i insaat Sézlesmesi" imzaladiginiz,

- insaatin baslamasina miteakip 15/05/2018 tarihinde arsanin miteahhit ...'e tapuda devredildigi; ancak
anilan miteahhitin bir yakinina kurdurmus oldugu ... insaat San. Tic. Ltd. Sti.'ne bahse konu arsayi
devrederek arsa Uzerinde bulunan on adet dairenin sirket adina kat irtifaki olarak tapuda tescil ettirildigi
ve sirket adina tescil edilmis olan on adet daireden bes adedinin sirket tarafindan bes farkh kisiye tapuda

devredildigi,

- Daha sonra geriye kalan bes adet (1, 5, 7, 9, 10 no.lu) daire Uzerine ... insaat San. Tic. Ltd. Sti. adina
haciz konuldugu, konan ipotek, icra ve haciz lzerine icra yoluyla bahse konu dairelerin satis isleminin
baslatildigi, tamamlanma orani %51 seviyesinde olan insaatin zamaninda bitirilmemesi gerekcesiyle ...

ve tarafinizca ... Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde tapu iptal davasi agtiginiz,

- Anilan Mahkemece verilen 08/03/2023 tarihli ve Esas No: 2021/..., Karar No: 2023/... sayili karar ile s6z
konusu gayrimenkullerin, tapu kayitlarinin iptal edilmesi ve davaci olarak ... ile sahsiniz adina el birligi ile

tapuda kayit edilmesine hikmedildigi,

- Bunun lzerine, bahse konu gayrimenkullerde tapusuna sahip olan ve olamayan diger daire sahipleri ile
birlikte bir anlasma protokoll ve taahhitnamesi imzalandigi, insaat tamamlandiktan 7 no.lu daire harig
geriye kalan dort adet dairenin, s6z konusu anlasma kapsaminda asil daire sahiplerine tapuda
devredilecegdi belirtilerek bu devir dolayisiyla arsa sahibi olarak tarafiniza deger artisi kazanci dogup

dogmayacadi hususunda Defterdarligimiz goérisinin bildiriimesinin talep edildigi
anlasiimistir.
193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazancglan" baslikhi Mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanglandir.

6-iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70'inci maddenin birinci fikrasinin (1),
(2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)
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Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Taksi, dolmus, minibls ve umum servis araclarina ait ticari plakalarin elden cikarilmasindan dogan
kazanclarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasl araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (329 Seri No'lu Gelir Vergisi

Genel Tebligi ile 1.1.2025 tarihinden itibaren 120.000 TL.) Yeni Tulrk Lirasi gelir vergisinden mustesnadir.
...""hukmune yer verilmistir.

213 sayil Vergi Usul Kanununun 3 Uncli maddesinin (B) bendinde, vergilendirmede vergiyi doguran

olayin ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu hikim altina alinmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, s6z konusu arsa Uzerine insa edilen binada bulunan bes
adet (1, 5, 7, 9 ve 10 no.lu) dairenin, ... ve sahsiniz adina ... Asliye Hukuk Mahkemesinin 08/03/2023
tarihli ve Esas No: 2021/..., Karar No: 2023/... sayili karari geregince tapuda tescil edildigi, ayrica diger
daire sahipleri ile birlikte imzalamis oldugunuz anlasma protokolii ve taahhitnamesinde; "4-insaat
tamamlanip iskan ruhsati alindiktiktan sonra arsa sahipleri ... ada ... parsel Uzerinde bulunan binadaki 1
nolu bagimsiz bélimin tapusunu Hatice ...'e, 5 nolu bagimsiz bélimin tapusunu Ahmet ...'a, 9 nolu
bagimsiz boélimun tapusunu Mehmet ...'ya, 10 nolu bagimsiz bélimun tapusunu Sitleyman ...'a hicbir
bedel talep etmeksizin tapuda devredecektir." hususlarina yer verildigi dikkate alindiginda, 213 sayili
Vergi Usul Kanununun 3 Uncu maddesi uyarinca s6z konusu gayrimenkullerin, asil sahiplerine herhangi
bir bedel tahsil edilmeksizin devredilmesi halinde, bu devir isleminden herhangi bir kazan¢ ve irat elde

edilmeyeceginden deger artisi kazanci yoninden herhangi bir vergilendirme yapilmayacadi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz UGzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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