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Konu . Yillara sari insaat islerinde enflasyon dizeltmesi

ilgide kayith ézelge talep formunuzun incelenmesinden; sirketinizin fiiliyatta sadece yillara sari insaat ve
onarim isleri faaliyetinde bulundugu, 1/10/2023 - 30/9/2024 seklinde 6zel hesap donemine tabi oldugu,
213 sayili Vergi Usul Kanununun gecici 33 Uncl maddesi kapsaminda enflasyon duizeltmesini ilk defa
uygulayacaginiz 30/9/2024 tarihinden ©6nce baslamis oldugu vyillara sari insaat isi kapsaminda
projelerinizin bulundugu, s6z konusu islere ait hak edis ve maliyetlerin tek dizen hesap plani geregi
"170-Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri" ve "350-Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri"
hesaplarinda muhasebelestirildigi, 30/9/2024 tarihi itibariyla bahsi gegcen 170 ve 350 No.lu hesaplarin
enflasyon dizeltmesine tabi tutulmasi sonucunda olusan enflasyon dlzeltmesi farki tutarinin pozitif veya

negatif olmasina gore "178-Yillara Yaygin insaat Enflasyon Dlzeltme" veya "358-Yillara Yaygin insaat
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Enflasyon Dizeltme" hesaplarina kaydedildigi belirtilerek, bu kapsamda;

- Enflasyon dizeltmesinin yapildigi 30/9/2024 tarihi itibariyla ortaya ¢ikan ve ilgili hesaplarda takip edilen
enflasyon dilzeltmesi farki tutarlarinin, isin bittigi yilda gelir/gider olarak muhasebelestirilip
muhasebelestiriiemeyecedi, kurumlar vergisi matrahinin tespitinde kanunen kabul edilmeyen gider

olarak dikkate alinip alinmayacag;,

- S0z konusu enflasyon duzeltmesi farklarinin gelir/gider olarak muhasebelestiriimesi yerine "570-
Gecmis Yillar Karlan" veya "580-Gecmis Yillar Zararlari" hesaplariyla iliskilendirilerek kapatilmalarinin

mUmkln olup olmadigi,

- Y1l icinde gecici kabull yapilan yillara sari insaat onarim islerine ait 170 ve 350 no.lu hesaplarin
enflasyon dizeltmesine tabi tutulmasi gereken son dénemin; gegici kabullin yapildidi1 gegici vergi donemi
olup olmayacadi, gecici vergi doneminin olmamasi halinde, yil sonuna kadar her gecici vergi déneminde

enflasyon dizeltmesi yapilip yapilamayacadi,

- Hesap doénemi sonunda 170 ve 350 no.lu hesaplar gelir tablosuna tasinacadi icin bilancoda yer

almayacagindan, enflasyon diizeltmesine tabi tutulup tutulmayacagi
hususlarinda Defterdarligimiz gérisinu talep ettiginiz anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde, "Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat
(dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit

edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezkur yil beyannamesinde gdsterilir.

Mukellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarma isinin hasilat ve giderlerini ayr bir
defterde veya tutmakta olduklar defterlerin ayr sayfalarinda gdéstermeye ve dlzenleyecekleri
beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilini takip eden yilin Mart ayinin basindan yirmibesinci ginu

aksamina kadar vermeye mecburdurlar." hukmune yer verilmistir.
Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun,

- 174 Uncl maddesinde, "Defterler hesap dénemi itibariyle tutulur. Kayitlar her hesap dénemi sonunda

kapatilir ve ertesi dénem basinda yeniden acilir.
Hesap donemi normal olarak takvim yihdir.

Su kadar ki, takvim yili dénemi faaliyet ve muamelelerinin mahiyetine uygun bulunmiyanlar igin, bunlarin

muracaati Uzerine Maliye Bakanhgi 12 ser aylik 6zel hesap donemleri belli edebilir.

Yeniden ise baslama veya isi birakma hallerinde, hesap dénemi icinde bir yildan eksik olan faaliyet

suresi, hesap donemi sayilir.
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Bu maddeye goére 6zel hesap donemi tayin edilenlerin ticari ve zirai kazanclari, hesap dénemlerinin

kapandigi takvim yilinin kazanci sayihr.",

- Mikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda, "A) Mali tablolarda yer alan parasal olmayan kiymetler

asagidaki hikimlere gore enflasyon dizeltmesine tabi tutulur.

1,Kazanclarini bilanco esasina goére tespit eden gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri fiyat endeksindeki
artisin, icinde bulunulan dénem dahil son G¢ hesap déneminde %100'den ve icinde bulunulan hesap
déneminde % 10'dan fazla olmasi halinde mali tablolarini enflasyon dilizeltmesine tabi tutarlar. Enflasyon

duzeltmesi uygulamasi, her iki sartin birlikte gerceklesmemesi halinde sona erer.

Yillara sari insaat ve onarma islerine ait maliyet ve hakedislere iliskin dlizeltmeler, enflasyon diizeltme
hesabi yerine yillara sari insaat enflasyon diizeltme hesabina kaydedilir. Bu hesap isin bitiminde kar/zarar

hesabina intikal ettirilir.

- Gegici 33 Uncl maddesinde, "Gegici vergi donemleri de dahil olmak Uzere ....(*) ve 2022 hesap
donemleri (kendilerine 6zel hesap dénemi tayin edilenlerde 2022 ve 2023 yilinda biten hesap dénemleri
itibariyla) ile 2023 hesap dénemi gecici vergi donemlerinde mukerrer 298 inci madde kapsamindaki
enflasyon dlzeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali tablolar enflasyon

dizeltmesine tabi tutulmaz.

31/12/2023 tarihli mali tablolar, enflasyon dlzeltmesi sartlarinin olusup olusmadigina bakilmaksizin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulur. Yapilan enflasyon dizeltmesinden kaynaklanan kar/zarar farki
gecmis yillar kar/zarari hesabinda gosterilir. Bu sekilde tespit edilen gecmis yil kari vergiye tabi tutulmaz,

gecmis yil zarari zarar olarak kabul edilmez.

hikUmleri yer almaktadir.

Diger taraftan, 2023 hesap dénemi ve dizeltme sartlarinin gergeklesmesine/varligina bagh olarak (gecici
vergi donemleri dahil) izleyen hesap dénemlerine iliskin olarak enflasyon dlizeltmesine tabi tutulacak
mali tablolarin ve 213 sayih Kanunun mukerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasi ile gecici 33 Unci
maddesine gore yapilacak enflasyon duzeltmesinin uygulama usul ve esaslarina iliskin olarak 555, 560,

563 ve 582 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde diizenlemeler yapiimis, 165, 170, 175, 176,
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181 ve 187 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Sirkulerinde de ilave aciklamalar ve 6rnek uygulamalara yer

verilmistir.
Bu kapsamda, 555 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin;
- "Enflasyon dlzeltmesi yapma yUkimlalaga" bashkli 6 nci maddesinde," ...

Sonug olarak, mukellefler 31/12/2023 tarihli (kendilerine 6zel hesap donemi tayin edilenlerde 2024
yilinda biten 6zel hesap dénemi sonuna ait) mali tablolarini 213 sayili Kanunun gecici 33 Uncld maddesi
geregince dizeltecek, daha sonraki dénemlere ait mali tablolarin dizeltme islemleri ise ayni Kanunun

mukerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda 6ngorilen sartlarin varligina bagh olarak yapilacaktir.",
- "Ozel hesap dénemine tabi olan mikelleflerde enflasyon diizeltmesi" baslikli 10 uncu maddesinde, "...

Bu cercevede, 6zel hesap donemine tabi mukellefler, 2022 ve 2023 yilinda biten hesap ddnemlerine
iliskin bilancolarini enflasyon dizeltmesine tabi tutmayacaklar, 2024 yilinda biten hesap dénemine iliskin

bilancolarini ise gecici 33 Gincli madde kapsaminda enflasyon dizeltmesine tabi tutacaklardir.

Bu baglamda, 213 sayili Kanunun 174 (ncl maddesi kapsaminda kendisine 6zel hesap dénemi tayin

edilen mikellefler bakimindan, bu Tebli§ uygulamasinda;
*31/12/2023 tarihli bilanco, 2024 yili icinde biten hesap dénemi sonundaki bilancoyu,

*2023 yili hesap dénemi, 2024 yili icinde biten hesap dénemini,

ifade edecektir.",
- "Duzeltme islemine tabi tutulacak bilanco" baslikli 11 inci maddesinde, "...

(2) Kendisine 6zel hesap donemi tayin edilen mukellefler icin gecici 33 Gncl maddeye goére dluzeltilecek

bilanco, 2024 yili icinde biten hesap dénemi sonunda dizenleyecekleri bilanco olacaktir.

Ornek: Bilanco esasina gore defter tutan (B) isletmesinin hesap dénemi takvim yili olmayip 1 Haziran
2023 tarihinde baslamakta ve 31 Mayis 2024 tarihinde sona ermektedir. Buna goére (B) isletmesi, 213
saylll Kanunun gecici 33 Uncli maddesine gdre yapmasi gereken dizeltme islemini 31/5/2024 tarihli

dénem sonu bilancosu Uzerinde yapacaktir.",

- "Yillara sari insaat ve onarma islerine ait maliyet ve hakedislerin dizeltilmesi ile ilgili muhasebe
kayitlari" bashkli 27 nci maddesinde, "(1) 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde birden
fazla takvim yilina sirayet eden yillara sari insaat ve onarma isleri hususunda, "Birden fazla takvim yilina
sirayet eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil

kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezk{r yil beyannamesinde gosterilir.
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Mukellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini ayr bir
defterde veya tutmakta olduklari defterlerin ayr sayfalarinda gdéstermeye ve dlzenleyecekleri
beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilini takip eden yilin Mart aylr sonuna kadar vermeye

mecburdurlar." denilmektedir.

Yillara sari insaat ve onarma islerinde enflasyon diizeltmesine iliskin hikimler ise, 213 sayili Kanunun
mikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinin (5) numarali bendinin G¢lncl paragrafinda yer almakta,
ayrica 12 Sira No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliginde de s6z konusu islere iliskin hesaplarin

duzeltilmesinde kullanilacak hesaplara ait aciklamalar bulunmaktadir.

(2) 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinin (5) numarali bendinde, yillara sari
insaat ve onarma islerine ait maliyet ve hakedislere iliskin dizeltmelerin "Enflasyon Dizeltme Hesabi"
yerine "Yillara Sari insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"'na kaydedilecedi ve bu hesabin isin bitiminde
kar/zarar hesabina intikal ettirilecegi belirtilmistir. Dolayisiyla, yillara sari insaat ve onarma islerine ait
maliyet ve hakedislerine iliskin diizeltmeler, "Enflasyon Dizeltme Hesabi" yerine "Yillara Sari insaat

Enflasyon DlUzeltme Hesabi"na kaydedilecektir.

2023 hesap donemi sonuna ait bilanconun enflasyon dlizeltmesinde, Tekdlzen Hesap Planinda "17-
Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri" hesap grubundaki yillara sari insaat islerine iliskin
maliyetlerin ve "35- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri" hesap grubundaki hakedis bedellerinin
diizeltmesinden ortaya cikan farklar, "697- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"nda izlenir.
Bu hesap alacak ve borc kalani vermesi durumuna gére "178- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme

Hesabi" veya "358- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"na devredilerek kapatilir.

(3) Yillara sari insaat ve onarma islerine ait maliyet ve istihkak tutarlar ile ilgili olarak 2023 hesap
donemi sonu itibariyla dizeltme sonucu olusan duzeltme farklar isin bitiminde (2023 hesap dénemi
sonundan once baslayan islerde) mali kar/zarar tutarinin tespitinde dikkate alinmayacaktir. Bir baska
ifade ile 2023 hesap donemi sonuna kadar gecen siureye isabet eden kazang¢ dizeltme 6éncesi huktumlere,
sonraki dénemlere isabet eden kazang ise dlzeltilmis degerlere goére tespit edilecek ve bunlarin

toplanmasi suretiyle olusan kazancg tutari beyan edilecektir.

(4) Tekdlzen Muhasebe Sistemine gore s6z konusu islerle ilgili maliyetler, yansitma hesaplar yoluyla
170-177 numarali hesaplara intikal ettirilecek, dizeltmeye esas tarih olarak da ilgili maliyet hesaplarina

kayit tarihi esas alinacaktir.

Parasal olmayan verilen depozito ve teminatlar, verilen siparis avanslari, taseronlara verilen avanslar ve
alinan siparis avanslari gibi yillara sari insaat isi ile ilgili degerler de 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci

maddesinin (A) fikrasinda belirtilen dizeltmeye esas tarihler baz alinmak suretiyle duzeltmeye tabi
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tutulacak; s6z konusu hesaplarin, yillara sari insaat ve onarma isi ile ilgili olan kisimlarinin 2023 hesap
dénemi sonu itibariyla hesaplanan enflasyon dizeltme farklari da "697- Yillara Sari insaat Enflasyon

Dizeltme Hesabi" ile iliskilendirilecektir.

Yillara sari insaat ve onarma maliyetleri ile ilgili olmayan ilk madde malzeme/yari mamul/mamul/diger
stoklarin dizeltiimesi sonucu olusan farklarin, "697- Yillara Sari insaat Enflasyon Dizeltme Hesabi" ile
iliskilendiriimemesi; ancak s6z konusu kiymetlerin insaat maliyetlerine aktarilmasi halinde, bu tarih
itibariyla diizeltme sonucu olusan farklarin, "697- Yillara Sari insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi" ile

iliskilendirilmesi gerekmektedir.

(6) Yabanci paralar ile yabanci para cinsinden ifade edilen kiymetler parasal kiymet olarak kabul
edildiginden; yillara sari insaat ve onarma islerinde mikellefler yabanci para lzerinden yapmis olduklari
islemlerini 213 sayili Kanunun mevcut hikimleri dogrultusunda degerlemeye devam edecekler, bunlar

icin ayrica dlzeltme yapmayacaklardir."
dizenlemelerine/aciklamalarina yer verilmistir.

Bunun yani sira, 176 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Sirkilerinin "178- Yillara Yaygin insaat Enflasyon
Diizeltme Hesabi" ile "358- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabinin" enflasyon diizeltmesi
karsisindaki durumu" baslikli Gc¢lncl bdéliminde "555 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi
uyarinca "17- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri" hesap grubundaki yillara sari insaat islerine
iliskin maliyetler ile "35- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri" hesap grubundaki hakedis
bedellerine enflasyon dizeltmesi uygulanmasi sonrasinda ortaya ¢ikan dizeltme farklarinin "697- Yillara

Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"nda takip edilmesi gerekmektedir.

"697 numarali" s6z konusu hesabin alacak ve bor¢ kalani vermesi durumuna goére "178- Yillara Yaygin
insaat Enflasyon Dlzeltme Hesabi" veya "358- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi'na
devredilerek bu hesap kapatilacaktir. Bu bakimdan, yillara séari insaat ve onarma islerine ait maliyet ve
hakedislere iliskin diizeltmelerin "Enflasyon Diizeltme Hesabi" yerine "Yillara Séari insaat Enflasyon
Dlizeltme Hesabi"'na kaydedilmesi ve bu hesabin isin bitiminde kar/zarar hesabina intikal ettirilmesi

gerekmektedir.

Dolayisiyla sonuc hesabi olan yillara yaygin insaat enflasyon diizeltme hesabinin kalan bakiyelerinin takip
edildigi "178- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Dlzeltme Hesabi" veya "358- Yillara Yaygin insaat Enflasyon
Dizeltme Hesabi"nda yer alan bakiyeler, ayrica enflasyon dizeltmesine tabi tutulmayacaktir. " yéntnde

aciklamalar bulunmaktadir.

Ayrica, 12 Sira No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebliginde, tekdlizen hesap planinda enflasyon

dizeltmesi uygulamasina paralel olarak yapilan dizenlemeler yer almakta olup, s6z konusu Tebligin "A-
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Vergi Usul Kanununun Mikerrer 298 inci Maddesi ile Sureklilik Arz Eden Diizeltme islemine iliskin
Muhasebe Hesaplari" baslikh (A) béliminde, "1- "17- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri" hesap

grubunda "178- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi" aciimistir.
178- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi

Bu hesap, "697- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi" nin bor¢ kalaninin aktarilarak proje

bazinda acilacak tali hesaplar diizeyinde izlendigi hesaptir.
isleyisi:

"697- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"'nin borc kalani dénem sonlarinda séz konusu
hesabin alacagina karsilik bu hesabin borcuna alinarak gecici kabule kadar bu hesapta bekletilir. Gegici
kabul yapildiginda o projeye iliskin tutar bu hesaptan "658- Enflasyon DUzeltmesi Zararlan" hesabina

aktarilir.

2- "35- Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri" hesap grubunda "358- Yillara Yaygin insaat Enflasyon

Duzeltme Hesabi" aciimistir.
358- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi

Bu hesap, "697- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"nin alacak kalaninin aktarilarak proje

bazinda acilacak tali hesaplar diizeyinde izlendigi hesaptir.
isleyisi:

"697- Yillara Yaygin insaat Enflasyon Diizeltme Hesabi"nin alacak kalani dénem sonlarinda sz konusu
hesabin borcuna karsilik bu hesabin alacagina alinarak gecici kabule kadar bu hesapta bekletilir. Gegici
kabul yapildiginda o projeye iliskin tutar bu hesaptan "648- Enflasyon Dizeltmesi Karlarn" hesabina

aktarihr.
..." aciklamalarina yer verilmistir.
Buna gore, 6zel hesap donemine tabi olan sirketinizce;

1- 2024 yil iginde biten hesap donemi sonu olan 30/9/2024 tarihli bilangonuzun, 213 sayili Kanunun

gecici 33 Uncl maddesi kapsaminda enflasyon dlzeltmesine tabi tutulmasi gerekmektedir.

2- Yillara sari insaat ve onarma islerine ait maliyet ve istihkak tutarlar ile ilgili olarak 30/9/2024 tarihine
kadar gecen slreye isabet eden kazanc¢ veya zararin dlzeltme 6ncesi hukimlere, sonraki donemlere
isabet eden kazang veya zararin ise enflasyon dizeltmesi sartlarinin devamina bagli olarak yapilan
dizeltme neticesinde hesaplanan duzeltiimis degerlere gore tespit edilmesi ve bunlarin toplanmasi

suretiyle olusan kazancg veya zarar tutarinizin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Sayfa7/8



Bu baglamda, yillara sari insaat ve onarma islerine ait maliyet ve istihkak tutarlari ile ilgili olarak
30/9/2024 tarihinde olusan dlzeltme farklari isin bitiminde kar/zarar tutarinin tespitinde
dikkate alinmayacak olup, bu tutarlar durumuna goére ait olduklari doénemin kurumlar vergisi
beyannamesinde "Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler" veya "Zarar Olsa Dahi indirilecek istisna ve

indirimler Bélimuniin Diger indirimler" kisminda gdsterilecektir.

3- Gegici kabul yapildiginda projeye iliskin 178 ve 358 no.lu hesaplar "648- Enflasyon Dlzeltmesi Karlar"
veya "658- Enflasyon Dlzeltmesi Zararlan" hesabina aktarilacagindan, "170-Yillara Yaygin insaat ve
Onarim Maliyetleri" ve "350-Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri" hesaplarinin dénem icinde gecici

kabull yapildigi tarihten sonra enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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