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ilgide kayith o6zelge talep formlariniz ve eklerinin incelenmesinden, satis vaadi, insaat yapim ve
gayrimenkul satis vaadi sdzlesmeleri ile 6n 6édemeli konut satis s6zlesmelerinde damga vergisinin "0"
(sifir) nispet olarak uygulandidi, s6z konusu sozlesmelerin tliketiciyi koruma amach oldugundan bahisle,
ekte yer alan "... Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi" baslikli kagida, 3/2/2017 tarihli ve 29968 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan 31/1/2017 tarihli ve 2017/9759 sayili Bakanlar Kurulu Karari kapsaminda
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"0" (sifir) nispet damga vergisi uygulanip uygulanmayacagl hususunda goris talep edildigi

anlasiimaktadir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza yerine
gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin ibraz
edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik veri
seklinde olusturulan belgeleri ifade edecedi; 2 nci maddesinde, vergiye tabi kagitlar mahiyetinde bulunan
veya onlarin yerini alan mektup ve serhlerle, bu kagitlarin hikidmlerinin yenilenmesine, uzatilmasina,
degistirilmesine devrine veya bozulmasina iliskin mektup ve serhlerin de damga vergisine tabi oldugu; 3
Uncl maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlari imza edenler oldugu; 4 nci maddesinde, bir
kagidin tabi olacagi verginin tayini icin o kagidin mahiyetine bakilacagi ve buna gére tabloda yazil
vergisinin bulunacagi, mahiyeti tayin edilmek istenilen kagit lGzerinde baska bir kagida atif yapiimissa,
atif yapilan kagidin hikimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete goére vergi alinacagi; 6 nci maddesinin
ikinci fikrasinda, bir kagitta toplanan akit ve islemler birbirine bagh ve bir asildan dogma olduklari
takdirde damga vergisinin, en ylksek vergi alinmasini gerektiren akit veya islem Uzerinden alinacadi,
ucluncu fikrasinda, bu akit ve islemlere asil islemin akitlerinden baska bir sahsin eklenen akit ve isleminin
de ayrica vergiye tabi oldugu, bir kagit Gzerinde birden fazla adi kefalet ve garanti taahhidU bulunmasi
halinde, ayri ayri olmak Uzere bunlardan yalnizca birinden damga vergisi alinacagi, dérdinct fikrasinda
ise pey akcesi, cayma tazminati, Ucret tevkifi, cezai sart gibi bir s6zlesmenin muieyyidesi mahiyetinde
olan taahhUtlerden, bash basina bir sézlesmeye konu olmadikca damga vergisi alinmayacagi htktmleri

yer almaktadir.

Anilan Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" bashkl béliminin A/8 fikrasinda, resmi
sekilde dlzenlenen gayrimenkul satis vaadi sézlesmelerinin; A/10-b fikrasinda, 7/11/2013 tarihli ve 6502
sayili Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun kapsaminda dizenlenen o6n &demeli konut satis

s6zlesmelerinin nispi damga vergisine tabi oldugu hilkme baglanmistir.

Diger taraftan, 3/2/2017 tarihli ve 29968 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 31/1/2017 tarihli ve
2017/9759 sayilh Bakanlar Kurulu Karari ile 488 sayih Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili
kagitlar" bashkh bolimintn A/8 fikrasinda yer alan resmi sekilde dizenlenen gayrimenkul satis vaadi
sdzlesmelerine; A/10-b fikrasinda yer alan 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tuketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun kapsaminda dizenlenen 6n 6demeli konut satis s6zlesmelerine "0" (sifir) nispetinde

damga vergisi uygulanacagi karara baglanmistir.

Ote yandan, 6502 sayili Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun 40 inci maddesinin birinci fikrasinda,
on odemeli konut satis sozlesmesinin, tiketicinin konut amach bir tasinmazin satis bedelini 6nceden
pesin veya taksitle 6demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya kismen édenmesinden sonra tasinmazi

tiketiciye devir veya teslim etmeyi Ustlendigi s6zlesme oldugu; 41 nci maddesinde, 6n 6demeli konut
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satisinin tapu siciline tescil edilmesinin, satis vaadi sO6zlesmesinin ise noterde duzenleme seklinde
yapilmasinin zorunlu oldugu; 43 Uncl maddesinin Uclncl fikrasinda ise saticinin aldigr bedeli ve
tiketiciyi borc altina sokan her tirli belgeyi iade ettigi tarihten itibaren, tiketicinin on gin icinde
edinimlerini iade edecedi hiklimlerine yer verilmis olup, 27/11/2014 tarihli ve 29188 sayili Resmf
Gazete'de yayimlanan "On Odemeli Konut Satislari Hakkinda Yénetmelik"in 6 nci maddesinde, 6n
ddemeli konut satis s6zlesmesinin, kat irtifaki devrinin tuketici lehine tapu siciline tescil edilmesiyle
birlikte yapilacak yazili bir sézlesme seklinde veya noterliklerde dizenleme seklinde yapilan satis vaadi
sozlesmesi ile kurulacagi, aksi halde sdzlesmenin gecersiz olacadi, saticinin, sonradan sdzlesmenin

gecersizligini tiketicinin aleyhine olacak sekilde ileri siremeyecegi agiklamalara yer verilmistir.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ekinde yer alan, basvurunuza konu .../.../2024 tarihli "... Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmesi" baslikh kagdidin incelenmesinden, "So6zlesmenin Konusu" bashkli 2 nci
maddesinde, "..." tarafindan EK.l'de bagimsiz bdélim numarasi ve temel nitelikleri yazili bagimsiz
bolimUn sézlesmede belirtilen satis bedeli mukabilinde aliciya satis vaadini, satis vaadine iliskin 6deme
sartlarini, teslimini, mulkiyetin devrine iliskin sart ve kosullar ile taraflarin hak ve yukimlultklerini
diizenledigi; (3.2.1.) maddesinde, isbu sézlesme geregi belirlenen satis bedelinin, ALICI tarafindan édeme
sekli ve takvimi EK.2'de yer alan 6deme planinda gosterildigi; (3.2.3.) maddesinde, Bagimsiz Bolim'e
iliskin 6demenin kredi kullanilarak yapilmasina karar verilmesi halinde ALICI, isbu sdzlesme tarihinden
itibaren 5 (bes) gln icerisinde Ek.2 6deme planinda belirtilen tutarda kredi kullanilacagi, ALICI'nin 9.
maddedeki haklari sakli kalmak kaydiyla, isbu sé6zlesmenin imzalanmasi aninda s6z konusu kredi miktari
kadar ... lehine nama yazili senet keside edilecegdi, kredi miktarinin ..."in hesabina gecmesi ile senet
bedeli 6denmis kabul edilerek senet ALICl'ya iade edilecedi; (3.2.4.) maddesinde, ...'in dilerse, ALICI'nin
Ek.2 6deme planinda belirlenen henliz 6denmemis taksitlerine yonelik, taksitlerin vadesinin degismemesi
ve belirlenen taksit tutarlarinin ayni kalmasi kosulu ile Banka Kredisi kullanmasini talep edebilecegi, ...
tarafindan bu sekilde bir talebin ALICl'ya iletiimesi halinde ALICI'nin kredi kullanacagini kabul ettigi;
(3.3.10) maddesinde, bagli kredinin isbu s6zlesmenin resmi sekilde imzalanmasi akabinde alici tarafindan
kullanillacak banka kredisini tanimlandigi, Ek 2 6deme planinda belirlenmesi halinde alicinin, is bu
s6zlesmenin imzasindan sonra bagl kredi kullanacagini taahhit ettigi, alici tarafindan kullanilan kredi
tutarina teminatin saglanmis oldugu; (9.1.) maddesinde, Badimsiz Bolim'e ait satis bedelinin banka
kredisi 6denecek olan kismi icin ..., Bagimsiz Bolim'lUn zilyetliginin devri ve kat irtifaki tapusunun
verilmesi tarihine kadar olan kismi icin banka ile imzalamis oldugu sdzlesme geredi garantor sifatina
sahip oldugu; (9.3.) maddesinde, tapunun ALICI adina devri esnasinda, ALICI'nin bankadan almis oldugu
kredi tamamen 6denmedigi takdirde 6denmeyen kredinin teminatini teskil etmek Uzere bankanin
bildirecegi bedel ve sartlarda 1. derece ve 1. sirada banka lehine ipotek tesis edilmesine ALICI'nin
muvafakat edecegdi, ALICI'nin, bankalarca kullandirilan kredilerin teminati olarak bankaca belirlenecek
meblag ve sartlarda banka lehine ipotekler tesis edilmeden tapunun kendisine devir edilmeyecegini

kabul edecegi; Ek 1l'de yer alan bagimsiz boélim, alici ve satis vaadinde bulunan bilgileri ve 6deme
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planinda, satis seklinin kredisiz 6deme plani oldugu, teminat ve kredi ile 6denecek tutara iliskin bilgi

bulunmadigr anlasiimistir.

Buna gore, Ozelge talebine konu "... Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmesi" baslikli kadidin disarida
dizenlenip Noterliginize onay icin getirilmis olmasi halinde, s6z konusu kagida 488 sayili Kanuna ekli (1)
saylli tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" baslikh bélimunin A/8 fikrasina gére "0" (sifir) nispetinde damga

vergisi uygulanmasi mimkuin bulunmamaktadir.

Diger taraftan, séz konusu kagidin "On Odemeli Konut Satislari Hakkinda Yénetmelik"in 6 nci maddesi
kapsaminda kat irtifaki devrinin tuketici lehine tapu siciline tescil edilmesiyle birlikte yapilmis ve
noterliginize ibraz edilmis bir s6zlesme oldugunun Noterliginizce tespiti halinde, s6z konusu s6zlesmeye
488 sayili Kanuna ekli (1) sayili tablonun "l.Akitlerle ilgili kagitlar" bashkh boélimUinin A/10-b fikrasi
uyarinca "0" (sifir) nispetinde damga vergisi uygulanmasi mimkin bulunmakta olup aksi durumda bu

fikraya gore de "0" (sifir) nispetinde damga vergisi uygulanmasi mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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