Gayrimenkullerin gunluk, haftalik veya ayhik olarak kiraya
verilmesinde belge diizeni,OKC kullanimi ve KDV orani hakkinda

Belge tiiri Ozelge

Kanun GELIR VERGISI KANUNU

Ozelge no E-38418978-120[37-24/2]-19886
Tarih 12.01.2026

T.C.

GELIR iDARESiI BASKANLIGI

Ankara Defterdarhgi

Gelir Kanunlan Gelir Vergileri Grup Mudurligu

Sayr : E-38418978-120[37-24/2]-19886 12.01.2026

Konu : Gayrimenkullerin glinlik, haftalik veya aylik olarak kiraya verilmesinde belge

diizeni,OKC kullanimi ve KDV orani hakkinda

Sayfal/7



ilgi
15.03.2024 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith ézelge talep formunuzun incelenmesinden, ginlik, haftalik ve aylik olarak kisa sireli konut
kiralama faaliyetinde bulundugunuzu, s6z konusu faaliyetinizi ylritebilmek icin belediyeden isyeri acma
ve calisma ruhsati aldiginizi, misterilerden gUnlik, haftalik ve aylik olarak tahsil edilen tutarlar icin
0deme kaydedici cihaz kullanma zorunlulugunuzun bulunup bulunmadigi, 6édeme kaydedici cihaz
kullanma zorunlulugunun bulunmasi halinde, verilen hizmete iliskin 6deme kaydedici cihaz fisi mi yoksa
fatura mi dizenlenmesi gerektigi, aylik olarak kiralanan dairelerden hizmet alanlarin ginlik mdusteri
listesine kayit edilmesinin zorunlu olup olmadigi ile s6z konusu hizmete iliskin KDV oraninin ne olacag

hususlarinda goris talep ettiginiz anlasiimaktadir.
1- GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN

193 sayill Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; "Her tlrlG ticari ve sinai faaliyetlerden dogan
kazanclar ticari kazanctir." hikmune yer verilmis olup, ayni Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinin
(1) numaral bendinde, binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracillan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu

belirtilmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bodyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin, kazan¢ saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun butidn unsurlan ile birlikte

degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢cikmaktadir.

Anilan Kanunun gayrimenkul sermaye iradina iliskin hiukimleri uyarinca, binalarin kismen veya tamamen
ya da bos veya dayali doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi
olarak kabul edilmektedir. Giinimuizde de konut olarak kullanilan binalar kiraya verilirken oda ve diger
mustemilati ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk edilebilmekte olup, bu tur kullanimlar Borglar
Kanununda dizenlenen adi kiralama kapsamina girmektedir. Dolayisiyla bu tip kiralamadan elde edilen

gelir gayrimenkul sermaye iradi olarak vergiye tabi tutulmaktadir.

Ancak gayrimenkullerin, adi kiralamadan ziyade gunlik veya haftalik olarak, sureklilik arz eden bir
sekilde farkh kisilerin kullanimina hazir halde bulundurulmasi, kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma

surelerinin sonunda konutun teslim alinmasi ve vyeniden kullanima hazir hale getirilmesi bir
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organizasyonu gerektirmektedir. Ayrica, s6z konusu konutun belirli bir bedel karsiligi olmak Gzere gtinlik
ya da haftalik olarak kullanima sunulmasinda bir kira akdinden s6z edilmesi mimkin olmadigindan bu

faaliyetin ticari faaliyet olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.

Buna goére, gayrimenkulleri ticari bir organizasyon cercevesinde devamli olarak gunlik, haftalik veya
aylik periyotlar halinde kisa sureli olarak kiraya verme faaliyetinizin ticari faaliyet kapsaminda
degerlendirilmesi ve bu faaliyet dolayisiyla elde ettiginiz kazancin da Gelir Vergisi Kanununun ticari

kazanca iliskin hUkimlerine gore vergilendiriimesi gerekmektedir.
2- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 227 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Bu kanunda aksine hikim olmadikca, bu kanuna goére tutulan ve

Uclncu sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.",

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin borclandigi meblagi

gostermek Gzere emtiayi satan veya isi yapan ticcar tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir.",

- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numaral bendinde, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi glin icinde dizenlenir. Hazine ve Maliye Bakanhgi; mal veya
hizmetin nev'i, miktari, fiyati, tutar, satisin yapilma sekli, faaliyet konusu, sektér veya mukellefiyet
tarind ayn ayn veya birlikte dikkate alarak, bu streyi indirmeye ya da faturanin malin teslim edildigi
veya hizmetin yapildigi anda dizenlenmesi zorunlulugu getirmeye yetkilidir. Bu sireler igerisinde

dizenlenmeyen faturalar hi¢ dizenlenmemis sayilir.",

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif ticcarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak

mecburiyetinde olan ciftciler:

1. Birinci ve ikinci sinif tlccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclar basit usulde tesbit olunan tlccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif ticcarlar ile kazanci basit usulde tesbit edilenlerden

ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara yaptirdiklar is
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bedelinin 50.000.000 liray1 (556 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2024'ten itibaren 6.900 TL)
gecmesi veya bedeli 50.000.000 liradan (556 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2024'ten itibaren

6.900 TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiay! satanin veya isi yapanin fatura vermesi mecburidir.",

- 233 UncU maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter
tutmak mecburiyetinde olan ciftgilerin fatura vermek mecburiyetinde olmadiklari satislar ve yaptiklar

islerin bedelleri asagidaki vesikalardan herhangi biri ile tevsik olunur.
1. Perakende satis fisleri;

2. Makineli kasalarin kayit rulolarr;

3. Giris ve yolcu tasima biletleri.

... Makineli kasa kullanilip da musteriye fis (makineli kasanin dnceki fikrada belirtilen malumati ihtiva

eden fisi) verilmemesi halinde, perakende satis fisi tanzimi ve musteriye verilmesi mecburidir.",

- 240 inci maddesinin birinci fikrasinin (C) bendinde, "Otel, motel ve pansiyon gibi konaklama yerleri,
odalar, bélmeler ve yatak planlarina uygun olarak muteselsil seri ve sira numarali gunlik musteri listeleri

dlazenlerler ve isletmede bulundururlar..."
hikUimleri yer almaktadir.

Buna goére, ticari faaliyetiniz cercevesinde konaklama yeri mahiyetindeki U¢ dairenizin musterilere
konaklama slre ve sekline bakilmaksizin kiralanmasinda, 213 sayili Kanunun 240/C maddesi geregince
glnlik mdasteri listesi dizenlemeniz gerekmektedir. Ayrica, elde ettiginiz kira gelirleri karsiliginda
musterileriniz adina fatura veya fatura diizenleme zorunlulugunun bulunmadigdi hallerde perakende satis

vesikasi diizenlemeniz gerektigi tabiidir.

Ote yandan, kiraya verilen ¢ dairenizde, musterilerin gunlik ve degisken olmamasi, konaklama
Ucretlerinin aylik veya ddnemsel olarak belirlenmesi ve tim mdusterilerin kira sdzlesmesi karsiliginda

konaklamalari halinde ise gunlik musteri listesi dizenleme mecburiyetiniz bulunmamaktadir.
3-KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN

3065 sayilil KDV Kanununun, 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek

faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanan KDV oranlari, ayni Kanunun 28 inci maddesinin
verdigi yetkiye dayanilarak maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700 sayili Kanun Hikminde Kararname

ile degismeden 6nce Bakanlar Kurulu, degisiklik sonrasinda Cumhurbaskani tarafindan belirlenmektedir.
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Bu kapsamda KDV oranlari, 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari (BKK) eki (I) sayili listede yer alan
teslim ve hizmetler icin %1, (Il) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %10, bu listelerde yer

almayan vergiye tabi islemler icin %20 olarak uygulanmaktadir.

S6z konusu BKK eki (Il) sayil listenin 25 inci sirasi uyarinca, "Otel, motel, pansiyon, tatil kéyu ve benzeri

konaklama tesislerinde sunulan geceleme hizmeti" %10 oraninda KDV'ye tabi bulunmaktadir.

Geceleme hizmetlerinde KDV oran uygulamasinin usul ve esaslarina iliskin ayrintili agiklamalarin yer
aldigi KDV Genel Uygulama Tebliginin (lll/B-2.5) bélimUnde; otel, motel, pansiyon, tatil kdéyl ve benzeri
konaklama tesislerinde sunulan geceleme hizmetinin, bu isletmelerde oda veya yer tahsis etmek

suretiyle verilen tesiste glinlik yatma-barinma-kalma hizmeti oldugu belirtilmistir.

Ote yandan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca konaklama tesisleri, Kiltiir ve Turizm
Bakanhgindan isletme belgesi almadan faaliyette bulunamadigindan (bu belgenin alinmamasi halinde
faaliyetin sona erdirilmesi yaptirimi bulundugundan) geceleme hizmetinin 2007/13033 sayili BKK eki (Il)
saylli listenin 25 inci sirasi kapsaminda indirimli orana tabi olabilmesi icin bu hizmetin, otel, motel,
pansiyon, tatil kdyl ve benzeri konaklama tesislerinde verilmesinin yani sira isletmenin, Kultlr ve Turizm

Bakanhgi tarafindan verilen isletme belgesine de sahip olmasi gerekmektedir.

Bu cercevede, tarafinizca verilen konut kiralama hizmetinin, ilgili BKK eki (llI) sayili listenin 25 inci sirasi
kapsaminda otel, motel, pansiyon, tatil kdyu ve benzeri konaklama tesislerinde sunulan geceleme
hizmeti olarak degerlendiriimesi muimkin bulunmamaktadir. Dolayisiyla kiralama hizmet bedeli

Uzerinden genel oranda (%20) KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

4-KATMA DEGER VERGIiSi MUKELLEFLERININ ODEME KAYDEDICi CIHAZLARI

KULLANMALARI MECBURIYETiIi HAKKINDA KANUN YONUNDEN

3100 Sayil Katma Deger Vergisi Mikelleflerinin Odeme Kaydedici Cihazlari Kullanmalari Mecburiyeti

Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde;

"1. Satisi yapilan mallari aynen veya islendikten sonra satisini yapanlar disindaki kimselere satan veya
ayni kimselere hizmet veren birinci ve ikinci sinif ticcarlar, bu Kanuna gére ddeme kaydedici cihaz

kullanmak mecburiyetindedirler..."
hikmU yer almaktadir.

49 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Mikelleflerinin Odeme Kaydedici Cihazlar Kullanmalari Mecburiyeti
Hakkinda Kanunla ilgili Genel Tebligin "A- Odeme Kaydedici Cihazlan Kullanma Mecburiyeti Disinda

Birakilanlar" baslikli béliminde;
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"3100 sayili Kanunun 1 inci maddesinin 3 lncl bendinin Bakanligimiza verdigi yetkiye dayanilarak,
munhasiran asagdida belirtilen faaliyetlerle udrasan mdukelleflerin, Vergi Usul Kanununun ilgili
hiktmlerinde belirtilen fatura veya perakende satis fislerini dizenlemeleri sartiyla 6édeme kaydedici

cihazlari kullanma mecburiyeti disinda birakilmalari uygun gértlmustar.

Minhasiran gunluk musteri listesinde kayitli musterilerine hizmet veren otel, motel ve pansiyon

isletmecileri."
ifadeleri yer almaktadir.

426 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin 2 numarali boliminin son paragrafinda ise 213 sayili

Vergi Usul Kanununun mukerrer 257 nci maddesiyle Bakanligimiza taninan yetkiye istinaden

"...satisI yapilan mallari aynen veya islendikten sonra satisini yapanlar disindaki kimselere satan veya
ayni kimselere hizmet veren birinci ve ikinci sinif tiiccarlara (perakende teslimde bulunan veya hizmet ifa
eden) Vergi Usul Kanununa gore fatura vermek zorunda olmadiklari mal satislari veya hizmet ifalarinin
belgelendiriimesinde (06.12.1984 tarihli ve 3100 sayili Katma Deger Vergisi Mikelleflerinin Odeme
Kaydedici Cihazlari Kullanmalari Mecburiyeti Hakkinda Kanuna gére kullanmak zorunda olduklari 6deme

kaydedici cihazlarin yerine) "Yeni Nesil Odeme Kaydedici Cihazlan" kullanma mecburiyeti getirilmistir."
ifadelerine yer verilmistir.

Ayni Genel Tebligin 7 nci maddesinde, 3100 sayili Katma Deger Vergisi Mikelleflerinin Odeme Kaydedici
Cihazlan Kullanmalari Mecburiyeti Hakkinda Kanuna dayanilarak cikarilan tebliglerin ve diger ikincil
mevzuatin, bu Teblige ve 5 inci bolimde sayilan dokiimanlara aykiri olmayan hikimlerinin Yeni Nesil

Odeme Kaydedici Cihaz uygulamalar bakimindan uygulanmaya devam edecegi belirtiimektedir.

Ayrica YN OKC kullaniimak suretiyle gerceklestirilen mal teslimi veya hizmet ifalarinda; YN OKC'lerden
OKC fisleri haricinde "Bilgi Fisleri" nin diizenlenecedi durumlarin ve bilgi fislerinin diizenlenmesi sirasinda

uyulmasi gereken usul ve esaslarin belirlendigi, Baskanhdimiz internet sitesinde (www.gib.gov.tr) de

yayinlanmis olan "Yeni Nesil Odeme Kaydedici Cihazlardan Bilgi Fisleri Diizenlenmesine Dair Usul ve
Esaslara iliskin Teknik Kilavuz'un 3 {nci boéliminde, YN OKC kullanmak mecburiyetinde olan
miikelleflerin fatura ile belgelendirilen satislarinda YN OKC'den bilgi fisi diizenleyerek miisterilerine

verecekleri belirtiimektedir.

Mezkdr kilavuzun (9.1) numaral "Fatural Satislara iliskin Olarak Yeni Nesil Odeme Kaydedici Cihazlardan

Dizenlenecek Bilgi Fisleri' baslikli bélimunde;

"YN OKC kullaniimak suretiyle gerceklestirilen satislarin, 213 sayih Vergi Usul Kanunu' nun 232.

Maddesinde fatura duzenlenmesi mecburiyeti bulunan vergi mukelleflerine yapilmis olmasi veya
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musterinin nihai tiketici olmakla beraber fatura istemesi ya da satis tutarinin fatura dizenleme haddini
asmasl halinde; saticinin musteriye fatura vermesi zorunludur. Bu sekilde dlzenlenen/dlizenlenecek

faturalara istinaden YN OKC'den asagidaki 6rneklere ve aciklamalara uygun Bilgi Fisleri diizenlenecektir."
aciklamasi yer almaktadir.

Buna godre, otel, motel ve pansiyon isletmelerinin minhasiran gunlik mdusteri listesinde kayith
musterilere verilen hizmetlerle ilgili olarak yapilacak tahsilatlarda Vergi Usul Kanununa goére belge
diizenlenmis olmasi sartiyla YN OKC kullanma mecburiyeti bulunmamakta, ancak kiralanan
gayrimenkullerin ticari bir organizasyon cercevesinde devamli olarak gunluk veya haftalik periyotlar
halinde kiraya verilmesi faaliyeti ticari faaliyet kapsaminda oldugundan, bu sekilde kiralanan
gayrimenkullerle (rezidanstaki daireler) ilgili olarak mdusterilerden yapilacak tahsilatlarda 06deme

kaydedici cihazlari kullanma mecburiyeti bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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