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ilgide kayith dzelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ...
parselde kayitl tasinmaz ile ilgili olarak Sirketiniz (yUklenici) ile ... (arsa sahibi) arasinda ........

Noterliginde ... tarih ve ... yevmiye numarali "Dizenleme Seklinde Arsa Satisi Karsihd insaat ve Gelir
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Paylasimi Soézlesmesi" imzalandigi, s6z konusu tasinmazin ... tarihinde ... ada, ... parselde kayith

tasinmaz ile ... ada, ... parselde kayith tasinmazin tevhidi sonucu olustugu, her iki parselde de riskli yap

serhi oldugu, ... ada, ... parselde kayith tasinmazin tapu kaydina riskli yapi serhi islendikten sonra
dénldsim o6ncesi devre konu edildigi, ... ada, ... parselde kayitl tasinmazin riskli yapi tespitinden sonra
devredilmedigi belirtilerek, ... ada, ... parselde kayith tasinmazin insaat yapimi karsiliginda sirketinize

devrinin 6306 sayili Kanun kapsaminda hargtan istisna olup olmadigi hususunda goéris talep edildigi

anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylli tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna ekli (4) sayili tarifenin 1/20-
a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa huikimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri lzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri binde 20 oraninda harg¢

alinacagi hikme baglanmistir.

Kanunun 123 Uncu maddesinin birinci fikrasinda ise, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkh ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemek oldugu;
2 nci maddesinde ise "Rezerv yapi alani"nin, bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda
kullaniimak Uzere, TOKi'nin veya idarenin talebine bagli olarak veya resen Bakanlikca belirlenen alanlari;
"Riskli alan"in, zemin yapisi veya uzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol acma riski
tasiyan, Cumhurbaskaninca kararlastirilan alani; "Riskli yapi"nin ise riskli alan icinde veya disinda olup
ekonomik dmrinli tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski tasidigi ilmi ve teknik

verilere dayanilarak tespit edilen yapiyi ifade ettigi hikme baglanmistir.
Ayni Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, Baskanlik, TOKIi, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve
déndsime konu yapilarin insasi isini yiklenen muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli
ayni hak sahibi olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlzel kisilerinden birinin taraf

oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénlsime tabi tutulmadan 6nce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana

gelen yeni yapilarin malik, isi yiklenen muteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

Sayfa2/5



olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlzel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapiimasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ytklenen
miteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénisimuine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan Ucret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin O6demeler sebebiyle dlizenlenen kaditlar da dahil olmak Uzere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip
olduklari sirketleri tarafindan yuruattlayor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu

fikrada belirtilen vergi, harc ve Ucret muafiyetleri uygulanir."”
hikmU yer almaktadir.
Diger taraftan, 6zelge talep formu ekinde yer alan;

- Sirketiniz (yUklenici) ile ... (arsa sahibi) arasinda ........ Noterliginde dlizenlenen ... tarih ve ... yevmiye
numarall "Dizenleme Seklinde Arsa Satisi Karsiligi insaat ve Gelir Paylasimi Sézlesmesi"nin (B)
maddesinde, "Arsa sahibi miulkiyet hakkina haiz oldugu arsanin tamamini isbu sbézlesmenin
imzalanmasini muiteakip avansin (asagida tanimlandigi Uzere) yUklenici tarafindan arsa sahibine
0denmesi 6n sartina tabi olmak kaydiyla, en ge¢ 30 (otuz) gun icinde ilgili mevzuat hukimleri uyarinca
her turll takyidattan ari olarak yUkleniciye temlik edilmesini saglamay! ("temlik tarihi"), yiklenici de arsa
Uzerinde isbu sozlesme altinda tariflenen projeler ve teknik sarthame uyarinca yeni badimsiz bolimleri
("bagimsiz bélimler") meydana getirme ve s6z konusu bagimsiz bolimlerin alicilara satisini saglamayi

kabul beyan ve taahhit eder." ifadelerine yer verildigi,

- Ozelge talebine konu parsellere ait riskli bina tespit raporlarinin incelenmesinden, 26.383 m?2

bUyUkliglndeki ... ada, ... parselin tapu kaydina, parsel Gzerinde bulunan 2 katl, toplam yapi alani 595,7
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m?2 olan bir yapl nedeniyle; 14.659 m? blyUtkligindeki ... ada, ... parselin tapu kaydina ise parsel
Uzerinde bulunan birer katli 2,8 metre ylUksekliginde toplam yapi alani 126 ve 214,2 m? olan iki adet yapi

nedeniyle riskli yapi serhi islendigi
anlasiimistir.

Bu itibarla, ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parselde kayitli tasinmazin; ... ada, ... parselde kayith
26.383 m? buyukligindeki tasinmaz ile ... ada, ... parselde kayith tasinmazin tevhidi sonucu olustugu, ...
ada, ... parselin tapu kaydina toplam yapi alani 595,7 m? olan bir yapi; ... ada, ... parselin tapu kaydina
ise toplam yapi alani 340,2 m? olan iki adet yap! nedeniyle ........ /2017 tarihinde 6306 sayili Kanun
kapsaminda riskli yapi serhi islendigi, diger taraftan ... ada, ... parselde kayitl tasinmazin 6306 sayili
Kanun kapsaminda fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama cevresine
doéniismesi amaciyla ... ile Sirketiniz arasinda imzalanan Dizenleme Seklinde Arsa Satisi Karsihdi insaat
ve Gelir Paylasimi S6zlesmesine istinaden Sirketinize devredilecegi dikkate alindiginda, s6zlesme geregi
yeniden insa icin yapilacagi anlasilan s6z konusu devir isleminde, tasinmazin riskli yapilara isabet eden

kismindan tapu harci aranilmamasi, kalan kismindan ise tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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