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- e ili, ..... ilcesi, ..... mahallesi, ... ada, .... parsel sayili tasinmaz Uzerine yapilacak insaat isi ile ilgili
olarak arsa sahibi ... Yapi San. ve Tic. A.S. ile miteahhit firma .... Yapi Tur. ins. San. ve Tic. A.S. arasinda
........... 23. Noterliginde .... tarihli ve .... yevmiye numarali "Dlzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi

ve Kat Karsili§i insaat Sézlesmesi" imzalandigi,

- S6z konusu parselde bulunan yapinin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi oldugunun tespit edildigi

ve parselin tapu kaydina .... tarihinde "6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir." beyaninin islendigi,

- e Yapi San. ve Tic. A.S., Mar Yap! Tur. ins. San. ve Tic. A.S. ve .... Gayrimenkul Yat. Tic. A.S. arasinda
............. 23. Noterliginde .... tarihli ve .... yevmiye numarali "Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis

Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sdzlesmesi'nin Devri Sézlesmesi" imzalandigi,

- .... Gayrimenkul Yat. Tic. A.S.'nin Gnvaninin ....... /2025 tarihinde .... Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S.

olarak tescil edilerek bu hususun ..... tarihli ve .... sayili TUrkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlandid,

- Sirketinizin GYO statistinde olmasi sebebiyle, yapmis oldugu projelerde kat karsiligi insaat s6zlesmesi

ve kat karsili§i insaat s6zlesmesinin devri s6zlesmelerinin tapuya serhi isleminin zorunlu oldugu

belirtilerek, s6z konusu kat karsiligi insaat sozlesmesi ile kat karsiligi insaat sbdzlesmesinin devri
sdzlesmesinin tapuya serh ettirmesi isleminin 6306 sayili Kanun kapsaminda tapu harcindan istisna olup

olmadigi hususunda go6rUs talep edildigi anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylli tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagh (4) sayili tarifenin
I/12 nci maddesinde, satis vaadi s6zlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi s6zlesmelerinin tapu siciline
serhinde, s6zlesmede yazili bedel Uzerinden (bu bedel, sézlesmeye konu gayrimenkulin emlak vergisi
degerinden az, emlak vergisi degerinin iki katindan cok olamaz) bedelsiz olanlarda emlak vergisi degeri

Uzerinden nispi har¢ alinacagli hUkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 UncU maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen

islemlerden harc¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi

oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda, "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniisime konu yapilarin insasi isini yiiklenen

muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiy! kullanan gercek
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kisiler veya 6zel hukuk tizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin déntsime tabi tutulmadan oOnce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi yUklenen muteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirl ayni hak sahibi
olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yuklenen
miteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKi, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin donlisimune iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan lcret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, doner
sermaye Ucreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle dlizenlenen kaditlar da dahil olmak Uzere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirh ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip
olduklari sirketleri tarafindan yuUrattlUyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu

fikrada belirtilen vergi, har¢ ve Gcret muafiyetleri uygulanir." hikmu yer almaktadir.

Diger taraftan, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin (I1-48.1) "Tapuya serhi
zorunlu s6zlesmeler" baslikli 26 nci maddesinde, ortaklik lehine s6zlesmeden dogan alim, énalim ve geri
alim haklarinin, gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri ve kat karsiligi insaat sozlesmeleri gibi ortaklik
lehine haklar saglayan so6zlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarinin ve
ortakligin kiraci konumunda oldugu kira sozlesmelerinin tapu siciline serhinin zorunlu oldugu

belirtilmistir.
Konu ile ilgili olarak 6zelge talep formu ve eklerinin tetkikinde;

S e 23. Noterliginde duzenlenen .... tarihli ve .... yevmiye numarali "Dlzenleme Seklinde

Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi"nin arsa sahibi .... Yapi San. ve Tic. A.S. ile
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miteahhit firma .... Yapi Tur. ins. San. ve Tic. A.S. arasinda imzalandi§i, sézlesmenin konusunu, .... ili,
... ilgesi, ..... mahallesi, .... ada, .... parsel sayili tasinmaz Uzerine yapilacak insaat yapim isinin

olusturdugu,

- Ayni Noterlikte dlizenlenen ..... tarihli ve .... yevmiye numarali "Dlzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis
Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi'nin Devri Sdzlesmesi"nin ise .... tarihli ve ..... yevmiye numarali
"Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi"ne gére muteahhit olan
devreden ..... Yapi Tur. ins. San. ve Tic. A.S.'nin, isbu sézlesmeden dogan haklarini devralan ....
Gayrimenkul Yat. Tic. A.S.'ye devretmesi ve arsa sahibi ..... Yapi San. ve Tic. A.S.'nin bu devre muvafakat
etmesi, onaylamasina iliskin oldugu, bunun disinda ilk s6zlesmenin icerigi, yapilan isin nev'i ve diger

hikimlerinde degisiklik 6ngoértlmedigi
anlasiimistir.

Buna gore, harca tabi islemin s6z konusu sézlesmelerin tapuya serhi islemi oldugu, tasinmaza iliskin

"riskli yap1" serhinin bu soézlesmelerin serhinden o6nce yapildigi dikkate alindiginda, tapu kaydina

......... /2025 tarihinde "6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir." beyani islenen ..... ili, .... ilcesi, ....
mahallesi, .... ada, ..... parsel sayili tasinmaz Uzerine yapilacak insaat isine iliskin ......... 23. Noterliginde
didzenlenen ..... tarihli ve ..... yevmiye numaral "Duzenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat

Karsihgi insaat Sézlesmesi" ile bu sézlesmeden dogdan haklarin .... Gayrimenkul Yat. Tic. A.S.'ye devrine
ve arsa sahibi...... Yapl San. ve Tic. A.S.'nin bu devre muvafakat etmesine iliskin dlzenlenen
............ /2025 tarihli ve ......... yevmiye numarali "Dizenleme $Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi
ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi'nin Devri S6zlesmesi"nin tapuya serhi islemlerinin 6306 sayili Kanunun

7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasi kapsaminda harctan istisna tutulmasi mimkuin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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