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- e e ) e ) e ) e ve ... 'In muhtelif tasinmazlar lGzerindeki ortakhidin giderilmesi taleplerine
iliskin olarak ..... tarihinde ..... Arabuluculuk BlUrosunda "Tasinir ve Tasinmazlarin Paylastiriimasina ve
Ortakhigin Giderilmesine iliskin Uyusmazliklarda Dava Sarti Arabuluculuk Anlasma Belgesi" imzalayarak

anlasmaya vardiklari,

- Sulh Hukuk Mahkemesinin ..... tarih ve ..... Esas, ..... Karar sayili kararnyla s6z konusu anlasma

belgesine icra edilebilirlik serhi verildigi,

- Bu hUkmun ..... tarihinde kesinlesmesinden sonra ..... tarafindan Mddurligunize yapilan basvuru ile
arabuluculuk anlasmasi kapsamindaki ..... ili, .... ilcesi, .... koyu, ..... mevKii, ..... ada .... parsel; ...... koyda,
..... mevkii, .... ada ...., ...., .... parselde kayitl tasinmazlarda diger hissedarlara ait hisselerin toplamda

........... TL bedel karsiliginda kendisine devri konusunda talepte bulunuldugu,

- S6z konusu talebe istinaden tapuda yapilacak islemde 492 Sayili Harclar Kanunu cercevesinde ne

oranda harg tahsil edilecegi hususunda goris talep edildigi
anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagli (4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4)
saylili tarifenin 1/20-a bendinde, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya o6linceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hukimlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve sUyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayr ayri

nispi harg aranilacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 12/3/2023 tarih ve 32130 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7440 sayil Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 14 Uncd maddesi ile
492 sayili Harglar Kanununa bagh (4) sayil tarifenin milga son fikrasindan 6nceki "Tapu ve kadastro
islemlerinde de nispi harclarin en az miktari 101,20 liradir." (2025 yil yili icin 346,10 TL) seklindeki
fikrasina "Su kadar ki, 1/20-a fikrasi kapsaminda sUyuun izalesi yoluyla satisa konu edilen her bir
tasinmaza iliskin devir ve iktisaplarda, bu fikraya goére alinmasi gereken en az maktu harc miktari, devir
ve iktisap sayisi ile iliskilendiriimeksizin, devir eden ve devir alanin her birinden bir kez alinir." cimlesi

eklenmis olup, s6z konusu hiikiim 12/3/2023 tarihi itibariyla ytrarltige girmistir.

Yapilan dizenleme cercevesinde, stiyuun izalesi yoluyla yapilan tasinmaz satislarinda, her bir devir ve
iktisap islemi icin 492 sayili Kanuna bagli (4) sayili tarifenin 1/20-a bendine gére hesaplanan nispi harcin
asgari maktu harctan dusuk olmasi nedeniyle asgari maktu har¢ alinmasi gereken durumlarda, devir ve
iktisap sayisina bakilmaksizin her bir tasinmazda devir eden ve devir alanlardan birer adet asgari maktu

harc alinmasi yonunde islem yapilmasi gerekmekte olup, her bir devir ve iktisap islemi icin hesaplanan
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nispi harcin asgari maktu tutardan yliksek olmasi durumunda ise hesaplanan nispi harcin tahsil edilmesi

suretiyle islem yapilmasi yénindeki mevcut uygulamaya devam edilecektir.

Diger taraftan, 6325 sayili Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanununun "Amac ve Kapsam" baslikli

1 inci maddesinde,

"(1) Bu Kanunun amaci, hukuk uyusmazliklarinin arabuluculuk yoluyla ¢6zimlenmesinde uygulanacak

usul ve esaslari dliizenlemektir.

(2) Bu Kanun, yabancilik unsuru tasiyanlar da dahil olmak Uzere, ancak taraflarin (zerinde serbestce
tasarruf edebilecekleri is veya islemlerden dodan 06zel hukuk uyusmazliklarinin ¢oézimlenmesinde

uygulanir. Su kadar ki, aile ici siddet iddiasini iceren uyusmazliklar arabuluculuga elverisli degildir."
hiktmlerine, "Taraflarin Anlasmasi" baslikli 18 inci maddesinde,

"(1) Arabuluculuk faaliyeti sonunda varilan anlasmanin kapsami taraflarca belirlenir; anlasma belgesi

dizenlenmesi halinde bu belge taraflar ve arabulucu tarafindan imzalanir.

(2) Taraflar arabuluculuk faaliyeti sonunda bir anlasmaya varirlarsa, bu anlasma belgesinin icra
edilebilirligine iliskin serh verilmesini talep edebilirler. Dava acilmadan ©6nce arabuluculuga
basvurulmussa, anlasmanin icra edilebilirligine iliskin serh verilmesi, arabulucunun gérev yaptigi yer sulh
hukuk mahkemesinden talep edilebilir. Davanin goértlmesi sirasinda arabuluculuga basvurulmasi
durumunda ise anlasmanin icra edilebilirligine iliskin serh verilmesi, davanin goértldigid mahkemeden

talep edilebilir. Bu serhi iceren anlasma, ilam niteliginde belge sayilr.

(3) icra edilebilirlik serhinin verilmesi, cekismesiz yargi isidir ve buna iliskin inceleme dosya lzerinden
yapilir. Ancak arabuluculuga elverigli olan aile hukukuna iliskin uyusmazliklarda inceleme durusmali
olarak yaplilir. Bu incelemenin kapsami anlasmanin iceriginin arabuluculuga ve cebri icraya elverisli olup
olmadigi hususlariyla sinirhdir. Anlasma belgesine icra edilebilirlik serhi verilmesi icin mahkemeye
yapilacak olan basvuru ile bunun Uzerine verilecek kararlara karsi ilgili tarafindan istinaf yoluna gidilmesi
halinde, maktu harc alinir. Taraflar anlasma belgesini icra edilebilirlik serhi verdirmeden baska bir resmf

islemde kullanmak isterlerse, damga vergisi de maktu olarak alinir.

(4) Kanunlarda icra edilebilirlik serhi alinmasinin zorunlu kilindigi haller harig, taraflar ve avukatlan ile
arabulucunun, ticari uyusmazliklar bakimindan ise avukatlar ile arabulucunun birlikte imzaladiklar

anlasma belgesi, icra edilebilirlik serhi aranmaksizin ilam niteliginde belge sayilir.

(5) Arabuluculuk faaliyeti sonunda anlasmaya varilmasi halinde, Uzerinde anlasilan hususlar hakkinda

taraflarca dava acilamaz."

hiktUmlerine, "Bazi uyusmazliklarda dava sarti olarak arabuluculuk" baslikli 18/B maddesinde ise

Sayfa3/5



"(1) Asagidaki uyusmazliklarda, dava acilmadan dnce arabulucuya basvurulmus olmasi dava sartidir:

a) Kiralanan tasinmazlarin 2004 sayili Kanuna gore ilamsiz icra yoluyla tahliyesine iliskin huktmler haric

olmak Uzere, kira iliskisinden kaynaklanan uyusmazliklar.

b) Tasinir ve tasinmazlarin paylastiriimasina ve ortakligin giderilmesine iliskin uyusmazliklar.
C) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunundan kaynaklanan uyusmazliklar.

¢) Komsu hakkindan kaynaklanan uyusmazliklar.

(2) Arabuluculuk sidreci sonunda taraflarin anlasmasi halinde anlasma belgesi, tasinmazla ilgili olarak

kanunlarda yer alan sinirlamalar ile usul ve esaslar gézetilmek suretiyle dtzenlenir.

(3) Bu madde kapsaminda dizenlenen anlasma belgesinin icra edilebilirligine iliskin serhin alinmasi
zorunlu olup bu serh tasinmazla ilgili anlasma belgeleri bakimindan tasinmazin bulundugu yer, diger
anlasma belgeleri bakimindan ise arabulucunun goérev yaptigi yer sulh hukuk mahkemesinden alinir.
Mahkeme tasinmazla ilgili anlasma belgeleri bakimindan yapacadl incelemede anlasma igerigini,
arabuluculuga ve cebri icraya elverisli olup olmadigi ve tasinmazla ilgili olarak kanunlarda yer alan
sinirlamalar ile usul ve esaslara uyulup uyulmadigi yoninden denetler; bu kapsamda kurum veya

kuruluslardan bilgi veya belge talep edebilir ve gerektiginde durusma acabilir.

(4) Anlasma belgesinin icra edilebilirligine iliskin serhin verilmesiyle ilgili diger hususlar hakkinda 18 inci

madde hikmu uygulanir.

(5) Tasinmazin devrine veya tasinmaz Uzerinde sinirl ayni hak kurulmasina iliskin anlasma belgesinin
taraflarindan biri, icra edilebilirlik serhi verilmesinden sonra tapu mudurliginden tescil talebinde
bulunabilir. Tapu mudurligince tasinmaza iliskin  mevzuatta 0©ngoérilen gerekli inceleme ve

degerlendirme yapildiktan sonra resmi senet dlizenlenmeksizin tescil talebi yerine getirilir."
hikUimlerine yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, tasinir ve tasinmazlarin paylastiriimasina ve ortakhgdin
giderilmesine iliskin uyusmazliklarda dava acilmadan Once arabulucuya basvurulmus olmasinin dava
sarti oldugu, arabuluculuk faaliyeti sonunda varilan anlasmanin icra edilebilirligine iliskin ilgili
mahkemece serh verilmesi durumunda bu serhi iceren anlasmanin ilam niteliginde belge sayildigi,
arabuluculuk faaliyeti sonunda anlasmaya varilmasi halinde Uzerinde anlasilan hususlar hakkinda
taraflarca dava agillamayacagdi hususlari dikkate alindiginda; 6zelge talep formunuz ekinde yer alan ..... ,
..... ) teeeer weneey weeeny V€ LL.muhtelif tasinmazlar Gzerindeki ortakhigin giderilmesi taleplerine iliskin olarak
..... tarihinde ..... Arabuluculuk Burosunda imzalanan "Tasinir ve Tasinmazlarin Paylastiriimasina ve
Ortakhigin Giderilmesine iliskin Uyusmazliklarda Dava Sarti Arabuluculuk Anlasma Belgesi'ne istinaden

..... ili, ..... ilcesi, .....k0yU, .....mevKii, ..... ada ... parsel; ..... kyul, ..... mevkii, ..... ada ....., ....., .....
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parselde kayith tasinmazlarda diger hissedarlara ait hisselerin toplamda .......... TL bedel karsiliginda
..... 'a devrine iliskin islemin slyuun izalesi yoluyla yapilan satis kapsaminda degerlendiriimesi ve buna
gobre sO6z konusu tasinmaz satislarinda, her bir devir ve iktisap islemi icin 492 sayili Kanuna bagh (4) sayil
tarifenin 1/20-a bendine goére hesaplanan nispi harcin asgari maktu harctan dustk olmasi nedeniyle
asgari maktu har¢ alinmasi gereken durumlarda, devir ve iktisap sayisina bakilmaksizin her bir
tasinmazda devir eden ve devir alanlardan birer adet asgari maktu har¢ alinmasi; her bir devir ve iktisap
islemi icin hesaplanan nispi harcin asgari tutardan ylksek olmasi durumunda da hesaplanan nispi harcin

tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 13.09.2026
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