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ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden,

- e insaat Otomotiv Tic. A.S. ile arsa sahipleri arasinda imzalanan "Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsihgi insaat Sézlesmeleri" uyarinca ..... Projesinin insasina baslanildidi, insaat slreci devam ederken
..... Temiz. Tic. ve San. A.S.'nin projeye dahil olmak istedigi, bu talep dogrultusunda ...... 16. Noterliginde
didzenlenen ..... tarih ve ..... yevmiye numarah "..... Adi Ortaklk Sozlesmesi"ile ........ Adi Ortakhginin
kuruldugu, ancak ..... Temiz. Tic. ve San. A.S. (..... tarih ve ..... sayih Ticaret Sicil Gazetesi ile GUnvan
degisikligi sonrasi ..... insaat Yatinm Taahhiit San. ve Tic. A.S.)'nin insaat maliyetlerinin arttigini gerekce
gostererek adi ortakliktan ayrilmak istemesi Gzerine taraflar arasinda imzalanan sézlesme ve protokoller

ile adi ortakliktan ayrilma usul ve kosullarinin belirlendigi,

e 17. Noterliginde dizenlenen ..... tarih ve ..... yevmiye numarali "Dizenleme Seklinde On Odemeli
Konut Satis Sézlesmesi"ile ....insaat Yatinm Taahhiit San. ve Tic. A.S.'nin adi ortakhiktan ayrilmasi
sonrasinda projeye saglayacadl finansmana karsilik o zamana kadar satisi yapilmis ve heniz satisi
yapilmamis proje kapsamindaki bagimsiz bélimlere ait kat irtifakl tapularinin teminat/yediemin amach
olarak ..... insaat Yatinm Taahhit San. ve Tic. A.S.'ye devredilmesine karar verildigi, ancak teminat
amacl devir islemlerinden sonra insaat maliyetlerinin daha da artmasi ve proje ilerlemesinin yavaslamasi
nedeniyle bu kez de ..... insaat Yatinm Taahh(t San. ve Tic. A.S. tarafindan keside edilen ihtarname ile
teminat amach tasinmaz devirlerine iliskin olan esas s6zlesmelerin tamaminin tek tarafli olarak

feshedildiginin bildirildigi,

- Fesih islemine ragmen ..... insaat Yatinm Taahhiit San. ve Tic. A.S.'ve teminat amach devredilen
tasinmazlarin sirketinize iade edilmemesi Uzerine sirketinizce ......... 11. Asliye Ticaret Mahkemesinin .....
Esas sayili dosyas! Uzerinden tapu iptali ve tescil davasi acildi§i, dava sireci devam ederken taraflar
arasinda ..... tarihinde imzalanan "..... Kentsel Déniisim Konut Projesine iliskin Olarak Taraflar Arasinda
Daha Once imzalanmis Olan Sézlesmelerin Tadili Hakkinda Sézlesmesi" kapsaminda ..... insaat Yatirnm
Taahh(t San. ve Tic. A.S.'ye teminat amach devri yapilan tim bagimsiz bélimlerin tapularinin sézlesme

hiktmleri dogrultusunda sirketinize iadesi konusunda mutabakat saglandigi

belirtilerek, s6z konusu tasinmazlarin sirketinize devredilmesi islemleri ile sirketiniz tarafindan Gc¢lincu
kisilere yapilacak satis islemlerinin 6306 sayili Kanun kapsaminda harctan istisna olup olmadigi

hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; 63 Unci maddesinin ikinci

fikrasinda, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harcinin, emlak vergisi degerinden az
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olmamak Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli lzerinden hesaplanacagi; Kanuna bagh (4) sayil
tarifenin 1/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya oOllinceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hikumlerine gére devir ve iktisabinda devir eden ve devir alan icin ayr ayri

nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncl maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen

islemlerden har¢ alinmayacadi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 6306 sayilil Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkinda Kanunun 1 inci
maddesinde, bu Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glivenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi

oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda, "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniisime konu yapilarin insasi isini yiklenen
muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyr kullanan gercek

kisiler veya 6zel hukuk tazel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin déndsime tabi tutulmadan o6nce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi yiklenen muteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

c¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yuklenen
miteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKIi, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénldstimiune iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan dcret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 0demeler sebebiyle diizenlenen kaditlar da dahil olmak Uzere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci

veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
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edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip
olduklari sirketleri tarafindan yurattlUyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu

fikrada belirtilen vergi, har¢ ve Ucret muafiyetleri uygulanir." hikmuU yer almaktadir.

S6z konusu dizenlemenin dokuzuncu fikrasinin (c) bendi ile 7153 sayili Kanunun ydrurlik tarihi olan
10/12/2018 tarihinden itibaren 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin sadece isi ylklenen miteahhit, Bakanlik, Baskanlk, TOKi, iller Bankasi
Anonim Sirketi, idare ve bunlarn istirakleri ile Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari (GYO) tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri harctan istisna edilmistir.

Ozelge talep formu ve eklerin incelenmesinden, adi ortakliginiz, ..... insaat Oto. ve Tic. A.S., ..... Otomotiv
Turizm ins. San. ve Tic. A.S., .....ile ..... insaat Yatinm Taahh(t San. ve Tic. A.S. arasinda ..... tarih ve .....
yevmiye numarasi ile ........ 17. Noterliginde dizenlenen "..... Kentsel Dénlisim Konut Projesine iliskin

Olarak Taraflar Arasinda Daha Once imzalanmis Olan Sézlesmelerin Tadili Hakkinda Sézlesme"nin;
- "4) Taraflarin YUkamlalUkleri" baslikh bélimuinde;

"4.a.7- ... 2018 tarihli Diizenleme Seklinde On Odemeli Konut Satis Sézlesmesi ile diger sézlesmeler
kapsaminda ..... 'e devredilen ..... adet mesken nitelikli ve .... adet is yeri nitelikli bagimsiz bolimun .........
tarafindan GgUncl kisilere satisi sebebiyle yapilacak tapu devirleri isbu S6zlesme kapsaminda 6énce

tapuda ..... 'den Adi Ortaklik/.....'a iade amaciyla devir, daha sonra Adi Ortaklik/.....'iIn bu tasinmazlari

4.a.8- Taraflar, bu islemde gayrimenkullerin ..... 'den Adi Ortaklik/....."a devrinin ticari bir satis niteliginde

olmayip, sadece isbu S6zlesme kapsaminda projenin tamamlanmasi amaciyla yapilmis oldugunu... "
- "5) Devam Eden Uyusmazliklarin Tasfiyesi, Sulh ve ibra" bashkl bélimiinde;

"5.4 - is bu Sézlesmeyi imza eden Taraflar'dan Adi Ortaklik/..... (.....Insaat Oto. ve Tic. A.S., ..... Otomotiv
Turizm ins. San. ve Tic. AS.,) ......... Gelistirme ins. Yat. Taah. San. ve Tic. A.S. aleyhine .......... 11.
Asliye Hukuk Mahkemesinin ......... Esas sayili dosyasina kayden "ihtiyati tedbir talepli Tapu iptal ve
Tescili" istemli actigi dava dosyasini takipsiz (miracaata) birakmistir. ..... Un talebi olmaksizin Adi
Ortakhk/..... davay! yenileyemeyecek olup ancak taraflar sézlesmenin icrasi surecinde bu sézlesme
hikUmleri kapsaminda sulh yapmak isterlerse Adi Ortaklk/........ Mahkemeye miracaatla dosyayi
yenileyecek ve her iki taraf sadece bu sulh protokoli dogrultusunda karar verilmesini mahkemeden talep

edeceklerdir..." aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, Marmara Kentsel Déniisim Genel Maduarlaginden alinan ..... tarih ..... sayili yazida, .....

ilcesi, ..... mahallesi, ..... ada ..... sayili parsellerde yer alan tasinmazlarin, ..... tarihli ve ..... sayil
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Bakanlar Kurulu Karari ile 6306 sayili Kanun kapsaminda ilan edilen ..... ilcesi, ..... Mahalleleri ile .....

Mahallelerinin bir kismini kapsayan 134 hektar buyukligindeki riskli alan sinirlan igerisinde yer aldigi

belirtilmistir.

Bu itibarla, ..... ili, ..... ilcesi, ..... mahallesi, ..... ada ..... saylll parseller Uzerine insa edilen muhtelif
bagimsiz bolimlerin ortakliginiz tarafindan ..... tarih ve ..... yevmiye numarali Dizenleme Seklinde On
Odemeli Konut Sézlesmesi ve diger sézlesmelere istinaden, daha dnce ortakhiginizdan ayrilan ..... insaat

Yatinm TaahhUt San. ve Tic. A.S.'ye donusum sonrasi ilk satis islemi olarak kat irtifaki tesis edilmesi

suretiyle devredildigi dikkate alindiginda, ....... 17. Noterliginde dizenlenen ..... tarih ve ..... yevmiye
numarali "..... Kentsel Déniisim Konut Projesine iliskin Olarak Taraflar Arasinda Daha Once imzalanmis
Olan Sozlesmelerin Tadili Hakkinda S6zlesme" kapsaminda s6z konusu bagimsiz bélimlerin ..... insaat

Yatirrm Taahhit San. ve Tic. A.S. tarafindan ortaklhidiniza yapilacak devir islemleri ile daha sonra
ortakliginiz tarafindan Gglnci kisilere yapilacak satis islemlerinin 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin

dokuzuncu fikrasi kapsaminda harctan istisna tutulmasi mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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