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ilgide kayith ozelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, yilin belli dénemlerinde kullanim
hakkina sahip oldugunuz devre milk hakkini, pesin 0dediginiz aidat ve ilan giderlerini karsilamak
amaciyla kiralamak istediginiz, kiralama faaliyeti nedeniyle mikellefiyetiniz bulunmadigi ve kiralama
faaliyetinizin sdreklilik arz etmedigi belirtilerek devre mulk hakkinizi kiralamanin gelir ve konaklama
vergisi kapsaminda degerlendirilip degerlendiriimeyecegi hususunda Defterdarhigimiz gorisinin talep

edildigi anlasiimistir.
I-GELIR VERGIiSi YONUNDEN

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde; maddede, bentler halinde belirtilen mal ve
haklarin sahipleri, mutasarniflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikdm altina alinmistir.

Anilan Kanunun 72 nci maddesinde de,
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"Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70'inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya
verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen

kira bedellerinin tutaridir.

hikmU uyarinca, gayrimenkul sermaye iratlarinda tahsil esasi benimsenmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 94 (incii maddesinin birinci fikrasinda, nakden veya hesaben yapacaklari
0demeler (avans olarak édenenler dahil) Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapmak zorunda olanlar sayilmis
olup, anilan fikranin (5) numaral bendinin (a) alt bendinde ise; 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben (2009/14592

sayil B.K.K ile %20 Yarurlik; 03.02.2009) gelir vergisi tevkifati yapilacagi hUkim altina alinmistir.
Yine ayni Kanunun 86 nci maddesinde,

"Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde

bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

1.Tam mukellefiyette;

C) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢] 103 Gncl
maddede yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutarn (2024 takvim yili gelirleri icin: 230.000-TL)
asmamasi kosuluyla, Tlrkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen Ucretler,

menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari,

d) Bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 600 milyon lirayi (2024 takvim yili gelirlerine
uygulanmak Uzere 13.000-TL) asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan menkul ve

gayrimenkul sermaye iratlari.

hikmU yer almaktadir.

Ote yandan; "Devre Miilk Hakki" 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununun 57-65 inci maddelerinde
dizenlenmis ve devre milk hakkinin mesken olarak kullaniimaya elverisli bir yapi veya bagimsiz
bolimin ortak maliklerinden her biri lehine bu yapi ve bagimsiz béliminden yilin belli donemlerinde
istifade hakki, misterek mulkiyet payina bagh bir irtifak hakki olarak kurulabilen bir hak oldugu

belirtilmistir. Devre mulk hakki, satisa konu edilebildigi gibi kiralamaya da konu olabilmektedir.
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Devre milk hakki nitelik itibariyle gayrimenkul olarak tescil edilen bir hak oldugundan, bu tir haklarin
kiraya verilmesinden elde edilen gelirler de 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci

fikrasinin (4) numaral bendine gére gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendiriimektedir.
Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde; sahibi bulundugunuz devre mulk hakkinizin tarafinizca,

- Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncli maddesinin birinci fikrasinda sayilan tevkifat sorumlularina kiraya
verilmesi durumunda, elde edilecek tevkifata tabi kira gelirinin, mezk(r Kanunun 86 nci maddesinin
birinci fikrasinin (1) numarali bendinin (c) alt bendi hilkm{ uyarinca, 2024 takvim yili gelirleri icin
230.000-TL tutarindaki beyan haddini (beyana tabi baskaca gelirlerinizin bulunmasi durumunda, adi

gecen Kanunun 85 ve 86 nci maddeleri uyarinca ayrica bir degerlendirme yapiimaldir.),

- Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncu maddesinin birinci fikrasinda sayilan tevkifat sorumlular
disindakilere kiraya verilmesi durumunda ise bu defa da, elde edilecek tevkifata ve istisna uygulamasina
konu olmayan kira gelirinin, mezkar Kanunun 86 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinin

(d) alt bendi hUkm uyarinca, 2024 takvim yili gelirleri icin 13.000-TL tutarindaki beyan haddini

asmasi halinde, tarafinizca gayrimenkul sermaye iradi olarak yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan

edilmesi gerekmektedir.
1I-KONAKLAMA VERGISI YONUNDEN
6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 34 (ncid maddesinin;

- 1linci fikrasinda, otel, motel, tatil kdyl, pansiyon, apart otel, misafirhane, kamping, dag evi, yayla evi
gibi konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmeti ile bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle
konaklama tesisi blinyesinde sunulan diger tim hizmetlerin (yeme, icme, aktivite, eglence hizmetleri ve

havuz, spor, termal ve benzeri alanlarin kullanimi gibi) konaklama vergisine tabi oldugu,
- 2 nci fikrasinda, verginin mukellefinin birinci fikrada belirtilen hizmetleri sunanlar oldugu,

- 3 Uncd fikrasinda, vergiyi doguran olayin, birinci fikrada belirtilen hizmetlerin sunulmasi ile meydana
geldigi
hikme baglanmistir.

Konaklama Vergisi Uygulama Genel Tebliginin "Verginin Konusu" baslikli (I) numarah béliminde,

"6802 sayili Kanunun (bundan sonra Kanun olarak ifade edilecektir) 34 (inci maddesinin birinci fikrasi
uyarinca konaklama vergisinin konusunu, otel, motel, tatil koyl, pansiyon, apart otel, misafirhane,
kamping, dag evi, yayla evi gibi konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmeti ile bu hizmetle birlikte
satilmak suretiyle konaklama tesisi blinyesinde sunulan diger tim hizmetler (yeme, icme, aktivite,

eglence hizmetleri ve havuz, spor, termal ve benzeri alanlarin kullanimi gibi) olusturur. Geceleme
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hizmetinin; saghkli yasam tesisleri, eglence merkezleri gibi tesislerin binyesinde sunulmasi,

vergilendirmeye etki etmez.

Mezk(r fikrada, konaklama tesisleri bakimindan bir sinirlandirma bulunmamakta olup, tesisin; tlrd, sinifi,
niteligi, ilgili mevzuatta yer alan tarif ve tanimlamalari ve ilgili mevzuata gore turizm isletmesi belgesi
ve/veya isyeri agmal/isletme belgesi olup olmadigina bakilmaksizin, konaklama hizmeti sunan bitlin

tesislerde verilen yukarida sayilan hizmetler vergiye tabidir.

A. Konaklama Tesislerinde Verilen Geceleme Hizmeti

Konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmeti vergiye tabidir. Geceleme hizmeti, konaklama
tesislerinde oda veya yer tahsis etmek suretiyle verilen, tesiste glnlik yatma, barinma ve kalma

hizmetini ifade eder... "
aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, devre mulk hakkinin ticari bir organizasyon olmaksizin hak sahiplerince kiraya verilmesi
konaklama vergisinin konusuna girmediginden, devre mulk hakkinizin tarafinizca kiraya verilmesi

dolayisiyla konaklama vergisi yukimlaliguniz bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 11.09.2026
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