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ilgi

ilgide kayith o6zelge talep formlarinin incelenmesinden, Sirketinizin aktifinde bulunan iki adet
gayrimenkulln, Finansal Yeniden Yapilandirma Anlasmasi kapsaminda banka kredi borcuna karsilik
alacakh bankaya ayri ayri fiyatlarla faturalandirilarak devredildigi, bu devir isleminden kaynaklanan satis
hasilatinin %91,20'sinin Sirketinizin bankaya olan kredi borclarina mahsup edildigi, kalan %8,80'lik
kismin ise banka tarafindan kamu borglarinin 6denmesinde kullanildigi, s6z konusu iki gayrimenkulin
devrinden birinde satis zarari, digerinde ise satis kari doddudu, karla satilan gayrimenkulin bu
islemlerden dnceki donemlerde Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-j maddesi kapsaminda sat-kirala-geri al
uygulamasina konu edildigi ve s6zlesme slresi sonunda tasinmazin geri alindigi, bu islem dolayisiyla ilk
satista ortaya cikan satis karinin pasifte 6zel bir fon hesabina alindigi, bu fonun yalnizca s6z konusu
varlk igin ayrilan amortismanlarin itfasinda kullanildigi ve 2023 ile 2024 hesap ddénemlerinde enflasyon

dizeltmesine tabi tutuldugu belirtilerek,

- Gayrimenkullerin bankaya devri sirasinda pasifte yer alan 6zel fon hesabi ve buna iliskin enflasyon
farklarinin bilangcodan c¢ikarilmasi ve satis kari hesabinda dikkate alinmasi gerekip gerekmedigi; bu
enflasyon farklarinin isletmeden cekis sayilip sayillmayacagl ve donem kazancindan bagimsiz olarak

vergilendirilip vergilendiriimeyecedi,

- iki gayrimenkuliin tek bir finansal yeniden yapilandirma anlasmasi kapsaminda bankaya devrinin,
istisna uygulamasi acisindan tek bir islem olarak mi yoksa iki ayrn satis islemi olarak mi

degerlendirilecedi,

- Bu islemler sonucunda bir gayrimenkulden kar, digerinden zarar dogmasi, toplamda ise zarar olusmasi
nedeniyle, ortaya ¢ikan zararin kanunen kabul edilmeyen gider (KKEG) olarak mi, yoksa gider olarak mi

dikkate alinacadgi,

hususlarinda gorus talep edildigi anlasiimistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslikli 5 inci maddesinde;

"1)Asagida belirtilen kazanclar, kurumlar vergisinden mdistesnadir:
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f)Bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine bor¢lari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢clu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek
verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan
haklarinin, bu bor¢lara karsilik bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine veya bu Fona
devrinden saglanan hasilatin bu bor¢larin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami
ile bankalarin finansal kiralama ya da finansman sirketlerinin bu sekilde elde ettikleri séz konusu
kiymetlerden tasinmazlarin (6361 sayili Kanun kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde
kiracinin temerriidl sebebiyle kanuni takipteki finansal kiralama alacaklari karsiliginda taraflarin karsilikli
mutabakatiyla kiralayanin her tirlii tasarruf hakkini devraldigi finansal kiralama konusu tasinmazlar

déahil) satisindan dogan kazanclarin %50'lik, digerlerinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi,

3) (7440 sayili Kanunun 20 nci maddesiyle degisen fikra; Ydrtrllik: 1/1/2023 tarihinden itibaren elde
edilen gelir ve kazanclara uygulanmak tizere 13.03.2023) Kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen
kazanglarina iliskin giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna disi
kurum kazancindan indirilmesi kabul edilmez. Su kadar ki istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman
giderleri, Kanunun 19 uncu maddesi kapsaminda yapilan devir islemleri sonrasina isabet edenler de déahil

olmak tizere, kurum kazancindan indirilebilir."
hikmU yer almaktadir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.7.1. Bankalara, finansal
kiralama ya da finansman sirketlerine borclari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya TMSF'ye borclu

durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerine ve ipotek verenlere taninan istisna" baslikli bélimunde,

"Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi ile bankalara borclari nedeniyle
kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin
kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa
senetleri ile rtichan haklarinin, bu borglara karsilik bankalara veya bu Fona devrinden saglanan hasilatin
bu borc¢larin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami kurumlar vergisinden istisna

edilmistir.

Bu istisnadan yararlanacak olan kurumlarin, bankalara borclari nedeniyle 2004 sayili icra ve iflas Kanunu

hikdamleri uyarinca kanuni takibe alinmis olmasi veya TMSF'ye bor¢lu durumda olmalari gerekmektedir.

istisnadan, banka borc¢lari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya TMSF'ye bor¢lu durumda olan kurumlar
ile bu kurumlarin, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan kefilleri veya bu kurumlar adina ipotek veren

kurumlar vergisi mukellefleri yararlanabileceklerdir.
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istisnaya konu olan kiymetler ise tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile

rtichan haklaridir.

Ote yandan, istisnadan yararlanabilecek kazanc, séz konusu kiymetlerin bor¢lara karsilik olmak (izere,
bankalara veya TMSF'ye satisindan veya diger sekilde devrinden saglanan hasilatin, bu borglarin

tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden tutarla sinirli olacaktir.

Istisna uygulamasinda, bankalara veya TMSF'ye bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve
ipotek verenlerin, bu borc¢lara karsilik bankalara veya bu Fona devrettikleri s6z konusu aktif kiymetlerin
en az iki yiIl elde bulundurma sarti olmadigi gibi kazancin belli bir streyle 6zel bir fon hesabinda tutulma

sarti da bulunmamaktadir.

Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) ve (f) bentlerinde yer alan istisnalardan birlikte
yararlanilabilmesi mumkin bulunmamaktadir. Kurumlar, séz konusu istisna hiakdmlerindeki sartlari

tasimalari kaydiyla tercihlerini serbestce belirleyebileceklerdir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun "istisnalar" baslkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde her tiirlii
tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme sonunda
geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve
yatinm bankalarina satisindan dogan kazanclar ve bu kurumlarca s6z konusu varliklarin devralindigi
kuruma kira sliresi sonunda devrinden dogan kazanclarin kurumlar vergisinden istisna oldugu, istisnadan
yararlanan satis kazancinin, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacagi ve oézel fon
hesabinda tutulan bu tutarin sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden énce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
amortismanlar haric) itfasinda kullanilacadi, istisna edilen kazanctan herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi

hikum altina alinmistir.

Ote yandan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.15.3.3. Fon hesabinda tutulan kazancin

isletmeden cekilmemesi" baslikli bélimdinde,

"Fon hesabina alinan kazanc tutan kiraci tarafindan sadece, gerek kira slresi boyunca gerekse kira
sdresinin sonunda varliklarin geri alinmasindan sonra bu varliklar i¢in ayrilacak amortismanlarin (bu

varliklarin kiralayan kurumlara devrinden dénce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden
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amortismanlar haric) itfasinda kullanilabilecektir. Ancak, fon hesabina alinan kazanc¢ tutarinin bunun
disinda, baska bir hesaba nakledilmesi, isletmeden ¢ekilmesi veya dar mikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilmasi ya da kurumun tasfiyesi halinde (bu Kanuna gére yapilan devir ve béltinmeler haric), istisna
uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile

birlikte tahsil edilecektir.

"5.15.4. istisna uygulamasi" baslikli bélimiinde ise,

Istisnaya konu edilen satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte ézel bir fon hesabinda tutulacak ve ézel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden énce kiracidaki net bilanco aktif degerine isabet eden

amortismanlar haric) itfasinda kullanilabilecektir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Sirketinizin aktifinde yer alan iki adet gayrimenkulln, Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-f maddesinde
belirtilen sartlar cercevesinde banka kredi borglarina karsilik olarak bankaya devredilmesi islemlerinin

her birinin ayri bir satis islemi olarak degerlendiriimesi gerekmektedir.
Buna gore;

- Karh olarak satilan tasinmazin satis hasilatinin borclarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden

kazancin tamami kurumlar vergisinden istisnadir.

- Zararli olarak satilan tasinmazin satis hasilatinin borclarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden
zararin ise kurum kazancindan indirilmesi mimkidn degildir. Dolayisiyla, anilan madde kapsaminda
olusan ve indirimi mimkUin olmayan zarar tutarinin kanunen kabul edilmeyen gider (KKEG) olarak

dikkate alinmasi gerekmektedir.
VERGI USUL KANUNU YONUNDEN
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- Mlikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinda, "A) Mali tablolarda yer alan parasal olmayan kiymetler

asagidaki hiikiimlere gére enflasyon diizeltmesine tébi tutulur.

1.Kazancglarini bilanco esasina gére tespit eden gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri fiyat endeksindeki

artisin, icinde bulunulan dénem dahil son (¢ hesap déneminde %100'den ve icinde bulunulan hesap
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déneminde % 10'dan fazla olmasi halinde mali tablolarini enflasyon dlizeltmesine tabi tutarlar. Enflasyon

diizeltmesi uygulamasi, her iki sartin birlikte gerceklesmemesi halinde sona erer.

2.Bu maddenin uygulanmasinda;
a) Parasal olmayan kiymetler; parasal kiymetler disindaki kiymetleri,

b) Parasal kiymetler; Tiirk Lirasinin degerindeki degismeler karsisinda nominal degerleri ayni kaldigi
halde satin alma glicleri fiyat hareketlerine gére ters yénde degisen kiymetleri (Yabanci paralar da

parasal kiymet olarak dikkate alinir.),

ifade eder.

Pasif kalemlere ait enflasyon fark hesaplari, herhangi bir suretle baska bir hesaba nakledildigi veya
isletmeden cekildigi takdirde, bu islemlerin yapildigi dénemlerin kazanci ile iliskilendirilmeksizin, bu
dénemde vergiye tabi tutulur. Ancak 6z sermaye kalemlerine ait enflasyon farklari diizeltme sonucu
olusan gecmis yil zararlarina mahsup edilebilir veya kurumlar vergisi miikelleflerince sermayeye ilave

edilebilir; bu islemler kadr dagitimi sayilmaz.

Enflasyon dlizeltmesine tabi tutulan dedgerlerin elden c¢ikarilmasi halinde, bunlara iliskin enflasyon

dlzeltme farklari maliyet addolunur.

- Gecici 33 uncl maddesinde,

31/12/2023 tarihli mali tablolar, enflasyon diizeltmesi sartlarinin olusup olusmadigina bakilmaksizin
enflasyon dlzeltmesine tabi tutulur. Yapilan enflasyon dlizeltmesinden kaynaklanan ké&r/zarar farki
gecmis yillar kdr/zarari hesabinda gdésterilir. Bu sekilde tespit edilen gecmis yil kdri vergiye tabi tutulmaz,

gecmis yil zarari zarar olarak kabul edilmez.

hikUmlerine yer verilmistir.
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Ote yandan, 2023 hesap dénemi ve dizeltme sartlarinin gerceklesmesine/varligina bagl olarak (gecici
vergi donemleri dahil) izleyen hesap doénemlerine iliskin olarak enflasyon dlizeltmesine tabi tutulacak
mali tablolarin ve 213 sayili Kanunun mukerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasi ile gecici 33 Uncl
maddesine gore yapilacak enflasyon duzeltmesinin uygulama usul ve esaslarina iliskin olarak 555, 560,
563 ve 582 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde aciklamalar/dizenlemeler yapilmis, 165,
170, 175, 176, 181, 187, 191 ve 192 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Sirkilerinde de ilave aciklamalara ve

ornek uygulamalara yer verilmis olup, bu kapsamda, 555 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin;

- 9 uncu maddesinde, "(1) Satin alma glcl ile ulusal para degerindeki degismeler arasindaki iliski géz

oénlnde bulunduruldugunda, mali tablolarda yer alan kiymetler iki gruba ayrilir:

a) Parasal Kiymetler: Ulusal para degerindeki degismeler karsisinda nominal degerleri ayni kalan, ancak

satin alma glicleri fiyat hareketlerine gore ters yénde degisen kiymetler.

b) Parasal Olmayan Kiymetler: Parasal kiymetler disinda kalan kiymetler, diger bir ifade ile ulusal para

degerindeki degismelere ragmen satin alma glicleri degismeyen kiymetler.

Parasal kiymetler (parasal varliklar ve parasal kaynaklar) enflasyon dlzeltmesine tabi tutulmaz. Zira
bilancoda gériinen parasal kiymete ait deger, bilanco tarihi itibariyla o kiymetin satin alma gdcidni de
géstermektedir. Ancak bilancoda gérinen parasal olmayan kiymetlere (parasal olmayan varliklar ve
parasal olmayan kaynaklar) ait degerler, bilanco tarihi itibariyla bu kiymetlerin satin alma gliclini
gbsteren degerler olmadigindan, bilanconun enflasyonun etkilerinden arindiriilmasini teminen parasal

olmayan kiymetler enflasyon dtizeltmesine tabi tutulur.

(2) Nevi itibariyla iktisadi isletmelere dahil bulunan kiymetlerden parasal ve parasal olmayan kiymetler
bu Teblig eki listelerde (EK 1 ve EK 2) yer almaktadir. S6z konusu listelerde 6z sermaye kalemlerine yer
verilmemekle birlikte, aksine bir hiikiim olmamasi ve Tebligde bir belirleme yapiimamis olmasi sartiyla,

bu Teblig uygulamasinda 6z sermaye kalemleri "parasal olmayan kiymet" olarak addolunur.",

- 15 inci maddesinin (1) numarah fikrasinda, "(1) 1/1/2024 tarihinden énce ayrilmis olan ve sermayeye
ilave edilen yeniden degerleme deger artis fonu gibi fonlarin sermayeye ilavesi nedeniyle olusan
sermaye artislari, 31/12/2023 tarihli bilanconun dlzeltiimesi sirasinda artis olarak dikkate alinmayacak

ve bunlar enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacaktir.

Ayrica, bilancoda 6zkaynaklar grubunda yer alan bazi fonlarin, bu fonlarin ayrilmasina kaynak teskil eden
iktisadi kiymetlerin parasal ya da parasal olmayan kiymet olma durumuna gére enflasyon diizeltmesine

tabi tutulup tutulmayacadi belirlenecektir.
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Bu cercevede parasal kiymet mahiyetinde olan fonlarin sermayeye ilavesi nedeniyle olusan sermaye
artislan da, 31/12/2023 tarihli bilanconun dizeltilmesi sirasinda artis olarak dikkate alinmayacak ve

bunlar enflasyon dlizeltmesine tabi tutulmayacaktir.",

- 16 nci maddesinin (1) numarali fikrasinda, "(1) Oz sermaye kalemlerinden;

g) Ozel Fonlar (213 sayill Kanunun 328 ve 329 uncu maddeleri kapsaminda olusturulan sabit kiymet
yenileme fonu ile ayni Kanunun 325/A maddesi kapsaminda ayrilan girisim sermayesi fonu; 5520 sayili
Kanunun 5/1-e, j ve k bentleri geregince olusturulan fonlar; 6111, 6736, 7143, 7326, 7440 sayili Kanunlar
kapsaminda, isletmede mevcut oldugu halde kayitlarda yer almayan emtianin kayda alinmasina iliskin
olarak olusturulan karsilik hesaplari; 26/6/2001 tarihli ve 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Bélgeleri
Kanununun ek 3 dncli maddesi ile 28/2/2008 tarihli ve 5746 sayili Arastirma, Gelistirme ve Tasarim
Faaliyetlerinin Desteklenmesi Hakkinda Kanunun 3 Uncu maddesi kapsaminda olusturulan fon hesaplari

gibi) bilancoda dlizeltilmis degerleriyle yer alir.

- 24 Unct maddesinin (1) numarali fikrasinda,

2023 hesap dénemi sonuna ait bilanconun duzeltilmesi sirasinda sermaye yedekleri arasinda yer alan
yeniden degerleme artis fonu gibi fonlar sifirlanacak; hisse senedi ihra¢ primleri, hisse senedi iptal karlari
ile kadr yedekleri ve é6zel fonlar (sabit kiymet yenileme fonu gibi parasal olmayan kiymet olarak kabul

edilen fonlar) ise dizeltmeye tabi tutulacaktir.

- 31 inci maddesinde, "(1) 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinin (8) numarali
bendinin verdigi yetkiye dayanilarak, sartlarin olusmasina bagli olarak gecici vergi dénemleri déhil 2024
hesap doénemi (kendisine ézel hesap dénemi tayin edilenlerde 2025 yilinda biten hesap dbnemi) ve
sartlarin devamina bagli olarak izleyen dénemlere (gecici vergi dénemleri ve hesap dénemleri) iliskin

enflasyon dtizeltmesi islemlerinin usul ve esaslari Tebligin bu bélimUinde belirlenmektedir.",

- 54 ncU maddesinin (1) numaral fikrasinda, "(1) Pasif kalemlere ait enflasyon fark hesaplari, herhangi
bir suretle baska bir hesaba nakledildigi veya isletmeden cekildigi takdirde, bu islemlerin yapildigi
dénemlerin kazanci ile iliskilendirilmeksizin, bu dénemde vergiye tabi tutulacaktir. Ancak, avanslar,
depozitolar, hakedisler ve sabit kiymet yenileme fonu gibi isleyisi geregi ilgili oldugu hesaplara
aktarilarak kapatiimasi mdmkin olan hesaplarin kapatiimasi durumunda, bunlara ait enflasyon fark

hesaplari isletmeden cekilmis sayilmaz.
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aciklamalarina yer verilmistir.

Bu itibarla, 6zel fonlarin ayrilmasina kaynak teskil eden iktisadi kiymetlerin parasal ya da parasal
olmayan kiymet olma durumuna goére enflasyon diizeltmesine tabi tutulup tutulmayacagi belirlenmekte
olup, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun 5 inci maddesinin (1/j) bendi uyarinca bilanconun pasifinde
olusturulan fon hesabinin, 555 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin 16 nci maddesinin (1)
numarali fikrasinda da belirtildigi Gzere, enflasyon dizeltmesine tabi tutulmasi ve bilancoda dizeltilmis

degeriyle yer almasi gerekmektedir.

Bu minvalde, sat-kirala-geri al yontemiyle bankaya devredilen ve daha sonra kira siresinin sonunda
tekrar aktifinize giren s6z konusu gayrimenkulinizden kaynakli olarak, 5520 sayili Kurumlar Vergi
Kanununun 5 inci maddesinin (1/j) bendi kapsaminda pasifte bulunan 6zel fon hesabinin enflasyon
dizeltilmesine tabi tutulmasi sonucu ortaya cikan dizeltme farklarinin, s6z konusu varhginiz icin
ayrilacak amortismanlara itfa edilmesi halinde, dlzeltmeden kaynakli farklar isletmeden cekilmis

sayllmayacaktir.

Ancak, pasifte bulunan s6z konusu 6zel fon hesabinin enflasyon duzeltmesine tabi tutulmasi sonucu
ortaya cilkan duzeltme farklarinin gayrimenkullin satisa konu edilerek kapatilmasi halinde, s6z konusu
farklar isletmeden cekilmis sayilacagindan, bu islemlerin yapildigi doénemlerin kazanci ile

iliskilendirilmeksizin, bu dénemde vergiye tabi tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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