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ilgi
a)

b)

ilgi (a)'da kayith 6zelge talep formu ve ilgi (b)'de kayith dilekcenizde;

- Sirketinizin yonetim ve denetimine, .... karariyla 674 sayili Kanun Hikminde Kararname geregince

Tasarruf Mevduati Sigorta Fonunun (TMSF) kayyim olarak atandigi,

- Fon Baskanlik Makaminin .... sayili oluru ile sirketin ticari iktisadi bltlinlik kapsamina alinmasina karar

verildigi ve TMSF tarafindan .... olusturuldugu,
- Sirket adina kayith arsaya .... tarafindan ipotek tesis edildigi,

- S0z konusu arsanin TMSF tarafindan satis ihalesinin yapildigi, .... tarihinde satildigi ve arsa satis

bedelinin ....TL'lik kisminin .... borg karsihgi 6denecegi

belirtiimis olup arsanin satisindan elde edilecek kazancin bankaya 6denecek kisminin Kurumlar Vergisi
Kanununun 5/1-f maddesi kapsaminda vergiden istisna olup olmadidi ile bu satis isleminde Katma Deger
Vergisi Kanununun 17/4-m maddesinde yer alan istisnanin uygulanip uygulanamayacadi hususlarinda

gortstimuiz sorulmustur.
I. KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin 7456 sayil
Kanunun 19 uncu maddesiyle degismeden dnceki (e) ve (f) bentlerinde, "(1) Asagida belirtilen kazanglar,

kurumlar vergisinden mustesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip
olduklar kurucu senetleri, intifa senetleri, rigchan haklarn ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda istisna
kazanclarina kaynak olusturan yatinm fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik

kismi ile ayni sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan kazanclarin %50'lik kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin

yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
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bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni sire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan devir ve bdélinmeler hari¢) halinde de bu hikim

uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde

bulundurduklar degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.

f) Bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine borg¢lari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna bor¢lu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek
verenlerin sahip olduklari tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile richan
haklarinin, bu borclara karsilik bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine veya bu Fona
devrinden saglanan hasilatin bu borglarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami
ile bankalarin, finansal kiralama ya da finansman sirketlerinin bu sekilde elde ettikleri s6z konusu
kiymetlerden tasinmazlarin (6361 sayili Kanun kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde
kiracinin temerridi sebebiyle kanuni takipteki finansal kiralama alacaklar karsiliginda taraflarin karsilikli
mutabakatiyla kiralayanin her tirli tasarruf hakkini devraldigi finansal kiralama konusu tasinmazlar

dahil) satisindan dogan kazanclarin %50'lik, digerlerinin satisindan dodan kazanclarin %75'lik kismi..."
hikmU yer almaktadir.

Konuya iliskin ayrintili agiklamalarin yer aldigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.7.1.
Bankalara, finansal kiralama ya da finansman sirketlerine borclari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya
TMSF'ye borclu durumda olan kurumlar ile bunlarin kefillerine ve ipotek verenlere taninan istisna" baslikli
boliumunde ise, "Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi ile bankalara
bor¢lar nedeniyle kanuni takibe alinmis veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna borc¢lu durumda olan
kurumlar ile bunlarin kefillerinin ve ipotek verenlerin sahip olduklar tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu
senetleri ve intifa senetleri ile richan haklarinin, bu borclara karsilik bankalara veya bu Fona devrinden
saglanan hasilatin bu borclarin tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden kazanclarin tamami kurumlar

vergisinden istisna edilmistir.

Bu istisnadan yararlanacak olan kurumlarin, bankalara borclari nedeniyle 2004 sayili icra ve iflas Kanunu

hikUmleri uyarinca kanuni takibe alinmis olmasi veya TMSF'ye bor¢lu durumda olmalari gerekmektedir.
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istisnadan, banka borclari nedeniyle kanuni takibe alinmis veya TMSF'ye bor¢lu durumda olan kurumlar
ile bu kurumlarin, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunan kefilleri veya bu kurumlar adina ipotek veren

kurumlar vergisi mukellefleri yararlanabileceklerdir.

istisnaya konu olan kiymetler ise tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile

rachan haklandir.

Ote yandan, istisnadan yararlanabilecek kazang, sz konusu kiymetlerin borclara karsilik olmak Gzere,
bankalara veya TMSF'ye satisindan veya diger sekilde devrinden saglanan hasilatin, bu borclarin

tasfiyesinde kullanilan kismina isabet eden tutarla sinirli olacaktir..."
aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, 6758 sayili Olagantstli Hal Kapsaminda Bazi Dlzenlemeler Yapiimasi Hakkinda Kanun
Hikminde Kararnamenin Degistirilerek Kabul Edilmesine Dair Kanunun "Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonunun satis ve tasfiyeye iliskin yetkileri" baslkli 20 inci maddesinde, "(1) 19/10/2005 tarihli ve 5411
sayill Bankacilik Kanunu ile temettlu haric ortaklik haklar ile yonetim ve denetimi Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu tarafindan devralinan banka/sirketler ve bunlarin varliklari ile ilgili olarak Fona verilen
yetkiler, bu Kanun ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna verilen kayyimlik gorevi ile satis veya tasfiye
islemlerinde, bu sirketlerin yahut bunlarin sahiplerinin Fona borglu olup olmadigina ve varliklar Gizerinde

Fon haczi bulunup bulunmadigina bakilmaksizin kiyasen uygulanir..." hikmu yer almaktadir.

Buna gobre, 6758 sayili Kanunun 20 nci maddesinde yer alan yénetim ve denetimi TMSF tarafindan
devralinan sirket ve varliklari ile ilgili olarak Fona verilen yetkilerin anilan maddede belirtilen islemlerde,
Sirketin Fona borglu olup olmadigina ve varliklari Gzerinde Fon haczi bulunup bulunmadigina
bakilmaksizin kiyasen uygulanacagina iliskin dizenleme, TMSF'nin anilan Kanun kapsamindaki
yetkilerinin kullanimina ilisin olup TMSF'ye devrolunan sirketlere ait tasinmazlarin satisindan elde

edilecek kazanclara uygulanacak kurumlar vergisi istisnasi acisindan hikim ifade etmemektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gdére, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (f) bendinde belirtilen istisna hukmi, kurumlar vergisi mukellefleri ile bunlarin kefillerinin ve
ipotek verenlerin borclari nedeniyle tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa senetleri ile
richan haklarinin, bankalara veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna devrinden saglanan kazanci
kapsamakta olup, sirketiniz aktifinde yer alan arsanin TMSF tarafindan ihale yoluyla Gc¢incU kisilere
satilmasi halinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (f) bendi kapsaminda
tasinmazlarin TMSF'ye devri gerceklesmeyeceginden, satistan dogan kazancin anilan bent kapsaminda

kurumlar vergisinden istisna edilmesi mUmkun bulunmamaktadir.

Ancak, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendindeki sartlarin saglanmasi kaydiyla,

satis kazanci ile ilgili olarak s6z konusu bent kapsaminda kurumlar vergisi istisnasindan yararlanmaniz
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mUumkundur.
Il. KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin (7456 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile tasinmaz ibaresi 15/7/2023 tarihi itibariyla
kaldirilmistir.) satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal kiralama ve finansman
sirketlerine borclu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mizayede
mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve
teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve

tesliminin KDV'den istisna oldugu,

- 17/4-m maddesinde, Bankalar Kanunu uyarinca; mal ve haklarin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna
teslimi ile bunlarin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan (mizayede mahallinde satisi dahil) teslimi,
bu Fonun devraldigi alacaklarin tahsili amaciyla, bunlarin teminatini olusturan mal ve haklarin (mtzayede
mahallinde satisi dahil) teslimi ve temettl hari¢ ortaklik haklariyla yénetim ve denetimleri devralinan
sirketlerin aktiflerinin Fon alacaklarinin tahsili amaciyla (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

tesliminin KDV'den istisna oldugu,

- Gecgici 43 maddesinde, 15/7/2023 tarihinden dnce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu
maddeyi ihdas eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin (r) bendinde yapilan

degisiklik 6ncesi hikimlerin uygulanacagdi
hiklm altina alinmistir.
KDV Genel Uygulama Tebliginin;

- (ll/F-4.12.) bolimunde, "Bankalar Kanunu uyarinca; mal ve haklarin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna
teslimi ile bunlarin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan (mUzayede mahallinde satisi dahil) teslimi,
bu Fonun devraldigi alacaklarin tahsili amaciyla, bunlarin teminatini olusturan mal ve haklarin (mizayede
mahallinde satisi dahil) teslimi ve temettd hari¢c ortaklik haklariyla yénetim ve denetimleri devralinan
sirketlerin aktiflerinin Fon alacaklarinin tahsili amaciyla (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

teslimi KDV'den mustesnadir.

Bu istisna, islem bedelinden Fona intikal eden tutarla orantili olarak uygulanir.”

Sayfa5/8



- (II/F-4.16.) bolimuinde, "15/7/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren
7456 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle
kurumlarin aktifinde en az iki tam yil sireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve

teslimlerde KDV istisnasi uygulamasi kaldirilmistir.

Ote yandan, 3065 sayili Kanuna 7456 sayili Kanunla eklenen gecici 43 (ncii madde uyarinca, 15/7/2023
tarihinden dnce kurumlarin aktifinde kayitl bulunan tasinmazlarin 15/7/2023 tarihinden itibaren kurumlar
tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde 3065 sayili Kanunun (17/4- r) maddesinde

7456 sayili Kanunla yapilan degisiklik 6ncesi KDV istisnasi uygulamasina devam edilecektir.

3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi ile gecici 43 GUncl maddesi uyarinca, kurumlarin aktifinde en az iki
tam yil slreyle bulunan istirak hisseleri ile 15/7/2023 tarihinden énce kurumlarin aktifinde kayith bulunan
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den mistesna olup, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari s6z konusu

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri ise istisna kapsami disindadir.

3065 sayili Kanunun (17/4-u) maddesi kapsaminda varlik kiralama sirketlerine ve (17/4-y) maddesi
kapsaminda finansal kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina devredilen
istirak hisseleri ile 15/7/2023 tarihinden 6énce kurumlarin aktifinde kayitli bulunan tasinmazlarin, kaynak
kurulus ve kiraci tarafindan G¢lUncu kisilere satisina iliskin en az iki tam yil aktifte bulundurma siresinin
hesabinda, istirak hisseleri ile bu tasinmazlarin varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama sirketleri,

katilim bankalari ile kalkinma ve yatirnm bankalarinin aktifinde bulundugu sireler de dikkate alinir.

- (lI/F-4.16.1.1) boéliminde, "3065 sayili Kanuna 15/7/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanarak yurGrlige giren 7456 sayili Kanunla eklenen gegici 43 (incii maddede,

"Bu maddenin yururlik tarihinden énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar i¢cin bu maddeyi ihdas
eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin (4) numaral fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik

Oncesi huktmler uygulanir.”
hikmuU yer almaktadir.

Bu kapsamda, 15/7/2023 tarihinden o6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlarin 15/7/2023
tarihinden itibaren kurumlar tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi

uygulamasina devam edilecektir.

Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayith bulunmus olmasi

gerekmektedir.
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En az iki tam yil aktifte bulundurma slresinin hesabinda, bu tasinmazlarin 3065 sayili Kanunun (17/4-u)
maddesi ile (17/4-y) maddesinde yer alan istisna kapsaminda varlik kiralama sirketleri, finansal kiralama
sirketleri, katilim bankalari ile kalkinma ve yatirinm bankalarinin aktifinde bulundugu sireler de dikkate

alinir.

istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari tasinmazlarin tesliminde

istisna hUkmU uygulanmaz.

istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Bagis, hibe seklinde yapilan devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir.

- (ll/F-4.16.1.2) boliminde, "15/7/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige
giren 7456 sayili Kanunun 7 nci maddesi ile 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle
kurumlarin aktifinde kayitli bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV
istisnasi uygulamasi 15/7/2023 tarihi itibariyla kaldirilmis olup, bu tarihten itibaren kurumlarin aktifine
kaydedilen tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler genel hiukiumler cercevesinde

KDV'ye tabi olacaktir."
aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, dézelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden séz konusu arsanin satis isleminin ....

tarihinde gergeklestigi tespit edilmistir.

Buna goére, KDV Kanununun 17/4-m maddesi uyarinca, mal ve haklarin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna
teslimi ile bunlarin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan (mizayede mahallinde satisi dahil) teslimi,
bu Fonun devraldigi alacaklarin tahsili amaciyla, bunlarin teminatini olusturan mal ve haklarin (miizayede
mahallinde satisi dahil) teslimi ve temettl hari¢ ortaklik haklariyla yénetim ve denetimleri devralinan
sirketlerin aktiflerinin Fon alacaklarinin tahsili amaciyla (mizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

tesliminde istisna islem bedelinden Fona intikal eden tutarla orantili olmak Gzere uygulanir.

Bu cercevede, .... 'ye ait arsanin Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu tarafindan UclUncu kisilere satisinda
islem bedelinden Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna intikal eden bir tutar s6z konusu olmadigi ve satis
bedelinin tamaminin ..... 've intikal ettigi anlasildigindan, s6z konusu satis isleminin 3065 sayili Kanunun

17/4-m maddesi kapsaminda degerlendiriimesi mimkun degildir.

Diger taraftan, sirketinizin ana faaliyet konular icinde gayrimenkul ticareti bulunmamasi ve tasinmazin
iki tam yildan fazla bir sureyle sirketinizin aktifinde yer almasi durumunda, s6z konusu arsanin satisi

3065 sayili Kanunun 17/4-r maddesine gdre KDV'den istisna olacaktir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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