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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; 13/2/2017 tarihinden itibaren taksi ile yolcu
tasimaciligi (dolmus harig) faaliyetiniz dolayisiyla basit usulde ticari kazang mukellefi oldugunuzu,
26/11/2020 tarihinde satin almis oldugunuz is yerine ilave yapi ruhsati alarak imar planinda emsal
degerinin izin verdigi 6lcllerde ilave bir is yeri yapmak icin gecici miteahhitlik belgesi aldiginizi ve ruhsat

vermeye yetkili kurumlardan yapi ruhsatiniz onaylandiktan sonra insaat isine baslayacaginizi belirterek;

- S0z konusu is yeri insaati yapim isi nedeniyle kazancinizin basit usulde tespit edilmeye devam edip

etmeyecegi,

- Adiniza gercek usulde ticari kazanc mukellefiyeti tesis edilmesi durumunda tekrar basit usule dénup

dénemeyeceginiz,

- Yapacaginiz ilave is yeri insaat yapim isi bitim tarihinden sonra is yerinin satilmasi durumunda nasil

vergilendirileceginiz,

- insaat yapim islerinde aldiginiz hizmet ve malzemelerden dolay! édediginiz katma deger vergisi (KDV)

tutarlarinin is yeri satisinda dogacak vergilerden mahsup edilip edilemeyecedi,

- 26/4/2010 tarihinde bitirilen halihazirda yapili olarak aldiginiz is yerini satmaniz durumunda nasil

vergilendirilmeniz gerektigi,

- S0z konusu gayrimenkulln imar planinda sanayi bdélgesi olarak ayrilan alanda bulunmasindan dolayi

herhangi bir muafiyet durumunun olup olmadigi
hususlarinda gorus talep ettiginiz anlasiimis olup, Baskanhdimiz gortsine asagida yer verilmistir.
1-GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN:

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlu ticari ve sinai faaliyetten
dogan kazancin ticari kazanc oldugu belirtilerek, anilan maddenin ikinci fikrasinin (4) numarali bendinde
gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri
kazanclarin ticari kazang oldugu ve ticari kazancin Vergi Usul Kanunu hiktmlerine ve bu Kanunda yazili

gercek (Bilanco veya isletme hesabi esasi) veya basit usullere gore tespit edilecegi hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 46 nci maddesinde; "47 ve 48 inci maddelerde yazili sartlari topluca haiz olanlarin ticari

kazanclari basit usulde tespit olunur.

Basit usule tabi olmanin sartlarindan herhangi birini takvim yili icinde kaybedenler, ertesi takvim yili
basindan itibaren gercek usulde vergilendirilirler. Basit usultin sartlarini haiz olanlardan, bu usulden
yararlanmak istemediklerini yazi ile bildirenler dilekcelerinde belirttikleri tarihten veya izleyen takvim yili

basindan, yeni ise baslayanlar ise ise baslama tarihinden itibaren gercek usulde vergilendirilirler. Ger¢cek
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usulde vergilendirilen mukelleflerden, 47 nci maddede yazili sartlan tasiyanlardan arka arkaya iki hesap
déneminin is hacmi 48 inci maddede yazili hadlerden diistk olanlar, yazili talepleri Uzerine bu sartin
gerceklesmesini takip eden takvim yilindan baslayarak basit usule gecebilirler. Isin es ve cocuklara devri
halinde is hacminin hesabinda devirden énceki stireler de dikkate alinir. Sahte veya muhteviyati itibariyla

yaniltici belge dlzenledikleri tespit edilenlerin kazanclari hi¢cbir suretle basit usulde tespit edilmez.
..." hikmune yer verilmistir.

Gercek usulde vergilendirmeden basit usule gecmeye iliskin ayrintili agiklamalar 283 Seri No.lu Gelir

Vergisi Genel Tebligi ve 18/12/2013 tarihli ve 93 Sira No.lu Gelir Vergisi Sirkllerinde yapilmistir.

Anilan Kanunun 51 inci maddesinde de basit usulin hududu gdsterilmis olup, s6z konusu maddenin
verdigi yetkiye dayanilarak cikartilan 12/01/1995 tarih ve 95/6430 sayili Bakanlar Kurulu Kararn ile
blyUksehir belediyesi olan illerin (Erzurum, Diyarbakir, Sakarya ve 5216 sayili BlUyuksehir Belediyesi
Kanunu ile BlylUksehir Belediyesi sinirlari igerisine alinan yerlerden, yeni baglanan mahallelerle birlikte
2000 yil genel nUfus sayimindaki ntfusu 30.000'den az olan yerler ile 12/11/2012 tarihli ve 6360 sayili
On Dért ilde Bliyliksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda bulyuksehir belediyesi kurulan ve
buyuksehir belediyesi sinirlar icerisine alinan yerler haric) mucavir alan sinirlari dahil olmak Uzere
blyuksehir belediye sinirlari dahilinde insaat isi ile ilgili her tUrll islerle ugrasan mukellefler, 01.01.1995

tarihinden itibaren gercek usulde vergilendirme kapsamina alinmistir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanci" baslikli Mukerrer 80 inci
maddesinde; "Asadida yazili mal ve haklarin elden c¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi

kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazancglar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden ¢cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Taksi, dolmus, miniblis ve umum servis araclarina ait ticari plakalarin elden cikarilmasindan dogan
kazanclarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger

sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢c, 6.000 (2024 yili icin 87.000 TL)
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Yeni Tlrk Lirasi gelir vergisinden mistesnadir.

Faaliyetine devam eden ticari bir isletmenin kismen veya tamamen satiimasindan veya ticari isletmeye
dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerle birinci fikrada yazili haklarin elden c¢ikarilmasindan dogan
kazanclar ticari kazanc sayilir ve bunlara ticari kazan¢ hakkindaki hikimler uygulanir." hikmlne yer

verilmistir.

Bununla birlikte, ayni Kanunun "Safi deger artisi" baslikli mikerrer 81 inci maddesinde; "Deger artisinda
safi kazang, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her
turli menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden c¢ikarma
dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve &denen vergi ve harclarin indirilmesi
suretiyle bulunur. Hé&silatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun

degerleme ile ilgili hiikiimlerine gére tayin ve tespit olunur.

Mal ve haklarin elden c¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak lizere Devlet istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya

tizerinde olmasi sarttir." hukma yer almaktadir.

Ote yandan, ticari faaliyet bir tiir emek sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama
niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari
faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi igin
kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bitin unsurlari

ile birlikte degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢cikmaktadir.

Ozel insaat olarak adlandirilan organizasyonda, bu organizasyonu Ustlenen kisinin organizasyon
kapsamindaki faaliyetleri, insaatin yapimina ve organizasyona iliskin her turlG islerden (is¢i ve usta

temini, malzeme alimi, her tirli 6deme ve tahsilat vb.) meydana gelmektedir.

Ozel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ile ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarinin acikca bulunmasi yapilan faaliyetin ticari faaliyet sayilmasi
icin yeterli olmaktadir. Bu uygulamada insa edilen isyerinin satilmak amaciyla yapilip yapilmamasinin
veya satilip satiimamasinin hicbir 6nemi bulunmamaktadir. Zira isyeri insaatinin gelir elde etmek

amaclyla yapilan ticari bir organizasyon oldugu aciktir.

Buna gore, sahsi ihtiyag kapsam ve sinirlarini asmayan mesken insaatlari ticari faaliyet olarak
degerlendiriimemekte, isyeri insaati ve sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asan mesken insatlari ise her

durumda ticari faaliyet kapsaminda degerlendirilmektedir.
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Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalar cercevesinde, 6teden beri basit usulde ticari kazan¢ mukellefi
iken baslamis oldugunuz is yeri insaati faaliyetini 95/6430 sayili Bakanlar Kurulu Kararn kapsaminda
bulunan Eskisehir ilinde strdirmeniz nedeniyle, gercek usulde gelir vergisine tabi olacaginizdan, basit
usulden yararlanmaniz mimkin bulunmamakta olup insaat isine basladiginiz tarih itibariyla gercek
usulde vergilendiriimeniz ve tarafinizca insa edilen is yerinin satisindan dogacak kazancin da ticari
kazanca dahil edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte, is yeri insaati isini terk etmeniz
halinde, 283 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ve 18/12/2013 tarihli ve 93 Sira No.lu Gelir Vergisi
Sirkulerinde yapilan aciklamalar cercevesinde sartlari tasimaniz halinde gercek usulden basit usule

gecilebileceginiz tabiidir.

Ote yandan, halihazirda yapili olarak satin aldiginiz is yerinin aktifinize kaydedilmemis olmasi halinde;
bahse konu is yerinin bes yildan daha kisa slre icinde satilmasi dolayisiyla elde edilen hasilattan, elden
cikarilan is yerinin maliyet bedeli ile elden c¢ikarma dolayisiyla yapilan ve uhdenizde kalan giderlerle,
o0denen vergi ve harclarin indirilmesi sonucu kalan tutarin satisin yapildigr yil icin belirlenen istisna

miktarini asmasi halinde, asan kismin deger artisi kazanci olarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Ancak, ticari kazan¢ mukellefi olmaniz nedeniyle, satin almis oldugunuz is yerinin aktifinize kaydedilmis
olmasi durumunda bu is yeri satisindan elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde
yer alan ticari kazanc hukiUmleri cercevesinde yillik gelir vergisi beyannamesine dahil edilmek suretiyle
vergilendirilmesi gerekmekte olup, s6z konusu kazanca ayni Kanunun mukerrer 80 inci maddesinde yer

alan istisnanin uygulanmasi mimkun bulunmamaktadir.
2-KATMA DEGER VERGISI (KDV) KANUNU YONUNDEN:
3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan
teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu; ticari, sinai, zirai faaliyet ile serbest meslek faaliyetinin
devamlihgi, kapsami ve niteliginin Gelir Vergisi Kanunu hikimlerine gore, Gelir Vergisi Kanununda agiklk
bulunmadigi hallerde, Turk Ticaret Kanunu ve diger ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit

edilecedi,

- 29/1-a maddesinde ise, mukelleflerin yaptiklar vergiye tabi islemler lUzerinden hesaplanan KDV'den, bu
Kanunda aksine hikim olmadikc¢a, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler

dolayisiyla hesaplanarak dizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen KDV'yi indirebilecekleri
hukim altina alinmistir.

Buna gore, kazanci basit usulde tespit edilen muikellef iken kendinize ait arsa Uzerinde yapacaginiz ilave
is yeri insaatinin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimesi nedeniyle KDV miukellefiyetinizin tesis

edilmesi gerekmekte olup, s6z konusu ilave is yeri insaatina ydnelik mal ve hizmet alimlarinda 6édediginiz
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KDV'nin tarafinizca indirim konusu yapilmasi mimkUin bulunmaktadir. S6z konusu is yerinin tarafinizca
satilmasi durumunda satisi bedeli Uzerinden 3065 sayili Kanunun 1/1 inci maddesine goére KDV

hesaplanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, halihazirda yapili olarak satin aldiginiz is yerinin aktifinize kaydedilip satilmasi durumunda
bu satis isleminde 3065 sayili Kanunun 1/1 inci maddesine goére KDV hesaplanmasi gerekmekte olup,
bahse konu is yerinin aktifinize kaydedilmeden satilmasi halinde elde edilen kazancg ise "deger artisi

kazanc!" olarak degerlendirileceginden bu satis isleminde KDV hesaplanmayacad! tabiidir.
3-VERGi USUL KANUNU YONUNDEN:

(1) 213 sayili Vergi Usul Kanununun 176 nci maddesinde tlccarlarin defter tutma bakimindan iki sinifa
aynldigi, | inci sinif ticcarlarin bilanco esasina gore, Il nci sinif tliccarlarin ise isletme hesabi esasina goére

defter tutacaklari hUkim altina alinmistir.
Ayni Kanunun;
- 177 nci maddesinde, "Asagida yazili tliccarlar, I'inci sinifa dahildirler:

1. Satin aldiklari mallan oldugu gibi veya isledikten sonra satan ve yillik alimlarinin tutari 7.200.000.000
(1.1.2024'ten itibaren 1.400.000 TL) veya satislan tutari 8.640.000.000 lirayr (1.1.2024'ten itibaren
2.000.000 TL) asanlar;

2. Birinci bentte yazili olanlarin disindaki islerle ugrasip da bir yil icinde elde ettikleri gayri safi is hasilati

3.600.000.000 liray! (1.1.2024'ten itibaren 690.000 TL) asanlar;

3. 1 ve 2 numarali bentlerde yazili islerin birlikte yapiimasi halinde 2 numarali bentte yazili is hasilatinin

bes kati ile yillik satis tutarinin toplami 7.200.000.000 liray! (1.1.2024'ten itibaren 1.400.000 TL) asanlar;

6. Ihtiyari olarak bilanco esasina gére defter tutmayi tercih edenler.",
- 178 inci maddesinde, "Asagida yazili tiiccarlar II'nci sinifa dahildirler:
1.177 inci maddede yazili olanlarin disinda kalanlar;

2. Kurumlar Vergisi mikelleflerinden isletme hesabi esasina gére defter tutmalarina Maliye Bakanliginca

musaade edilenler.

Yeniden ise baslayan tlccarlar yillik is hacimlerine gére siniflandirilincaya kadar II'nci sinif tlccarlar gibi

hareket edebilirler."

hikUmleri yer almaktadir.
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Ayrica mezk(r Kanunun 179 uncu maddesinde | inci siniftan Il nci sinifa gecise, 180 inci maddesinde ise Il
nci siniftan | inci sinifa gecise iliskin sartlar belirlenmis olup 180 inci maddeye goére Il nci sinifa dabhil
tlccarlarin durumlari mezkur maddede yazili sartlara uydugu takdirde bunlar bu sartlarin tahakkukunu
takip eden hesap déneminden baslayarak | inci sinifa gecerler. Ote yandan Kanunun 181 inci
maddesinde de ikinci sinif ticcarlardan dileyenlerin, bilanco esasina gore defter tutabilecedi, bu surette |

inci sinifa dahil olanlar hakkinda da 180 inci madde hiukimlerinin cari olacagi hikme baglanmistir.

Bu itibarla, somut durumda, ticari taksi isletmeciligi faaliyetinden dolay! 6teden beri basit usulde ticari
kazanc mukellefi iken baslanan is yeri insaati faaliyeti nedeniyle, insaat isine baslanan tarih itibariyla
gercek usulde vergilendiriimeye (gelir vergisine tabi olmaya) baslaniimasi halinde, gercek usulde
vergilendiriimeye baslanilan hesap dénemi sonuna kadar isletme hesabi esasina goére defter tutulmasi
gerekmekte olup, s6z konusu dénemde ihtiyari olarak isletme hesabi esasi yerine bilanco esasina gore
defter tutulmasi da mumkin bulunmaktadir. Sonraki hesap dénemlerinde ise, bilanco esasina gecisi
muteakiben tekrar isletme hesabi esasina ddnus icin veya isletme hesabi esasindan bilanco esasina gecis
icin, mezkur Kanunun 179 uncu ve 180 inci maddelerinde 6ngérilen sartlarin saglanmasi gerektigi

tabiidir.

Bunun vyani sira, ayni Kanunun 158 inci maddesine gbre, o6teden beri miukellef olanlarin
mevcut durumlarinda (isleri baglaminda) meydana gelen (yeni bir vergiye tabi olma, mukellefiyet sekli
ve muaflia gecmek yoénlindeki) degisiklikleri, 159 uncu madde uyarinca isyerlerinde olusan artis ve
azalislari, 166 nci maddesine gore de sehir ve kasabalarda yeni insa ettirdikleri binalari ve insaat
bitmeden kullaniimaya baslanan kisimlarini vergi dairesine bildirme zorunluluklari bulunmakta olup, bu
kapsamda, mukelleflerce bildirim yakimlGligundn bildirilecek olayin vukuu tarihinden itibaren bir aylik

sure icerisinde yerine getirilmesi gerekmektedir.

(2) Mezkdr Kanunun 227 nci maddesinde, "Bu kanunda aksine hiikiim olmadikca, bu kanuna gére tutulan

ve uclincl sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.

Defter tutmak mecburiyetinde olmayan mukellefler vergi matrahlarinin tesbiti ile ilgili giderlerini tevsike

mecburdurlar. (Gotdrt usulde tesbit edilen giderler haric.)

Elektronik belge olarak diizenlenmesi gerekenler de dé&hil olmak lizere, bu Kanuna gére kullanilan veya
bu Kanunun Maliye ve GlUmriik Bakanlgina verdigi yetkiye dayanilarak, kullanma mecburiyeti getirilen
belgelerin, éngériilen zorunlu bilgileri tasimamasi halinde bu belgeler vergi kanunlari bakimindan hic
diizenlenmemis sayilir." hikdmleri yer almakta olup, mukellefler tarafindan, mukellefiyet durumlarina
gore, yaptiklart mal teslimi ve hizmet ifalani nedeniyle dizenlenmesi 6ngdérlilen vesikalara iliskin

hikUimlere ayni Kanunun 229 ila mukerrer 242 nci maddelerinde yer verilmistir.

Ayrica, 213 sayili Kanuna goére dizenlenme zorunlulugu bulunan belgelerin basim ve dagitim islemlerine

iliskin sekil, sart, usul ve esaslar ile bunlara uyulmamasi halinde uygulanacak cezai sartlar Vergi Usul
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Kanunu Uyarinca Vergi Miukellefleri Tarafindan Kullanilan Belgelerin Basim ve Dagitimi Hakkinda

Yénetmelik ile dUzenlenmistir.

Dolayisiyla, vergi mikellefleri Vergi Usul Kanunu ve ilgili ikincil mevzuat dizenlemeleri uyarinca, kagit
ortaminda dUzenleyebilecekleri belgeleri bahse konu Yonetmelik hiklimlerine gdére bastirmak veya
anlasmali matbaalar disindaki yerlerden temin edilen belgeleri ilgili Genel Tebliglerde &6ngorilen
dogrultuda noterlere onaylatmak suretiyle kullanabilmekte olup, anlasmali matbaalara bastiriimamis
veya notere tasdik ettiriilmemis olan belgeleri kullanan mukellefler hakkinda, bu belgelerin hig
dizenlenmemis oldugu kabul edilerek, Vergi Usul Kanununun ilgili hikimleri uyarinca cezai islem

yapilmaktadir.
Ote yandan;

- 215 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "3.2. Belgelerin Temini" baslikli béliminde; basit usule tabi
mukelleflerin, kullanacaklar belgeleri ve zarflari bagl olduklari oda veya birliklerden temin edecekleri,
Vergi Usul Kanununun mukerrer 257 nci maddesinin Bakanligimiza verdigi yetkiye istinaden belgeler ile
zarflarin basimi, dagitimi, izlenmesi ve kayitlarinin tutulmasi islemlerinin ilgili mesleki tesekkullerce
yUriatilmesinin uygun goruldigu, mesleki tesekkulllerin kimlere hangi belgeleri verdiklerini, hangi
belgelerin kendilerine iade edildigini mikellefler itibariyle zimmetli kayitlarinda gosterecekleri,
mukelleflerin belge basimi icin vergi dairelerinden izin almalarina gerek bulunmadigi, basimi yapilacak
belgelerde Vergi Usul Kanunu ve ilgili mevzuatta yer alan asgari bilgiler ile 6zel isaretin (amblemin)
bulunacagi, belgelerin basimini yaptiracak ilgili mesleki tesekkullerin, basimini yaptiklari belgelerin en alt

kismina dipnot seklinde adi, adresi veya basimi yapan matbaa isletmesine iliskin bilgilerini yazdiracaklari,

- 230 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginde ise; basit usule tabi mikelleflerden, islerini terk edenlerin
kullanilmamis olarak ellerinde bulunan belgeleri, teslim aldiklari odalara veya birlige ibraz edecekleri, s6z
konusu belgelerin Tebligde belirtildigi sekilde ilgili oda veya birliklerce iptal edilecedi, isini terk eden
mukelleflerden s6z konusu belgeleri ibraz etmeyenler ile eksik belge ibraz edenler veya belgelerini
kaybettigini bildiren mukelleflerin durumunun tutanakla tespit edilecegi, tutanagin bir érneginin ilgili
vergi dairesine gonderilecegi, vergi dairelerince bu miukellefler hakkinda ikinci sinif mukellefler icin

gecerli olan hikdmlerin uygulanacadi
belirtilmistir.

Buna gore, basit usulde vergilendiriimekte iken gercek usule gecen mukellefin, 213 sayili Vergi Usul
Kanunu hUktmleri uyarinca kullanacagi belgeleri (fatura, perakende satis vesikalari ve diger belgeleri),
mezk(r Yonetmelik hikimlerine gbére anlasmali matbaalara bastirmak veya noterlere tasdik ettirmek
suretiyle kullanmasi gerekmekte olup, basit usul mikellefiyeti bulundugu dénemlerde bagli oldugu
meslek odasindan temin ettigi ve kullanilmamis olarak elinde bulundurdugu belgeleri ise s6z konusu

belgeyi veren odaya ibraz ederek iptal ettirmesi gerekmektedir.
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(3) 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 187 nci maddesinde, "Ferdi tesebblslerde, mlikellefin sahip oldugu bina ve arazi hakkinda asagida

yazili esaslar cari olur:

1. Fabrika, ambar, atelye, dlikkan, magaza ve arazi -isletmede ister kismen, ister tamamen kullanilsinlar-

degerlerinin tamami (izerinden envantere alinir.

2. Ticaret hanlari gibi oda oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla evlerin ve apartmanlarin

yarisindan fazlasi isletmede kullanildigi takdirde envantere ithal edilir.

3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanis tarzlarinda sonradan vaki olacak degisiklikler, hesap yili

icinde nazara alinmaz.",

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artiriimasi

mtunasebetiyle yapilan édemelerle bunlara miteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.
Asadida sayilan giderler de maliyet bedeline déahil edilir:

a) Iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artirlmasi ile dogrudan ilgili; gimrik vergileri,

gumrtik komisyonlari, ylikleme, bosaltma, nakliye ve montaj giderleri,

b) iktisadi kiymetin iktisap edilmesi veya dederinin artirilmasi ile dogrudan ilgili; resim ve harclar, noter,

tapu, mahkeme, deger tespiti, danismanlik, komisyon ve ilan giderleri,

c) Iktisadi kiymetin finansmaninda kullanilan kredilere ait faiz giderleri ve bunlara iliskin kur farklarinin;
emtiada emtianin stoklara girdigi tarihe kadar, diger iktisadi kiymetlerde ise iktisadi kiymetin envantere
alindigr hesap déneminin sonuna kadar olan kismi ile sé6z konusu kredilere iliskin giderler (Faiz giderleri
ile kur farklarinin diger kisimlarini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda

gostermekte mikellefler serbesttirler.),
¢) iktisadi kiymetin stoklara veya envantere alindii tarihe kadarki depolama ve sigorta giderleri,

d) Gayrimenkullerde mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden

mdutevellit giderler.

Gayrimenkullerle dogrudan ilgili olmasi sartiyla, bunlarin envantere alindigi hesap dénemi sonuna kadar

alinan hibeler maliyet bedelinden indirilir.

Iktisadi kiymetin (emtia haric) iktisap edilmesi veya dederinin artirilmasi ile ilgili olan ézel tiiketim vergisi,
indirilemeyecek katma deger vergisi, banka ve sigorta muameleleri vergisi ile kaynak kullanimini
destekleme fonunu maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gbstermekte mdkellefler

serbesttirler.
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- 269 uncu maddesinde, "iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir. Bu kanuna gére, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin mitemmim cuzdileri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.",

- 271 inci maddesinde, "insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa

ve imal giderleri, satin alma bedeli yerine gecer.",

- 313 Gincii maddesinde, "isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten
diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gére

tespit edilen degerinin bu Kanun hikimlerine gére yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.

- 320 nci maddesinde, "Amortisman sliresi, kiymetlerin aktife girdigi yildan baslar. Bu siirenin yil olarak

hesaplanmasi icin (1) rakami mukellefce uygulanan nispete bélundur.

Her yilin amortismani ancak o yila ait degerlemede nazara alinabilir.

Amortismanin her hangi bir yil yapilmamasindan veya ilk uygulanan nispetten dlsik bir hadle

yapilmasindan dolayr amortisman siiresi uzatilamaz.

- 328 inci maddesinde, "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile bunlarin
envanter defterinde kayitli dederleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. isletme hesabi
esasinda defter tutan mlkelleflerle serbest meslek kazanc¢ defteri tutan mukellefler bu farki defterlerinde

hasilat veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar distildiikten sonra kalan meblagdir.
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- Gecici 5 inci maddesinde, "Bu kanunun mer'iyete girdigi tarihte veya mdteakip yillarda ticari, zirai veya
mesleki kazanclari dolayisiyla yeniden Gelir Vergisine girecek veya basit usulden gercek usule gececek
olan mukellefler ile éteden beri faaliyete devam eden serbest meslek erbabinin amortismana tabi iktisadi
kiymetleri maliyet bedeli, maliyet bedeli bilinmiyorsa bizzat kendilerince alis tarihindeki rayice gére
tahmin olunacak bedeli ile degerlenir. Su kadar ki, bu kiymetlerin alis tarihleri ile miikellefiyete giris veya
gercek usule gecis tarihi arasindaki yillara ait amortismanlar tutari bu degerden dislllir ve bakiyesinin

amortismanina devam olunur.

hikUmleri yer almaktadir.

Bunun yani sira, mezklr Kanunun 315 inci maddesinde, miikelleflerin amortismana tabi iktisadi
kiymetlerini Hazine ve Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecedi oranlar lzerinden itfa edecekleri ve ilan
edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali émdurlerinin dikkate alinacagi hikme baglanmis
olup, s6z konusu maddenin Bakanhgimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi kiymetler
icin uygulanacak "Faydali Omir ve Amortisman Oranlar" tespit edilerek; 339, 365, 389, 399, 406, 418,
439, 458 ve 506 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No.lu Vergi Usul

Kanunu Genel Tebligi eki liste (Amortisman Listesi) ile aciklanmistir.

Buna gore, isletilen taksinin sahibi olunmasi halinde, s6z konusu taksinin gercek usulde vergilendirilmeye
baslaniimasini mateakiben, maliyet bedelinden, maliyet bedeli bilinmiyorsa alis tarihindeki rayice goére
tahmin olunacak bedelden, s6z konusu taksinin iktisap tarihinden envantere alinma tarihine kadar
ayrilmasi gereken amortisman tutarinin disulmesi sonucu hesaplanan bedel lUzerinden envantere dahil
edilmesi gerekmekte olup, bu islemden sonra, Bakanligimizca belirlenen faydali 6mre gére amortisman
suresi sona ermemisse kalan slre icin amortisman ayrilmasi mimkUin bulunmaktadir. 2020 yili Kasim

ayinda alindigi belirtilen isyerinin de bu dogrultuda envantere dahil edilmesi mimkUindur.

Ayrica, envantere alinan bu kiymetlerin satilmasi halinde ise 213 sayili Kanunun 328 inci maddesi
uyarinca satis nedeniyle alinan bedel ile bu kiymetin envanter defterinde kayith degeri (ayriimis
amortismanlar disuldikten sonra kalan meblag) arasindaki farkin kar ve zarar hesabina intikal ettirilmesi
gerekmektedir. isletme hesabi esasinda defter tutulmasi halinde, bu farkin deftere hasilat veya gider

kaydedilecedi tabiidir.

Bunun yani sira, somut durumda insaata iliskin tim gelir ve giderlerin, mtkellef adina dizenlenen
mezkur Kanun uyarinca kullanilmasi zorunlu belgelere dayanilarak deftere kaydedilmesi, is yerinin
insaatin tamamlandigi tarih itibariyle maliyet bedeli ile envantere/ilgili hesaba alinmasi, isyerinin isletme
sahibince isletmeden cekilmesi/isletme envanterinden cikarilmak istenmesi durumunda emsal bedel
Uzerinden, Gc¢lUncid kisilere satilmasi durumunda ise gercek satis bedeli Uzerinden fatura dlzenlenmesi

gerekmektedir.

Sayfa 11/12



Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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