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Sayr : E-11355271-120.01.02.11-45296

Konu : icra Mudurlagine édenen konut kira bedellerinin, gayrimenkul sahibinde aktariimasi

durumunda gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagi.

llgi : a) 29.07.2024 6zelge talep formunuz.

b) 14.08.2024 tarihli 6zelge talep formunuz.

10.06.2025

ilgide kayitli 6zelge talep formlarinizda; Denizli icra Dairesinin ... esas numarali ihale dosyasi ile satisi

yapilan konut niteligindeki gayrimenkull satin aldiginizi, ihalenin feshi davasi slrecinde bahse konu

gayrimenkulde ikamet eden kisiden icra dairesine para yatiriimasi suretiyle kira geliri elde ettiginizi,
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ihalenin kesinlestigini ve s6z konusu gayrimenkulin adiniza tescil edildigi belirtilerek, icra dairesi
aracihigiyla tahsil edilen kira bedellerinin, Denizli icra Dairesince tarafiniza aktarilmasi sirasinda gelir

vergisi tevkifatl yapilip yapilmayacadi hususunda goris talep ettiginiz anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkme baglanmistir.

Anilan Kanunun 21 inci maddesinde ise binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili
icinde elde edilen hasilatin 2023 takvim yil gelirleri icin 21.000 TL; 2024 takvim yili gelirleri icin 33.000
TL'sinin gelir vergisinden mistesna tutulacadi; ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile
beyan etmek mecburiyetinde olanlar ile istisna haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi Gcret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul
sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlarinin gayri safi tutarlan toplami 193 sayili Gelir Vergisi Kanunun
103 Uncld maddesinde yazil tarifenin Gg¢uncu gelir diliminde Ucret gelirleri icin yer alan tutar (2023 yih
icin 550.000 TL; 2024 yili icin 870.000 TL) asanlarin, s6z konusu istisnadan yararlanamayacaklari hUkim

altina alinmistir.

Ayni Kanunun "Gayrisafi hasilat" bashkli 72 nci maddesinde; "Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi
hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya

gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutaridir.

Gayrimenkul iradi sahipleri i¢in,

1- Ittila hasil etmeleri kaydiyle, namlarina, kamu muiessesesine, icra dairesine, bankaya, notere veya

postaya para yatiriimasi;
..." hikmune yer verilmistir.

Ote yandan, mezkdr Kanunun 94 {ncli maddesinin birinci fikrasinda da "Kamu idare ve miiesseseleri,
iktisadl kamu miiesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve
vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu ydénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye
mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabi esasina
gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler déhil) nakden
veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar." hikmune yer verilmis olup, ayni fikranin (5/a) numaral alt bendinde ise 70 inci maddede
yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan ddemelerden istihkak sahiplerinin gelir vergilerine

mahsuben tevkifat yapilacagr hikim altina alinmistir.
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Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, gayrimenkul sermaye iradinin vergilendirilmesinde,
gelirin elde edilmesi tahsil esasina baglanmis olup gayrimenkul sermaye iradi sahipleri igin bilgileri
olmalan sartiyla adlarina, kamu muessesine, icra dairesine, bankaya, notere veya postaya para

yatirnimasi gayrisafi hasilatin tespiti yoninden tahsil hikmUndedir.

Buna gore, kiraciniz tarafindan icra miduarligine édenen ve icra mudarligince de tarafiniza aktarilan
konut kira bedelleri Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapilmamasi gerekmekle birlikte; kiraci tarafindan
icra dairesine yatirilan kira tutarlarinin; icra dairesine yatirildigi dénemde tarafinizca tahsil edildigi kabul
edilerek, ilgili yil icin belirlenen istisna tutarini asmasi halinde, gayrimenkul sermaye iradi kapsaminda

tarafinizca yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu 6zelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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