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: 11.07.2024 tarihli 3133629 sayili 6zelge talep formu.

ilgide kayitli dzelge talep formunuzun incelenmesinden; 1/1/2006 tarihinde "gayrimenkul acentelerinin®
faaliyetine basladiginiz, yurittiginUz projelerin son bulmasi sebebiyle 15/3/2023 tarihinde faaliyetinize
son verdiginiz, 2014 yilinda satin aldiginiz "delicelik, zeytinlik, callik, tashik" niteligindeki ... ili, ... ilcesi, ...
Mahallesi, ... Mevkii, Pafta No: ..., Ada No:.., Parsel Numaralar ..., ... ve ... olan parsellerin mulkiyet ve
hisse oranlarinin duzeltiimesi islemi sebebiyle 2018 yilinda adiniza tescil edildigi, s6z konusu
gayrimenkulleri aktifinize kaydetmediginiz, bu gayrimenkullerin tamamini ve .../... numarali parseldeki
payinizi tek bir kisiye satmak istediginizi belirterek s6z konusu kazancinizin ticari kazanc¢ hukimlerine

gOre mi yoksa deger artisi kazanci hikiimlerine gére mi vergilendirilecedi hususunda goris talep ettiginiz
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anlasiimis olup, Baskanhgimiz gorisine asagida yer verilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda; her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikmine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci
fikrasinin; (4) numarali bendinde; gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak
ugrasanlarin bu islerinden, (6) numarali bendinde ise satin alinan veya trampa suretiyle iktisap olunan
arazinin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde parsellenerek bu muddet icinde veya daha sonraki yillarda

kismen veya tamamen satilmasindan, elde ettikleri kazanclarin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Ticari kazang, esas itibariyle sermaye-emek karisimi bir kaynaga bagh olarak dogmaktadir. Bu kaynaga

bagli olarak ve devamli bir organizasyon cercevesinde yapilan her tirll faaliyet ticari faaliyettir.

Gayrimenkul alim satimi, ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca belli olmadigr hallerde
ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lcl olarak, muamelede ¢okluk

olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, birden fazla gayrimenkultn; ayni kisiye farkl tarihlerde veya farkh kisilere ayni tarihte
veya birbirini izleyen yillarda satilmasi ile gayrimenkullerin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icinde
parsellenip, bu middet icinde veya sonraki yillarda kismen veya tamamen satilmasindan, elde edilecek

kazanclarin ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayni Kanunun Mdikerrer 80 inci maddesinin; birinci fikrasinin (6) numarali bendinde, i
ktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1),
(2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tébi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
¢ikarilmasindan dogan kazanglarin deger artisi kazanci oldugu, lglncd fikrasinda, bir takvim yilinda elde
edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracglarinin elden
cikarilmasindan saglananlar haric, belirlenen tutarinin (1.1.2024 tarihinden itibaren 87.000 TL) gelir

vergisinden mlstesna oldugu, hikim altina alinmistir.

Bu hukim ve agiklamalara gore, mikellef oldugunuz dénemde ticari isletmenizin aktifine kaydedilmeyen
ve sahsiniza ait olan, 6zelge talep formu eki dilekcede 28/8/2018 tarihinde adiniza tescil edildigi belirtilen
s6z konusu gayrimenkulleri bir defada ayni kisiye satmaniz (topluca elden cikarmaniz) durumunda, elde
ettiginiz kazancin deger artisi kazanci olarak kabul edilmesi gerekmekte olup, s6z konusu
gayrimenkullerin iktisap tarihinden itibaren bes yillik silire gectikten sonra satilmasi halinde ise deger

artisi kazanci dogmayacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz hélinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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