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lloi ©29.01.2025 tarihli Ozelge talep formunuz.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... ili, ... ilcesi, ... ada, ... parselde
(eski ... Mah., ... ada, ... parsel) bulunan siteye ait ... Bloklarin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi
oldugunun tespit edilmesi Uzerine 1/12/2020 tarihinde yikildigdi, sitenin yeniden yapimi icin arsa malikleri
ile ortagl oldugunuz yuklenici ... arasinda ... Noterliginde ... tarihlerinde sézlesmeler imzalandigi, s6z
konusu so6zlesmelerin, arsa sahipleri ve miteahhidin istekleri dogrultusunda yine ... Noterliginde ...
tarihinde imzalanan "6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstlrilmesi Hakkinda Kanun Geregince
Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsilidi Insaat S6zlesmesinin Diizenleme
Seklinde Diizeltme Beyannamesi" ile dilzeltilerek son halini aldigi, bu sézlesmenin 20 nci maddesi
geregince miteselsil kefil olarak adiniza kayith ... ilcesi, ... Mah. ... ada, ... parselde kayith ... no.lu
bagimsiz bolimler Gzerinde s6zlesmenin tarafi olan hak sahipleri ... lehine tapuda ipotek tesis edilecegi
belirtilerek, s6z konusu islemin 6306 sayili Kanun kapsaminda tapu harcindan istisna olup olmadigi

hususunda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénUstirtlmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, bu
Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek

Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun, 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda, "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve
Bakanlik, Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniisiime konu yapilarin insasi isini
yluiklenen midteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyi

kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénistime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi yiklenen miteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,
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b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda
veya s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapiimasi ya da mevcut bir yapinin

satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénidstimdine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan (cret ve har¢lardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin ddemeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da dahil olmak lizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip
olduklari sirketleri tarafindan ydrttdliyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu

fikrada belirtilen vergi, har¢ ve lcret muafiyetleri uygulanir." hikmu yer almaktadir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan ... tarihli s6zlesmenin incelenmesinden,

- SOzlesmenin ... ili, ... ilgesi, ... ada, ... parselde (eski ... Mah., ... ada, ... parsel) kayith arsa

sahipleri ile ortagl oldugunuz yuklenici ... arasinda imzalandig,

- YUklenicinin yUOkUmluldklerini tam, eksiksiz ve ayipsiz olarak yerine getirmemesi halinde
sozlesmeden kaynakli tim cezai sart ve tazminatlari 6demeyi musterek borclu muteselsil kefil olarak

sahsiniz ile birlikte ... Ustlendigi,
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- S6zlesmenin konusunun, ada parsel bilgileri yukarida belirtilen ... ‘nin toplam 6 blok, 70 daireden
(10 adeti Kot-1 eklenti daire) olusan ve yikilmis olan A, B, C, D, E ve F bloklarin gerekiyorsa tevhid, ifraz,
yola terk, imar Kanunu 18 inci madde vesair imar uygulama islemlerinde alacagi yeni parsel numarasini
da kapsamak Uzere 6306 Sayili Kanun geredince kentsel donisim hikimlerine tabi olarak yerinde ...
bloklarda toplam 7 blok, 84 adet (her blokta 12 adet esit blyuklUkte) daireden olusacak bina yapimi ve

yapilmis olan binalardaki dairelerin s6zlesmedeki 11, 12 ve 13 Gncli maddelere gdre paylasimi isi oldugu,

- Sézlesmenin 20 nci maddesinde, pesinat ve insaat maliyeti katki payi olarak ortak hesaba yatirilan
nakit/pesin 6demelerin ylkleniciye 6denmesinde hakedis usuliinin esas oldugu, hakedis tablosunun is
programinin teslimini takiben olusturulacagi, ancak ylklenici malzeme alimi icin avans kullanmak isterse,
tutar kadar ipotek ve/veya tutar kadar kati-sliresiz teminat mektubu verecegi, ipotek verilmesi
durumunda; ... ili, ... ilcesi, ... Mah., ... ada, ... parselde yer alan binadan ... no.lu bagimsiz bélimlerde ...
adina kayitl hisselerin teminat olarak verilecegi, gerek ipoteklerin gerekse banka teminat mektuplar
lehtarinin Mehmet Reis Sitesi kat malikleri ... tarihli Genel Kurulunda imza yetkili olarak secilen ...

olacagi, ipotek kurulumu, terki ve teminat alimi, iade edilmesinin bu yetkililer tarafindan yapilacagi

anlasiimistir.

Bu itibarla, ... ili, ... ilcesi, ... ada, ... parselde (eski ... Mah., ... ada, ... parsel) bulunan siteye ait ...
Bloklarin tamaminin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olmasi kaydiyla, s6z konusu sitenin
yeniden yapimi icin arsa malikleri ile ortadi oldugunuz yUklenici ... arasinda .... Noterliginde ... tarihinde
imzalanan sodzlesmenin 20 nci maddesi geregince adiniza kayith ... ilcesi, ... Mah. ... ada,
parselde kayith 1-13 no.lu bagimsiz bélimler Uzerinde hak sahipleri ... lehine tapuda yapilacak ipotek
tesisi islemlerinden, 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasi uyarinca tapu harci

aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza
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(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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