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ilgide kayith ézelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; metal iskele imalat ve ihracati
faaliyeti ile istigal ettiginiz, mulkiyeti ortaginiza ait olan arsayi ... yil slreyle kiraladiginiz, kiralama
sOzlesmesi ile kiralanan arsa Uzerine fabrika binasi insa ettiginiz ve kiralama slresi boyunca
Sirketinizce bina yapimi sebebiyle herhangi bir kira 6demesi yapilmayacadi, kiralama sonrasi komple
yeni yatirim sebebiyle Sanayi ve Teknoloji Bakanligina basvurdugunuz, ... tarihli bélgesel yatirm tesvik
belgesi aldiginiz, s6z konusu yatirim tesvik belgesi kapsaminda insa edilen fabrika bina insaatini ...
tarihinde alinan yapi kullanim izin belgesi ile tamamladiginiz, ancak arsa sahibine teslim islemi ile fatura
dizenlenip dizenlenmeyecedi konusunda tereddit yasandidi icin binanin kiraci olarak tarafiniza fiili
tesliminin yapilamadigi, ayrica yatirrm tesvik belgesi kapsaminda makine ve techizatin bir kismini
aldiginiz ve yatirrma devam ettiginizden bahisle yatinm tesvik belgesi kapsaminda gerceklestirilen
yatinmlarda devir ve satis isleminin Sanayi ve Teknoloji Bakanhginin iznine tabi oldugu belirtilerek s6z

konusu yatirim tesvik belgesine istinaden yapilan komple yeni yatirrmda;

-Yatirima iliskin tutarin Kurumlar Vergisi Kanununun 32/A maddesinde belirtilen indirimli kurumlar

vergisine konu edilip edilemeyecedi,

-Fatura dizenlenip kayitlarinizdan cikarilmasinin gerekmesi halinde ise bu tutarin Ozel Maliyetler
hesabina alinip alinmayacagi, 6zel maliyetler hesabina alinmasi durumunda amortisman ayrilip
ayrilmayacagi, 6zel maliyetler hesabina alinacak bu tutarin Kurumlar Vergisi Kanununun 32/A maddesi

geregince yapilacak hesaplamada toplam yatirim tutarinin tespitinde dikkate alinip alinmayacad,

-Fatura duzenlenmemesi halinde yatirm dolayisiyla indirim konusu yapilan KDV yoénunden

yapilmasi gereken bir islemin olup olmadigi,

-Belge dlizeninin nasil olmasi gerektigi

hususlarinda goris talep edildigi anlasiimaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikim

altina alinmistir.

Gelir Vergisi Kanununun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslkli 38 inci maddesinde ise;
bilanco esasina gore ticari kazancin, tesebblsteki 6z sermayenin hesap doénemi sonunda ve basindaki
degerleri arasindaki mispet fark oldugu, bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce isletmeye ilave olunan
degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden cekilen dederlerin ise farka ilave olunacag, ticari kazancin
bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hikimleri ile bu Kanunun 40
ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulacagi hikme baglanmistir. Anilan Kanunun 40 inci maddesinde de
safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler sayillmis olup, maddenin birinci fikrasinin (1) numarali
bendinde, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin

tespitinde indirilebilecegi hikme baglanmistir.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 32/A nci maddesinde; "(1) Finans ve sigortacilik
sektorlerinde faaliyet gosteren kurumlar, is ortakliklari, taahhut isleri, 16/7/1997 tarihli ve 4283 sayili
Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Kanun kapsaminda yapilan yatirimlar ile rédovans
sOzlesmelerine bagli olarak yapilan yatirimlar haric olmak lzere, bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen
ve Ekonomi Bakanligi tarafindan tesvik belgesine baglanan yatirrmlardan elde edilen kazanglar, yatirrmin
kismen veya tamamen isletiimesine baslanilan hesap déneminden itibaren yatirima katki tutarina

ulasincaya kadar indirimli oranlar Gzerinden kurumlar vergisine tabi tutulur.

..." hUkmune yer verilmistir.

1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "32. Kurumlar Vergisi Orani, Gegici Vergi ve indirimli
Kurumlar Vergisi" baslikli béluminin "32.2.3. Indirimli kurumlar vergisi uygulamasi" baslkh alt

bolimuinde;

"Yatinm tesvik belgesi kapsamindaki yatirrmlardan elde edilen kazanclara, ilgili tesvik belgesinde
yer alan yatirnma katki ve vergi indirim oranlari dikkate alinarak yatirrmin kismen veya tamamen

isletiimesine baslanilan hesap déneminden itibaren, yatirirma katki tutarina ulasilincaya kadar indirimli
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kurumlar vergisi uygulanabilecektir.

Yatirnma katki tutari, indirimli kurumlar vergisi uygulanmak suretiyle tahsilinden vazgecilen vergi
yoluyla yatirimlarin Devletce karsilanacak tutarini, bu tutarin yapilan toplam yatirrm tutarina bélinmesi

suretiyle bulunacak oran ise yatirnma katki oranini ifade etmektedir.

Ote yandan Bakanlar Kurulu, yatinm harcamalari icindeki arsa, bina, kullaniimis makine, yedek
parca, yazillm, patent, lisans ve know-how bedeli gibi harcamalarin oranlarini ayri ayri veya topluca
sinirlandirmaya yetkili olup bu yetki cercevesinde cikarilan 14/7/2009 tarihli ve 2009/15199 sayili ve
15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu Karar
(Karar)'lari uyarinca arazi, arsa, royalti, yedek parca ve amortismana tabi olmayan diger harcamalar
indirimli  kurumlar vergisi uygulamasina konu edilemeyecektir. Dolayisiyla yatinma katki tutarinin
hesaplanmasinda arazi, arsa, royalti ve yedek parca harcamalari ile amortismana tabi olmayan diger

harcamalar dikkate alinmayacaktir.

Yatirrm tesvik belgesi kapsamindaki yatirnmlardan elde edilen kazanclarla ilgili olarak indirimli
kurumlar vergisi uygulamasina, yatirrmin kismen veya tamamen isletiimeye baslandigi gecici vergi
déneminden itibaren baslanilir. Yatirrmin isletiimeye baslandigi gecici vergi ddéneminden itibaren
yatinmdan elde edilen kazanca, tesvik belgesinde yer alan ve vergi indirimi iceren yatirrm tutarini
asmamak Ulzere, gerceklestirilen yatirrm harcamasi dolayisiyla hak kazanilan yatirrma katki tutarina

ulasilincaya kadar indirimli oranda kurumlar vergisi uygulanir.

..."aciklamalarina yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, Sirketinizle arsa sahibi ortaginiz arasinda akdedilen s6zlesmeye
istinaden sirket ortadiniz adina tescilli arsa lizerine yatirim tesvik belgesi kapsaminda insa edilen binanin
arsa sahibine ait olacagi, binanin tarafinizca kira bedeli 6denmeksizin ve édenerek tarafiniza kiralanacagi
hususlari dikkate alindiginda, aktifinizde yer almayan arsa Ulzerine arsa sahibi adina yapilan insaatla ilgili

yapilan harcamalarin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 32/A maddesinde dizenlenen indirimli
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kurumlar vergisine konu edilmesi mimkin degildir.

Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 1/3-f maddesinde Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

vergiden istisna oldugu

- 27/1 inci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya

emsal Ucreti oldugu,

- 29/1 inci maddesinde mukelleflerin yaptiklari vergiye tabi islemler Gzerinden hesaplanan KDV'den,
bu kanunda aksine hikim olmadikca, faaliyetlerine iliskin olarak kendilerine yapilan teslim ve hizmetler

dolayisiyla hesaplanarak dizenlenen fatura ve benzeri vesikalarda gosterilen KDV'yi indirebilecekleri,

- 29/3 Uncl maddesinde; indirim hakkinin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yilini takip
eden takvim yili asiimamak sartiyla, ilgili vesikalarin kanuni defterlere kayit edildigi vergilendirme

déneminde kullanilacagi,

hUkdm altina alinmistir.
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Bu hikim ve aciklamalara gore,

- Sirketiniz ile sirket ortaginiz arasinda akdedilen sbézlesmeye istinaden insaa edilen fabrika
binasinin tamamlanip cins tashihinin yapildigi veya fiilen kullanilmaya baslandigi tarih itibanyla,
sirketinizce ortaginiza "bina yapim hizmeti" verilmek suretiyle s6zlesmeye konu arsa Uzerine fabrika

binasi yapilarak ortaginiza teslim edildiginin kabulU,

- Sirketiniz ile ortaginiz arasinda akdedilen s6z konusu sbdzlesmeye istinaden insa edilen fabrika
binasi icin yapilan harcamalarin belirlenen bir kar marji ile ortaginiza fatura edilerek bina yapim hizmeti

karsihgi alacak olarak kayitlara intikal ettirilmesi ve bu tutar (zerinden genel oranda KDV hesaplanmasi

gerekmektedir.

S6z konusu bina yapim hizmeti ile ilgili 6édemelerin karsiliginda dizenlenen fatura, makbuz ve

benzeri belgelerde yer alan KDV'nin indirim konusu yapilabilecedi tabiidir.

Vergi Usul Kanunu Yoniinden:

213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mdsterinin borglandigi
meblagi gdstermek Ulizere emtiayr satan veya isi yapan tliccar tarafindan mdsteriye verilen ticari

vesikadir."

- 231 inci maddesinin besinci fikrasinda "5.Fatura, malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten
itibaren azami yedi glin icinde dizenlenir. Hazine ve Maliye Bakanligi; mal veya hizmetin nev'i, miktari,

fiyati, tutari, satisin yapilma sekli, faaliyet konusu, sektér veya mukellefiyet tdrind ayri ayri veya birlikte
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dikkate alarak, bu slreyi indirmeye ya da faturanin malin teslim edildigi veya hizmetin yapildigi anda
dizenlenmesi zorunlulugu getirmeye yetkilidir. Bu slireler icerisinde dlizenlenmeyen faturalar hi¢

dizenlenmemis sayilir."

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter

tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:

1.Birinci ve ikinci sinif tiiccarlara;

2.Serbest meslek erbabina;

3.Kazanclari basit usulde tesbit olunan tiiccarlara;

4.Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;

5.Vergiden muaf esnafa. Sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura

istemek ve almak mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tesbit
edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan cift¢ilerden satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklari is bedelinin 50.000.000 lirayr (1.1.2025'den itibaren 9.900 TL) gecmesi veya bedeli
50.000.000 liradan (1.1.2025'den itibaren 9.900 TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya

isi yapanin fatura vermesi mecburidir."

- 262 nci maddesinde "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

artirllmasi minasebetiyle yapilan édemelerle bunlara muteferri bilimum giderlerin toplamini ifade eder...
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- 267 nci maddesinde "Emsal bedeli, gercek bedeli olmayan, veya bilinmeyen veyahut dogru olarak
tespit edilemeyen bir malin, degerleme glinlinde satiimasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi

degerdir.

Emsal bedeli sira ile, asagidaki esaslara gore tayin olunur:

Birinci sira: (Ortalama fiyat esasi) ...

Ikinci sira: (Maliyet bedeli esasi) ...

Uclincii sira: (Takdir esasi) ..."

- 272 nci maddesinde "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulli veya
elektrik lretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak
maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik lretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline

eklenir.

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik lretim ve dagitim varliklarinin isletme hakki
verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tlzel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci fikralardaki
giderler bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tiizel

kisinin faaliyetini icra icin viicuda getirdigi tesisata ait giderler de bu hiikiimdedir.

..." hikUmlerine yer verilmistir.

Buna gore;
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1- Sirketiniz ile arsa sahibi ortadi arasinda akdedilen s6zlesmeye istinaden sirket ortagi adina
tescilli arsa Uzerine sirkete ait olan yatirnm tesvik belgesi kapsaminda bina insa edilmesi icin yapilan

harcamalarin 6zel maliyet bedeli olarak dikkate alinmasi mimkin bulunmamaktadir.

2- Sozlesmeye gore yapilacak binanin, tamamlanip cins tashihinin yapildigi veya fiilen kullaniimaya

baslandigi tarih itibariyla, arsa sahibi ortaga teslim edildiginin kabul edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, sézlesmeye gére yapilacak binanin tamamlanip cins tashihinin yapildigi veya fiilen
kullanilmaya baslandigi tarihten itibaren yedi glin iginde s6z konusu bina icin yapilan harcamalar ile

emsale uygun belirlenen kar marji toplami (zerinden fatura dizenlenmesi icap etmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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