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ilgi

ilgide kayitll ézelge talep formunda; Sirketiniz tarafindan ... Belediyesine ait otel isletmesinin
kiralandigi ve buna iliskin yapilan kira s6zlesmesinde iki glinde bir odanin belediye misafirlerine Ucretsiz
olarak tahsis edilmesiyle ilgili bir maddenin bulundugu belirtiimis olup, anilan belediye misafirlerine
verilen hizmet karsiliginda emsal bedel Uzerinden fatura dizenlenip dizenlenmeyecedi, bedelsiz verilen
hizmetin kurumlar vergisi ve katma deger vergisi vergisi yoninden nasil degerlendirilecegi

hususunda Defterdarligimiz gortsU talep edilmektedir.

KURUMLAR VERGISi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc hakkindaki hikUmlerinin uygulanacadr hikme
baglanmis olup, safi kurum kazancinin tespitinde Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ile Gelir

Vergisi Kanununun 40 inci maddesindeki giderler, hasilattan indirim konusu yapilabilecektir.

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde, "Bilan¢o esasina gére ticari kazanc¢, tesebblsdeki 6z
sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki misbet farktir. Bu dénem zarfinda

sahip veya sahiplerce:

1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;

2. Isletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanunu'nun degerlemeye ait

hikdamleri ile bu kanunun 40 ve 41'inci maddeleri hiikimlerine uyulur." denilmistir.
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Ayrica, ticari kazancin tespitinde iki temel ilke gecerlidir. Bunlar "dénemsellik ilkesi" ile "tahakkuk
esasl ilkesi"dir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis
olmasi yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmdil etmesinin yani sira miktarinin ve islemden
kaynaklanan alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Bu esas dikkate
alindiginda bir gelir veya gider unsurunun 6zel bir dizenleme bulunmadigi strece, mahiyet ve tutar
itibariyle kesinlestigi donemin kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir. Donemsellik ilkesi

ise bu gelir veya giderin ilgili oldugu doneme intikalinin saglanmasidir.

Buna gore, ticari kazanglarda gelirin elde edilmesi tahakkuk esasina baglandigindan s6z konusu
otel odasinin belediye misafirlerine bedelsiz olarak tahsis edilmesi durumunda, emsal bedel esas alinarak

hesaplanacak tutarin ticari kazancin bir unsuru olarak kurum kazancina dahil edilmesi gerekmektedir.

KDV KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 17/2-b maddesinde, maddenin birinci fikrasinda sayilan (genel ve katma butceli daireler, il 6zel
idareleri, belediyeler, kdyler, bunlarin teskil ettikleri birlikler, Universiteler, déner sermayeli kuruluslar,
kanunla ve Cumhurbaskanhdi Kararnamesiyle kurulan kamu kurum ve kuruluslar, kamu kurumu
niteligindeki meslek kuruluslari, siyasi partiler ve sendikalar, kanunla kurulan veya tizelkisiligi haiz
emekli ve yardim sandiklari, kamu menfaatine yararli dernekler, tarimsal amach kooperatifler ve
Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflar) kurum ve kuruluslara bedelsiz olarak yapilan her

tarli mal teslimi ve hizmet ifalarinin KDV'den istisna oldugu,

- 20 nci maddesinde, teslim ve hizmet islemlerinde matrahin, bu islemlerin karsiligini teskil eden
bedel oldugu, bedel deyiminin ise, mali teslim alan veya kendisine hizmet yapilan veyahut bunlar adina
hareket edenlerden bu islemler karsiliginda her ne suretle olursa olsun alinan veya bunlarca borg¢lanilan

para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve degerler
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toplamini ifade ettigi,

- 27/1 inci maddesinde, bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile bedelin mal, menfaat,
hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine gére emsal bedeli veya

emsal Ucreti oldugu

hUkUm altina alinmistir.

Buna goére, miulkiyeti ... Belediyesine ait olan otele iliskin ... A.S. ile Sirketiniz arasinda imzalanan
otel kiralama s6zlesmesinin 16 nci maddesinde, otelin oda kapasitesinin %1'i oranindaki (senelik 219
oda) odalarin ve oda sayisI kadar kahvalti hizmetlerinin belediye misafirlerine bedelsiz olarak verilecegi
ifadesi yer almakta olup, ... A.S. 3065 sayili Kanunun 17 nci maddesinin birinci fikrasinda sayilanlar
kapsaminda degerlendiriimediginden, sozlesme kapsaminda misafirlere bedelsiz olarak verilen

konaklama ve kahvaltl hizmetlerinin emsal bedel lGzerinden KDV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayih Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Bu kanunda aksine hikim
olmadik¢ca bu kanuna gére tutulan ve Ug¢lnclU sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsiki mecburidir." hikm( yer almakta olup s6z konusu kayitlarin, esas itibariyla, mezk(r
Kanunun 229 ve miteakip maddelerinde yer alan veya Bakanligimiza verilen yetkilere dayanilarak

kullanilmasi/dlzenlenmesi uygun gorulen belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda mezkur Kanunun;

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda mdsterinin borglandigi

meblagi gdéstermek lizere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan mdisteriye verilen ticari

vesikadir.",
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- 231 inci maddesinin birinci fikrasinin (5) numarali bendinde, "Fatura, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi gin icinde dizenlenir. Hazine ve Maliye Bakanhgi; mal veya
hizmetin nev'i, miktari, fiyati, tutari, satisin yapilma sekli, faaliyet konusu, sektér veya mdukellefiyet
tdrind ayn ayri veya birlikte dikkate alarak, bu slreyi indirmeye ya da faturanin malin teslim edildigi
veya hizmetin yapildigi anda dlzenlenmesi zorunlulugu getirmeye yetkilidir. Bu sireler icerisinde

dizenlenmeyen faturalar hi¢ dizenlenmemis sayilir.",

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tliccarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter

tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif tliccarlara;
2. Serbest meslek erbabina;
3. Kazanclari basit usulde tesbit olunan tliccarlara;
4, Defter tutmak mecburiyetinde olan ¢iftcilere;

5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklan isler i¢cin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tesbit
edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklari is bedelinin 50.000.000 lirayi1 (2024 yili icin 6.900 TL'yi) gecmesi veya bedeli 50.000.000
liradan (2024 yili icin 6.900 TL'den) az olsa dahi istemeleri halinde emtiay! satanin veya isi yapanin

fatura vermesi mecburidir.",

- 267 nci maddesinde, "Emsal bedeli, gercek bedeli olmiyan, veya bilinmiyen veyahut dogru olarak
tesbit edilemiyen bir malin, degerleme glinlinde satiimasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi

degerdir. Emsal bedeli sira ile, asagidaki esaslara gére tayin olunur:
Birinci sira: (Ortalama fiyat esasi) ...

Ikinci sira: (Maliyet bedeli esasi) ...
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Uclincii sira: (Takdir esasi) ...

Emsal bedelinin miikellef tarafindan bizzat hesaplandigi hallerde, bu hesaplara ait kayit ve cetveller
ispat edici kagitlar olarak muhafaza edilir. Yukaridaki esaslarla mukayyet olmaksizin kaza mercilerinin
re'sen bictikleri degerler ile zirai kazang élcllerini tesbit eden kararlarda yer alan unsurlar emsal bedeli

yerine gecger. ..."

htkUmlerine yer verilmistir.

Buna gore, yapilan sdzlesme geregi belediye misafirlerine Ucretsiz konaklama (otel odasi tahsis
edilmesi) hizmetine iliskin olarak, Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesi uyarinca hesaplanacak emsal
bedel Gzerinden, adi gecen Belediye adina, hizmetin yapildidi tarihten itibaren azami yedi glin igerisinde,

islemin mahiyetine iliskin aciklamalara da yer verilmek suretiyle fatura dizenlemeniz gerekmektedir.

KONAKLAMA VERGIiSIi YONUNDEN

Konaklama vergisi, 6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 34 Uncl maddesinde ihdas edilerek

1/1/2023 tarihinde yurlrlige girmistir.

6802 sayili Kanunun 34 Gncld maddesinin;

- 1 inci fikrasinda, otel, motel, tatil kdyU, pansiyon, apart otel, misafirhane, kamping, dag evi, yayla
evi gibi konaklama tesislerinde verilen geceleme hizmeti ile bu hizmetle birlikte satilmak suretiyle
konaklama tesisi blinyesinde sunulan diger tim hizmetlerin (yeme, icme, aktivite, eglence hizmetleri ve

havuz, spor, termal ve benzeri alanlarin kullanimi gibi) konaklama vergisine tabi oldugu,

- 2 nci fikrasinda, verginin mikellefinin birinci fikrada belirtilen hizmetleri sunanlar oldugu,
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- 3 Unci fikrasinda, vergiyi doguran olayin, birinci fikrada belirtilen hizmetlerin sunulmasi ile

meydana geldigi,

- 4 Uncu fikrasinda ise, konaklama vergisinin matrahinin, verginin konusuna giren hizmetler
karsiliginda, katma deger vergisi haric, her ne suretle olursa olsun alinan veya bu hizmetler icin
borclanilan para, mal ve diger suretlerde saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaat, hizmet ve

degerler toplami oldugu

hikme baglanmistir.

Mezkur verginin uygulanmasina iliskin usul ve esaslara 14/12/2022 tarihli ve 32043 sayili Resmi

Gazetede yayimlanan Konaklama Vergisi Uygulama Genel Tebliginde yer verilmistir.

Anilan Tebligin "llI- Vergiyi Doguran Olay" baslikli boliminde, tesisi isletenlerin ve yakinlarinin veya
isletme personelinin konaklama hizmetlerinden karsiliksiz olarak yararlandiriimasi ya da diger sahislara
promosyon, esantiyon, hediye, tanitim ve benzeri adlar altinda bedelsiz olarak konaklama hizmetleri
sunulmasi hallerinde vergiyi doguran olayin gerceklesmis sayilacagi, "lll-Verginin Mukellefi" baslikh
bolimunde, konaklama vergisinin mukellefinin verginin konusuna giren hizmetleri sunanlar, dolayisiyla
konaklama hizmetlerinin sunuldugu tesisi fiilen isletenler oldugu; tesisin mulkiyetinin isletene ait olup
olmamasinin, tesisin kamu veya 6zel sektor, gercek veya tlzel kisiler ya da tlzel kisiligi bulunmayan

tesekkuller tarafindan isletilmesinin mukellefiyete tesiri olmadigi belirtilmistir.

Ayni Tebligin "V/A-Matrah" bashkl boliminde ise;

- Sunulan konaklama hizmetlerine iliskin vade farki, fiyat farki, kur farki, faiz, prim gibi cesitli

gelirler ile benzer adlar altinda saglanan her tirli menfaat, hizmet ve degerlerin matraha dahil oldugu,

- Tesis blUnyesi disindaki hizmetleri de kapsayacak sekilde yapilan ve hizmet sunumlari ayri
faturalandirilan veya ayni faturada ayrica gosterilen satislarda, konaklama vergisi matrahinin, konaklama

hizmetine iliskin emsal bedelden dlsik olmamak Uzere, konaklama hizmeti ile tesis blnyesi disinda
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sunulan diger hizmetlerin bedellerinin objektif bir yontemle belirlenmesi suretiyle tespit edilmesi

gerektigi,

- Konaklama hizmetine iliskin bedelin mal, menfaat, hizmet gibi paradan baska degerler olmasi

halinde matrahin, Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesi hiklimlerine gére tespit olunacadi,

- Mikellefin hizmet satis bedelinin emsal bedeline gore acik bir sekilde distk oldugu ve bu
dasukligun mukellefce hakh bir sebeple aciklanamadigi haller ile hizmetin tesisi isletenler, isletenlerin
yakinlari, isletme personeli veya UgUncU kisilere bedelsiz verilmesi durumlarinda matrah olarak emsal

bedelin esas alinacagi

aciklamalari yer almaktadir.

Buna gore konaklama tesisinizde belediye misafirlerine verilen kahvalti dahil bedelsiz konaklama
hizmeti karsihginda konaklayan her bir misafir igin belirlenen emsal bedel Uzerinden ilgili belediye
isletmesine dluzenlenecek faturalarda % 2 oraninda konaklama vergisi hesaplanmasi ve vergilendirme

dénemini takip eden ayin 26 nci guntne kadar beyan edilip 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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