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llgi " tarihli ve ... saylili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; ... Vergi Dairesi Mudurliginan ...
vergi kimlik numarali mukellefi oldugunuzu ve ... isyeri Yapi Kooperatifi ile aranizda, "insaat Yapim
islerine Ait Gétirlu Bedel Sézlesme Protokoli" imzalandigi ve bu kapsamda ... m2 alan Uzerine zemin
kat+asma kati betonarme 192 adet 19 blok isyeri bina insaatina iliskin yapilan isin yillara sari olmasi
nedeniyle yapilacak hakedis 6édemeleri Gzerinden Kurumlar Vergisi Kanununun 15/1-a maddesi geregince
gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagi; hakedisin yapilmasi durumunda katma deger vergisi (KDV)
oraninin ne olacadl ve stopaj vyapilip yapilmayacadl hususlarinda tereddit hasil oldugundan

Baskanligimiz goériisiniin talep edildigi anlasiimaktadir.

Gelir Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesinin birinci fikrasinda; "Birden fazla takvim yilina
sirayet eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil
kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak, mezkur yil beyannamesinde goésterilir." hikmu

yer almaktadir.

Ayni Kanunun 44 Gnci maddesinin birinci fikrasinda; "insaat ve onarma islerinde gecici ve kesin
kabul usuliine tabi olan hallerde gecici kabuliin yapildigini gésteren tutanagin idarece onaylandigi tarih,
diger hallerde isin fiilen tamamlandigi veya fiilen birakildigi tarih bitim tarihi olarak kabul edilir."

hikmune yer verilmistir.

Bir isin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi kapsamina giren insaat ve onarma islerinden
olmasi icin yapilan isin insaat ve onarma isi olmasi, birden fazla takvim yilina sirayet etmesi ve taahhlde

bagl olarak yapilmasi gerekir.
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Ote yandan, anilan Kanunun 94 (incii maddesinin birinci fikrasinda sayilan kisi ve kuruluslarin ayni
maddede bentler halinde sayillan o6demeleri yapmalari halinde bu o6demeler Uzerinden tevkifat
yapacaklari hikim altina alinmis olup; ayni maddenin (3) numarah bendinde, bu Kanunun 42 nci
maddesi kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri yapanlara (kurumlar dahil) édenen istihkak
bedellerinden sorumlularca gelir vergisi tevkifati yapilmasi éngoéralmustir. S6z konusu tevkifat orani bu
maddedeki yetkiye dayanilarak, 2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %3 (3/2/2021 tarihli ve 3491
saylli Cumhurbaskani Karari ile 1/3/2021 tarihinden itibaren %5) olarak belirlenmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; ylklenici olarak faaliyette bulundugunuz islerin yillara sari insaat
ve onarim isleri kapsaminda olmasi halinde, tarafiniza yapilacak hakedis 6demeleri Uzerinden anilan
Kanunun 94 (ncl maddesinin (3) numarali bendi geregince % 5 oraninda vergi kesintisi yapilmasi

gerekmektedir.

KDV Kanunu Yoniinden Degerlendirme

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde Tlrkiye' de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-9/1 inci maddesinde, miukellefin Tlrkiye icinde ikametgahinin, isyerinin, kanuni merkezi ve is
merkezinin bulunmamasi hallerinde ve gerekli gorilen diger hallerde Hazine ve Maliye Bakanliginin, vergi
alacaginin emniyet altina alinmasi amaciyla vergiye tabi islemlere taraf olanlar verginin 6denmesinden

sorumlu tutabilecedi,

- 13/j maddesinde, organize sanayi bolgeleri ile klicik sanayi sitelerinin su, kanalizasyon, aritma,
dogalgaz, elektrik, haberlesme tesisleri ile yol yapimina ve klgilk sanayi sitelerindeki isyerlerinin insasina
iliskin, bunlara veya bunlar tarafindan olusturulan iktisadi isletmelere yapilan mal teslimlerinin ile hizmet

ifalarinin KDV'den istisna oldugu,
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hikim altina alinmistir.

Buna gore, kiicik sanayi sitesi olarak degerlendiriimeyen ... isyeri Yapi Kooperatifine tarafinizca
verilen insaat yapim hizmetinin 3065 sayili KDV Kanununun (13/j) maddesi kapsaminda degerlendiriimesi

mumkan degildir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (I/C-2.1.3.1.) bdéliminde kismi tevkifatin mahiyeti ve tevkifat
uygulayacak alicilar, (I/C-2.1.3.2.) bélumunde kismi tevkifat uygulanacak hizmetler ve (1/C-2.1.3.3.)

béliumunde ise kismi tevkifat uygulanacak teslimler sayilmis olup,

- Tebligin (1/C-2.1.3.2.1.) bélimunde;

"2.1.3.2.1. Yapim isleri ile Bu Islerle Birlikte ifa Edilen Miihendislik-Mimarlik ve Etiit-Proje Hizmetleri

2.1.3.2.1.1. Tevkifat Uygulayacak Alicilar ve Tevkifat Orani

Tebligin;

- (I/C-2.1.3.1/b) ayinnminda sayilanlara karsi ifa edilen yapim isleri,

- (I/C-2.1.3.1/a) ayiriminda sayilanlara karsi ifa edilen ve KDV dahil bedeli 5 milyon TL ve Uzerinde

olan yapim isleri

ile bu yapim isleriyle birlikte ifa edilen mihendislik-mimarlik ve etlt-proje hizmetlerinde, alicilar

tarafindan (4/10) oraninda KDV tevkifati uygulanir.
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Projenin genislemesi, s6zlesme bedelinin glncellenmesi ve benzeri nedenlerle is bedelinin daha

sonra 5 milyon TL'yi asmasi halinde, bu durumun ortaya ciktigi tarihten itibaren tevkifat uygulanir.

2.1.3.2.1.2. Kapsam

Bu béliim kapsamina asadidaki hizmetler girmektedir:

- Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane, képrt, tiinel, metro, viyaduk,
spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi,

sulama tesisi, toprak islahi, dekapaj, taskin koruma ve benzerlerine iliskin her tirll insaat isleri.

- Yukarida sayilan yapilar ve insaat isleri ile ilgili tesisat, imalat, ihrazat, nakliye, isitma-sogutma
sistemleri, ses sistemi, gérdnti sistemi, isik sistemi, tamamlama, boya badana dahil her turli
bakimonarim, dekorasyon, restorasyon, cevre dizenleme, dekapaj, sondaj, yikma, glc¢lendirme, montaj,
demontaj ve benzeri isler. Bu isler, yukarida belirtilen yapilarla ilgili olmakla birlikte insaat isinden sonra

veya insaat isinden bagimsiz olarak yapilmalari halinde de bu kapsamda tevkifata tabi tutulur.

- Yapim isleri ile birlikte ifa edilen; mimarlik, mihendislik, etlt, plan, proje, harita (kadastral harita
déahil), kadastro, imar uygulama, her élcekte imar plani hazirlama ve benzeri hizmetler. Bu hizmetler

yapim islerinden ayri ve bagimsiz olarak verildigi takdirde Tebligin (I/C-2.1.3.2.2.) bélimi kapsaminda

degerlendirilir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica, mal teslimi ve hizmet ifalarina uygulanan KDV oranlari, 3065 sayili Kanunun 28 inci
maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak, maddede yer alan sinirlar dahilinde, 700 sayili Kanun Hikminde

Kararname ile dedismeden 6nce Bakanlar Kurulu, degisiklik sonrasinda ise Cumhurbaskani tarafindan

belirlenmektedir.
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Bu kapsamda KDV oranlari, 2007/13033 sayil Bakanlar Kurulu Kararn (BKK) eki (I) sayili listede yer
alan teslim ve hizmetler icin %1, (IlI) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin %8, bu listelerde yer
almayan vergiye tabi islemler icinse %18 olarak uygulanmakta iken, 7/7/2023 tarihli ve 32241 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanarak 10/7/2023 tarihinde yirlrlige giren 7346 sayill Cumhurbaskani Karari ile
() sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin bu oran %10, bu listelerde yer almayan vergiye tabi
islemler igin %20 olarak belirlenmis; (1) sayili listede yer alan teslim ve hizmetlere uygulanacak KDV

oraninda ise herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Buna gore, ... isyeri Yap! Kooperatifi ile aranizda imzalanan "insaat Yapim islerine Ait Gotur(i Bedel
So6zlesme Protokoli"ne istinaden verilen insaat yapim hizmeti, s6z konusu BKK eki listelerde yer
almadigindan 9/7/2023 tarihine kadar (bu tarih dahil) %18, 10/7/2023 tarihinden itibaren ise 7346 sayil

Cumhurbaskani Karariyla getirilen dizenleme uyarinca %20 oraninda KDV'ye tabi bulunmaktadir.

S6z konusu hizmetin verildigi gercek usulde KDV miikellefi olan ... isyeri Yapi Kooperatifinin Tebligin
(I/C-2.1.3.1/a) ayrniminda sayilan alicilar kapsaminda olmasi nedeniyle, 1/3/2021 tarihinden itibaren KDV
dahil bedeli 5 milyon TL ve Uzerinde olan yapim isleri ile bu yapim isleriyle birlikte ifa edilen mUhendislik-

mimarlik ve etlt-proje hizmetleri alimlarinda (4/10) oraninda KDV tevkifati uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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