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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; Kooperatifinize kayith Uyelere yapacaginiz
is yeri teslimlerinin kurumlar vergisi ile katma deger vergisine (KDV) tabi olup olmadigi, Kooperatifinizce
2013 yilinda iktisap olunan bos arsanin satilmasi ve bu satis sonucunda elde edilen tutarin ortaklara
dagitilmasinin kurumlar vergisi ile katma deger vergisi karsisindaki durumu hususlarinda Defterdarligimiz

gorusunun talep edildigi anlasilmaktadir.

I- KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN DEGERLENDiIRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinin ikinci fikrasinda kooperatifler kurumlar
vergisi mukellefleri arasinda sayilmis, Kanunun 4 Uncld maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde ise
tiketim ve tasimacilik kooperatifleri haric olmak Uzere, ana s6zlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, yénetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang lzerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin
ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is gorilmesine iliskin hikimler bulunup, bu hikimlere fiilen
uyan kooperatiflerin (Kooperatiflerin ortaklar disindaki kisilerle yaptiklar islemler ile kooperatif ana
sozlesmesinde yer almayan konularda ortaklari ile yaptiklart islemler "ortak disi" islemlerdir.
Kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri ve ekonomik dmrind tamamlamis olan demirbas,
makine, techizat, tasit ve benzeri amortismana tabi iktisadi kiymetleri elden c¢ikarmalar ile yapi
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse icin bir is yeri veya konut elde
etmeleri ortak disi islem sayillmaz. Kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tizel kisiligine
bagh ayri bir iktisadi isletme olusmus kabul edilir. Kooperatiflerin, iktisadi isletmelerinden ve tam
mukellefiyete tabi baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan kazanc¢ elde etmelerinin ve bu
kazanclarin daha sonra ortaklara dagitiimasinin muafiyete etkisi yoktur. Ortak disi islemlerden elde
edilen kazanglarin vergilendirilmesine iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanhgdinca belirlenir.) kurumlar

vergisinden muaf oldugu hikme baglanmistir.

1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslkli boliminde konu ile ilgili

gerekli aciklamalara yer verilmistir.

Anilan Tebligin:

"4.13.1. Muafiyet sartlan" bashkli b6limunde;
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"Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri icin ana sézlesmelerinde;

-Sermaye lizerinden kazanc¢ dagitiimamasina,

-Yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazanc lzerinden pay verilmemesine,

-Yedek akcelerinin ortaklara dagitiimamasina,

-Sadece ortaklarla is gérilmesine

dair hikimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiilen uyulmasi gerekmektedir. Bu sartlara ana
sézlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta uymayan kooperatifler,

muafiyet htukimlerinden yararlanamayacaktir."

aciklamalari yer almaktadir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde;

"Kurumlarin, en az iki tam yil stireyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile ayni slreyle sahip
olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri, riichan haklari ve bu fikranin (a) bendi kapsaminda istisna
kazanglarina kaynak olusturan yatinnm fonlarinin katilma paylarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik

kismi.

Bu istisna, satisin yapildigi dénemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis

bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu slre
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icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettiriimeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
stire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve béllinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir."

hikmU yer almaktadir.

7456 sayill 6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Actigi Ekonomik Kayiplarin Telafisi
icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen ve 15/7/2023
tarihinde ydrurlige giren gecici 16 ncl maddede, "Bu maddenin ydrirlige girdigi tarihten o6nce
kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin 5 inci maddenin birinci fikrasinin (e) bendinin bu maddeyi
ihdas eden Kanunla degistirimeden énceki hikidmleri uygulanir. Su kadar ki, bu Kanunun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan %50 orani, bu maddenin ydrtrlige girdigi tarihten

sonra yapilacak tasinmaz satis kazanclari icin %25 olarak uygulanir." hukmu yer almaktadir.

Ayrica 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslikli

bolimunde;

"Yapi kooperatiflerinin de oénceki béliimlerde yapilan aciklamalar cercevesinde séz konusu
istisnadan yararlanabilmesi mimkdndur. Ancak, istisna edilen kazancin ézel bir fon hesabinda tutulmasi,

hig¢ bir sekilde ortaklara dagitiimayarak kooperatif amaclari dogrultusunda kullaniimasi gerekmektedir.

Bu aciklamalar cercevesinde, diger kooperatiflerin yapacaklari islemlerden dogan kazanclar da

kurumlar vergisinden istisna edilebilecektir.
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Istisna uygulamasi bakimindan ortaklarin bir veya birden fazla konut veya isyeri sahibi olmasinin bir
o6nemi bulunmamaktadir. Diger taraftan, kooperatiflerin amaclarini gergeklestirdikten sonra kalan fazla

arsa veya konutu elden cikarmalari halinde de dogan kazanc istisnaya konu olabilecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin birinci flkrasinda menkul sermaye iradinin
tanimi yapilmis olup, maddenin ikinci fikrasinin (2) numaral bendinde ise; istirak hisselerinden dogan
kazanglarin (Limited sirket ortaklarinin, is ortakliklarinin ve komanditerlerin kar paylar ile kooperatiflerin
dagittiklari kazanclar bu zimreye dahildir. Kooperatiflerin ortaklar ile yaptiklari muamelelerden dogan
karlarin ortaklara kooperatifle yaptiklari muameleler nispetinde tevzii kazanc¢ dagitimi sayillmaz.) menkul

sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Anilan Kanunun 94 Uncl maddesinde sayilan kisi, kurum ve kuruluslarin, yine s6z konusu
maddelerde bentler halinde sayilan 6demeleri (avans olarak ddenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklar
hikme baglanmis olup, anilan maddenin (6/b-i) numarah bendinde, tam miukellef kurumlar tarafindan;
tam mukellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi mukellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf
olanlara dagitilan, 75 inci maddenin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar
paylarindan (karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.) % 15 (22/12/2021 tarihli ve 31697 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 4936 sayili Cumhurbaskani Karari ile %10) oraninda tevkifat yapilacagi

hikmuUne yer verilmistir.

Ote yandan Kurumlar Vergisi Kanununun 15 inci maddesinin ikinci fikrasinda ise vergiden muaf
olan kurumlara dagitilan (Karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.) Gelir Vergisi Kanununun 75
inci maddesinin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerindeki kar paylari Gzerinden % 15 oraninda

vergi kesintisi yapilacagi hikme baglanmistir.

Ayrica GiBIntranet kayitlarinin tetkikinden kooperatifinizin kuruldugu ginden bu yana kurumlar

vergisi mikellefi oldugu ve muafiyetinizin bulunmadigi anlasiimistir.
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Yukaridaki hikim ve aciklamalara gore;

- Kooperatifinizin ana s6zlesmesinin incelenmesinden; arsa ve arazi satin alarak birlestirdiginiz,
imara uygun sekilde altyapi, plan, proje ve maliyet hesaplari hazirlayarak kooperatif ortaklarina toplu
isyeri yaptirdiginiz ve s6z konusu is yerlerini Uyelerinize teslim ettiginiz anlasildigindan kurumlar vergisi

mukellefiyeti bulunan Kooperatifinizin is yeri teslimlerinin kurum kazancinizin tespitinde dikkate alinmasi,

-Kooperatifinize ait arsa vasifli tasinmazin Gc¢lncU kisilere satisindan elde edilen kazancin vergiye

tabi kurum kazancinizin tespitinde dikkate alinmasi,

-7456 sayili Kanunla Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gecici 16 nci maddesi uyarinca, anilan
Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan sartlarin saglanmasi halinde, 6zelge
talep formunuzda 2013 tarihinde iktisap edildigi belirtilen arsanizin satisindan elde edilecek kazancin
%?25'inin  kurumlar vergisinden istisna olmasi, ancak s6z konusu arsa vasifi tasinmazin satis
islemlerinden dogan kazancin satisin yapildigi yili izleyen bes yil icinde ortaklara dagitiimasi durumunda,
anilan istisnadan yararlanilmamasi ve dagitilan bu tutarlar Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 Unci

maddesinin 6/b-i bendine goére gelir vergisi kesintisi yapiimasi

gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'nin konusunu olusturdudu,

- 17/4-k maddesinde, organize sanayi bdlgeleri ile kicUk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla

olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimlerinin KDV'den istisna oldugu,
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- Gecici 43 Uncl maddesinde, bu maddenin yururltk tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan
tasinmazlar icin bu maddeyi ihdas eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin

(r) bendinde yapilan degisiklik 6ncesi hikidmlerin uygulanacaginin belirtildigi

hikdm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin;

-"Organize Sanayi Bélgeleri ve Kiiclik Sanayi Sitelerine Taninan istisna" baslikli (ll/F-4.23.)

bolimuinde;

"3065 sayili Kanunun (17/4-k) maddesine gére; organize sanayi bolgeleri ile kii¢clik sanayi sitelerinin

kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV'den istisnadir.

Organize sanayi béblgesi veya kuclk sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, mutesebbis heyet,
kooperatif veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsayi
temin etme, altyaplyr tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini

yurttmek ltzere kurulmaktadir.

S6zi edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina
alinmistir. Bu organizasyonlarin yapacaklari her tarli hizmetler ile arsa ve isyeri disindaki teslimlerinin
yani sira bolge ve site disindaki arsa ve isyeri teslimleri de genel hikimler cercevesinde KDV'ye tabi

olacaktir."

-"iki Tam Yil Siureyle Sahip Olunan istirak Hisseleri ve Tasinmazlarin Satisi" baslikli (ll/F-4.16.)

bolimunde;
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"15/7/2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydlirirliige giren 7456 sayili
Kanunun 7 nci maddesi ile 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle kurumlarin
aktifinde en az iki tam yil sireyle bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde

KDV istisnasi uygulamasi kaldirilmistir.

Ote yandan, 3065 sayili Kanuna 7456 sayili Kanunla eklenen gecici 43 (incii madde uyarinca,
15/7/2023 tarihinden énce kurumlarin aktifinde kayith bulunan tasinmazlarin 15/7/2023 tarihinden
itibaren kurumlar tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde 3065 sayili Kanunun (17/4-r)

maddesinde 7456 sayili Kanunla yapilan degisiklik ncesi KDV istisnasi uygulamasina devam edilecektir.

3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi ile gecici 43 (inci maddesi uyarinca, kurumlarin aktifinde en
az iki tam yil streyle bulunan istirak hisseleri ile 15/7/2023 tarihinden énce kurumlarin aktifinde kayitli
bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler KDV'den miistesna olup, istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde bulundurduklari s6z konusu

tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri ise istisna kapsami disindadir.

4.16.1. Tasinmaz Satislarinda istisna Uygulamasi

4.16.1.1. 15/7/2023 Tarihinden Once Kurumlarin Aktifinde Yer Alan Tasinmazlarin Satisinda Istisna

Uygulamasi

3065 sayili Kanuna 15/7/2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrdrlige giren

7456 sayili Kanunla eklenen gecici 43 (incli maddede,

"Bu maddenin ydlrdritk tarihinden énce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlar icin bu maddeyi
ihdas eden Kanunla, bu Kanunun 17 nci maddesinin (4) numarali fikrasinin (r) bendinde yapilan degisiklik

oncesi htiktimler uygulanir.”
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hikmdi yer almaktadir.

Bu kapsamda, 15/7/2023 tarihinden 6nce kurumlarin aktifinde yer alan tasinmazlarin 15/7/2023
tarihinden itibaren kurumlar tarafindan satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi

uygulamasina devam edilecektir.

4.16.1.2. 15/7/2023 Tarihinden itibaren Kurumlarin Aktifine Kaydedilen Tasinmazlarin Satisi

15/7/2023 tarihli ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrirliige giren 7456 sayili
Kanunun 7 nci maddesi ile 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesinde yapilan degisiklikle kurumlarin
aktifinde kayith bulunan tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerde KDV istisnasi
uygulamasi 15/7/2023 tarihi itibariyla kaldirilmis olup, bu tarihten itibaren kurumlarin aktifine kaydedilen
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler genel hiklimler ¢cercevesinde KDV'ye tabi

olacaktir.

Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi icin kurumlarin aktiflerinde asgari 2 tam yil (730 gun) kayitli bulunmus olmasi

gerekmektedir."

aciklamalari yer almaktadir.

Buna gore, Kooperatifiniz tarafindan ortaklariniza yapacaginiz isyeri teslimleri 3065 sayili KDV

Kanununun 17/4-k maddesi uyarinca KDV'den istisnadir.

Diger taraftan, Kooperatifiniz tarafindan 2013 yilinda edinilen bos arsanin ortaklara ya da ortak
disindakilere satisl, s6z konusu arsanin Kooperatifinizce ticareti yapilan tasinmazlardan olmamasi sartiyla

3065 sayili KDV Kanununun gecici 43 Uncl maddesi uyarinca KDV'den istisna olacaktir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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