Bankaya devredilen tasinmazin vefa hakki kullanim bedeli uzerinde
bir bedelle satilmasi halinde baska bankaya ait kredi borclarina
devdedilmesi durumunda KDYV istisnasi.
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Konu : Bankaya devredilen tasinmazin vefa hakki kullanim bedeli Gzerinde bir bedelle satiimasi

halinde baska bankaya ait kredi borglarina devdedilmesi durumunda KDV istisnasi.
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lloi © .. tarihli Ozelge talep formunuz.

ilgide kayitli dzelge talep formunuzda, Sirketiniz ile ... A.S. (Banka) arasinda 02.11.2022 tarihinde
27 adet gayrimenkulleriniz icin vefa hakki ile devir protokoll imzalanarak Bankaya olan kredi borcunuzun
kapatildigi, gayrimenkullerin satisindan kalan tutarin Bankaya ait kredi borcunuzun kalmamasindan
dolayi diger bankalardaki kredi borclariniza devredilmesi durumunda da Bankaya duzenlenecek faturada
Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 17/4-r maddesine goére istisna uygulanip uygulanmayacadi

hususunda Baskanligimiz goérist talep edilmektedir.

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine bor¢lu olanlarin ve
kefillerinin borg¢larina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlUzayede mahallerinde yapilan satislar
dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak

hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince devir ve tesliminin KDV'den istisna oldugu

hUkUm altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin (1I/F-4.16.3.) boliminde;

"Bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine bor¢lu olanlar ile kefillerinin borc¢larina
karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mtzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara, finansal
kiralama ve finansman sirketlerine devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal

kiralama ve finansman sirketleri tarafindan devir ve teslimi KDV'den istisnadir. Bu istisnanin
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uygulanabilmesi icin istirak hisseleri ile tasinmazlarin iki yil aktifte bulundurulmasi gerekmez.

Istisna sadece bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine olan borca karsilik, banka,
finansal kiralama ve finansman sirketlerine yapilacak devir ve teslimler ile bu tasinmaz ve istirak
hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketleri tarafindan devir ve tesliminde uygulanir. Borca
karsilik banka, finansal kiralama ve finansman sirketleri disinda lc¢dncu kisilere yapilan satislar, istisna

kapsaminda degerlendiriimez.

Istisna uygulanabilmesi icin, devir ve teslime konu tasinmaz ve istirak hisselerinin bankaya, finansal

kiralama ve finansman sirketlerine bor¢lu olanlara veya bu borca kefil olanlara ait olmasi gerekir.

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlere uygulanir. Badis, hibe seklindeki devir ve

teslimler istisna kapsami disindadir.

Ote yandan, séz konusu istisna uygulamasinda, borclu olanlar, kefiller ile finansal kiralama ve
finansman sirketlerinin, tasinmaz ve istirak hisselerini ticaretini yapmak amaciyla aktiflerinde bulundurup

bulundurmadiklari dikkate alinmaz."

aciklamalari yer almaktadir.

Tasinmazlarin bankalara devir ve tesliminde 3065 sayili Kanunun 17/4-r maddesi kapsaminda
istisna uygulanabilmesi icin, devir ve teslime konu tasinmazlarin bankalara borclu olanlara veya bu borca

kefil olanlara ait olmasi ve devir ve teslimin borca karsilik olarak bankalara yapilmasi gerekmektedir.

Buna gore, Sirketiniz ile Banka arasinda imzalanan protokole istinaden kredi bor¢larina mahsuben
protokolde belirtilen tasinmazlarin vefa hakki kullanim bedeline gére Bankaya devri, 3065 sayili KDV

Kanununun 17/4-r maddesine gére KDV'den istisnadir.
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Ote yandan, s6z konusu protokol geredi tasinmazlarin vefa hakki kullanim bedelinin Gzerinde bir
bedelle Banka tarafindan Gclncul sahislara satilmasi halinde, vefa hakki kullanim bedelini asan tutarin bir
kisminin veya tamaminin Sirketinizin kullanimina birakilmayip diger bankalara olan kredi borclariniza
karsilik devredilmesi durumunda bu tutarlar icin KDV Kanununun 17/4-r maddesinde yer alan istisna

hikmunden faydalanilmasi mimkUin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu 6zelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026

Sayfad /4



