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ilgide kayith 6zelge talep formunda, bankanizin kamu Universiteleri, kamu hastaneleri, belediyeler
ya da diger kamu tlzel kisileri ile ATM yeri ya da hizmet binasi kiralama sézlesmeleri yaptigi, dogrudan
yapillan bu kiralamalarda kiralanan gayrimenkullin icinde kamuya ait herhangi bir donanimin
bulunmadigi, gayrimenkullerin bos bir bina, bos bir alan ya da ATM yeri olarak kiralandigi, bununla
birlikte kamu tlzel kisileri tarafindan ATM vyeri olarak beton zemin Uzerine kurulu bir alan belirleyip, bu
alan icerisine aluminyum sactan olusan ATM kabinlerini yan yana siralayip tretuvar, korkuluk hazirlayarak
birden fazla bankaya kiralandigi, ancak bankanizca yapilan kiralamalarin kurumlarin iktisadi isletmesi
haricinde bizzat kamu tlzel kisilerinden yapildigi belirtilerek, kamu tlzel kisilerinin iktisadi isletmesine
dahil olmayan tasinmazlar igin yaptigi kiralama ihalelerinin isletme hakki sayilip sayilmadigi, isletme
hakki sayllmamasi durumunda kiralamalarin 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanunu kapsaminda

istisna olup olmadidi hususunda Baskanhdimiz goristnln talep edildigi anlasiimaktadir.

3065 sayili KDV Kanununun;

-1/1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti kapsaminda Turkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtiien mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

-1/3-g maddesinde, genel ve katma butceli idarelere, il 6zel idarelerine, belediyeler ve koyler ile
bunlarin teskil ettikleri birliklere, Universitelere, dernek ve vakiflara, her tarli mesleki kuruluslara ait
veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen muesseseler ile déner sermayeli
kuruluslarin veya bunlara ait veya tabi diger miesseselerin ticari, sinai, ziral ve mesleki nitelikteki teslim

ve hizmetlerinin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den istisna oldugu,

Sayfa2/6



hikim altina alinmistir.

KDV Genel Uygulama Tebliginin;

- "Kamu, Kurum ve Kuruluslari, Dernek ve Vakiflar ile Mesleki Kuruluslarin Vergilendirilmesi" baslikl

(1/B-2.) bolimUunlin "Genel Olarak" baslikh (I/B-2.1.) alt bélimunde;

"3065 sayili Kanunun (1/3-g) maddesinde sayilan; genel biitceye dahil idareler, 6zel blitceli idareler,
il 6zel idareleri, belediyeler ve kéyler ile bunlarin teskil ettikleri birlikler, tniversiteler, dernek ve vakiflar
ile her tarli mesleki kuruluslarin ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyet kapsamina girmeyen, kurulus

amaclarina uygun teslim ve hizmetleri vergiye tabi degildir.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesi kapsamina giren mal ve haklarin kiralanmasi islemleri
Kanunun (1/3-f) maddesine gére KDV'ye tabidir. Ancak yukarida sayilan kuruluslarin, iktisadi
isletmelerine dahil olmayan gayrimenkullerinin kiraya verilmesi islemleri Kanunun (17/4- d) maddesine

gore vergiden istisnadir.

Ote yandan yukarida sayilan kuruluslara ait veya tabi olan veya bunlar tarafindan kurulan ve
isletilen muesseseler ile déner sermayeli kuruluslar, iktisadi isletme olarak mdtalaa edilir. Bunlarin ticari,
sinai, zirai ve mesleki faaliyetleri vergiye tabi tutulur. Bu cercevede belediyelere bagli otoblis, havagazi,
su, elektrik, mezbaha, soguk hava deposu vb. isletmeler ile déner sermayeli kuruluslar, istisna

kapsamina girmeyen faaliyetleri dolayisiyla vergiye tabi olurlar." ,

- Mezkur Tebligin, "iktisadi isletmelere Dahil Olmayan Gayrimenkullerin Kiralanmasi" baslkl (l1/F-
4.4.) boliuminde; "3065 sayili Kanunun (1/3-f) maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde
belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemleri vergiye tabi tutulmustur. Buna mukabil Kanunun (17/4-d)
maddesi ile iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri vergiden istisna

edilmistir.
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Bu istisna uygulamasinin kapsamina yalnizca tasinmazlar girmekte olup, Gelir Vergisi Kanununun
70 inci maddesinde sayilan diger mal ve haklarin kiralanmasi islemleri genel hlikiimler cercevesinde

KDV'ye tabidir.

iktisadi isletmelere d&hil olmayan gayrimenkullerin (arazi, bina ve bunlarla birlikte kiralanan
mutemmim clzd ve teferruati, voli mahalleri ve dalyanlar ile gayrimenkul olarak tapu sicilinde tescil
edilen haklarin) kiralanmasi islemleri KDV'ye tabi degildir; sadece iktisadi isletmeye dahil

gayrimenkullerin kiralanmasi islemi KDV'ye tabidir.

Yukarida sayilan gayrimenkuller disinda kalan ve Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde
sayilan diger mal ve haklarin (arama, isletme, imtiyaz haklari ve ruhsatlari ve diger haklarin) kiralanmasi

islemleri iktisadi isletmeye dahil olup olmadidina bakilmaksizin KDV'ye tabi bulunmaktadir.

aciklamalari yer almaktadir.

Ayrica, 60 No.lu KDV Sirkilerinin "Kiralama islemleri" baslkh (1.4) béliminde;

"KDV Kanununun 1/1 inci maddesinde, Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci
maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'nin konusuna girdigi hikim altina

alinmistir.
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Buna gére, iktisadi isletmelerin her tirli kiralama islemleri KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gére

KDV'ye tabidir.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde sayilan mal ve haklarin kiralanmasi islemleri KDV
Kanununun 1/3-f maddesine gére KDV'ye tabi olmakla birlikte iktisadi isletmelere dahil olmayan

gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri KDV'den mdistesnadir.

Bu cercevede, gelir vergisi acisindan gayrimenkul sermaye iradi olarak tanimlansa dahi bir isletme
veya muessesenin belirli bir bedel ve stire dahilinde baskasinin kullanimina birakiimasi seklindeki isletme

hakkinin kiralanmasi islemleri Kanunun 1/3-f maddesine gére KDV'ye tabi tutulacaktir.

Buna gére;

- Belediye veya devlet Universitesinin iktisadi isletmesine dahil olmayan gayrimenkull, bankalara
ATM cihazi konulmak ya da banka subesi olarak kullaniimak (zere kiraya vermesi Kanunun 17/4-d
maddesine gére KDV'den mdistesnadir. Ancak, s6z konusu gayrimenkul belediye veya Universitenin

iktisadi isletmesine dahil ise bu kiralama islemi Kanunun 1 inci maddesine gére KDV'ye tabi olacaktir."

ifadeleri yer almaktadir.

isyeri kiralama hizmetleri, isyeri olarak kullanilan bina, ofis, dikkan gibi tasinmazlarin kira
sozlesmesi ile kuru mulkiyetinin kiralamasini kapsamaktadir. Bununla birlikte, tasinmazlarin, iktisadi bir
faaliyetin icrasina tahsis edilerek ve/veya isletiimeye hazir hale getirilerek kiracilarin kullanimina
birakilmasi halinde, bu tir kiralama islemleri tasinmaza baglh isletme hakkinin kiralanmasi niteliginde

oldugundan, bu islemlerin isyeri kiralama hizmeti olarak degerlendirilmesi mimkin degildir.
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Buna goére, kamu idareleri, kamu hastaneleri, dernekler, vakiflar, belediyeler ve Universitelerin
iktisadi isletmesine dahil olmayan gayrimenkuld ATM yeri ya da hizmet binasi olarak kullaniimak Uzere
bankaniza kiraya vermesi islemi, isletme hakkinin kiralanmasindan ziyade gayrimenkul kiralanmasi

olarak degerlendirilecek ve Kanunun 17/4-d maddesi uyarinca KDV'den istisna olacaktir.

Ote yandan; sdz konusu gayrimenkul kamu idareleri, kamu hastaneleri, dernekler, vakiflar,
belediyeler ve Universitelerin iktisadi isletmesine dahil ise bu kiralama islemi Kanunun 1 inci maddesine

gore KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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