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ilgide kayith ézelge talep formunuzda, Glkemizde yasanan deprem felaketi sonrasinda ¢ok sayida kisinin
prefabrik veya celik konstriksiyon konut tercih etmeye basladigi belirtilerek bankaniz tarafindan ticari
veya mesleki olmayan amaclarla gercek kisi tlketicilere maliki bulunduklan "konut imarl arsa tapusu"
Uzerine insa edilecek prefabrik ya da celik konstriksiyon konutun edinilmesi amaciyla (prefabrik/celik
konut yapim malzemesinin satin alinmasi ve kurulumu/insasi dahil mesken kullanimina hazir hale
getirilmesi) kullandirilacak krediler dolayisiyla lehe alinan paralarin banka ve sigorta muameleleri
vergisinden (BSMV) istisna olup olmayacadi ile bu krediler Gzerinden kaynak kullanimini destekleme fonu

(KKDF) kesintisi yapilip yapilmayacagi hususunda goris talep edilmektedir.

6802 sayil Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinin birinci fikrasinda, banka ve sigorta sirketlerinin
10/6/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa goére yaptiklar islemler haric olmak Uzere,
her ne sekilde olursa olsun yapmis olduklari butin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine, her ne nam ile
olursa olsun nakden veya hesaben aldiklari paralarin BSMV'ye tabi oldugu; mukellefi belirleyen 30 uncu

maddesinde ise BSMV'yi banka ve bankerlerle sigorta sirketlerinin 6deyecegdi hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 7491 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ile degisik, 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (y)
bendinde, "ipotek finansmani kuruluslarinin ve konut finansmani fonlarinin, 6362 sayili Kanunun 57 nci
maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler ile konut
finansmani kuruluslari tarafindan ayni Kanun kapsaminda kredinin kullanildigi tarih itibariyla (zerine
kayitl konuta sahip olmayan tlketicilere kullandirilan konut kredileri ile bu kredilerin refinansmani
dolayisiyla lehe alinan paralar." hUkmu bulunmakta olup, 7491 sayili Kanunun 85 inci maddesi uyarinca

anilan madde, Kanunun yayimi tarihi olan 28/12/2023 tarihinde yururlige girmistir.

Ote yandan, 30/12/2012 tarihinde yurirlige giren 6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanununun 57 nci
maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tiketicilere kredi
kullandirilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tlketicilere kiralanmasi, sahip olduklari konutlarin
teminati altinda tlketicilere kredi kullandiriimasi ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi
kullandirilmasidir. Konut finansmani kuruluslari, konut finansmani fonlari ve ipotek finansmani
kuruluslarinin bu kredilere ve alacaklara dayali veya bunlarin teminati altindaki islemleri de bu

kapsamdadir." hikma bulunmaktadir.

Konu ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu Baskanhgindan alinan 15/12/2023 tarihli ve 46837 sayil
yazida, "... gercek kisi tlketicilere, maliki bulunduklari konut imarl arsa Uzerinde insa edilecek, tapu
katugdne "konut" nitelikli tasinmaz varlk olarak tescili miimkiin olan prefabrik ya da celik konstriiksiyon
konutun kullanima hazir hale getirilmesi icin kullandirilacak kredilerin, kredi tesisi asamasinda tiketicinin
sahip oldugu isleme konu arsa lizerinde ipotek tesis edilmesi sartiyla, 6362 sayili Kanun'un 57.
maddesinin birinci fikrasi kapsaminda degerlendiriimesinin mimkdin oldugu ..." seklinde gorus

bildirilmistir.
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Diger taraftan, 12/5/1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda 6 Sira No.lu
Tebligin 2 nci maddesinde, KKDF kesintisi oranlari; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan
tiketici kredilerinde (gercek kisilere ticari amacla kullaniimamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15,

diger kredilerde ise % 0 (sifir) olarak belirlenmistir.

Ayni Tebligin 3 Gncd maddesinin (2) numarali fikrasinda, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile gercek
kisilere kendi ihtiyaclari icin kullandirilan konut insaat kredileri KKDF kesintisi yapilmayacak islemler

arasinda sayillmistir.

Ayrica, 2 Seri No.lu KKDF Kesintisi Sirktlerinde konut finansmani kapsaminda kullandirilacak kredilerin

KKDF kesintisi karsisindaki durumu hakkinda ac¢iklamalar yer almaktadir.

Buna gore, gercek kisi tuketicilere, maliki bulunduklari konut imarli arsa Gzerinde insa edilecek ve tapu
katigline "konut" nitelikli tasinmaz varlik olarak tescili mimkUin olan prefabrik ya da celik konstriksiyon
konutun kullanima hazir hale getirilmesi icin kullandirilacak kredilerin, kredi tesisi asamasinda tlketicinin
sahip oldugu isleme konu arsa Uzerinde ipotek tesis edilmesi sartiyla konut kredisi olarak
degerlendiriimesi ve bu krediler dolayisiyla lehe alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmasi ve bu

krediler Gzerinden KKDF kesintisi yapilmamasi mimkun bulunmaktadir.

Ancak, 28/12/2023 tarihinden itibaren kullanilan konut kredilerinde BSMV istisnasindan
faydalanilabilmesi icin tlketicinin kredinin kullanildigi tarih itibariyla Uzerine kayith konutunun

bulunmamasi gerektigi tabiidir.

Ote yandan, s6z konusu kredilerin gercek kisilerin prefabrik ya da celik konstriiksiyon konutun kullanima
hazir hale getiriimesine ydnelik olarak kullanilmasi ve bu amaci gerceklestirmeye yetecek miktarla sinirli

tutulmasi hususlarinin krediyi kullandiran bankaniz tarafindan degerlendirilmesi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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