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ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... ili, ... Vergi Dairesi Mudurliginde ...
vergi kimlik numarasinda kayith kurumlar vergisi mikellefi oldugunuz, ... ilinde bulunan otel binasi

insaatinizin 2010 yilinda tamamlandigi, 15.10.2010 tarihli ve ... sayili yapi kullanma izin belgesinin
alindigi, Kultiir ve Turizm Bakanliginin 20.05.2011 tarihli ve ... sayili Turizm isletme Belgesi izinleri ile
isletmeye acildigi ve ayrica s6z konusu yatirrmin Ekonomi Bakanliginin 22.04.2010 tarihli ve ... sayil
yatirim tesvik belgesi kapsaminda yapildigi ve tamamlama vizesi islemleri yapilarak 04.04.2014 tarihli ve

. sayill yatinm tesvik tamamlama vizesi belgesinin alindigi belirtilerek, bahse konu bina icin gegici
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emlak vergisi muafiyetinin 6ncelikle 2011 ila 2015 yillarina iliskin olarak uygulanip uygulanmayacagdi,
uygulanmasinin mimkin bulunmamasi halinde ise 2016 ve muteakip yillara iliskin olarak uygulanip

uygulanmayacadi hususunda Baskanhgimiz goristnln soruldugu anlasiimaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 3 Uncld maddesinde, bina vergisinin binanin maliki, varsa intifa
hakki sahibi, her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler tarafindan 0denecegi; 9 uncu
maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, bina vergisi mikellefiyetinin, 33 Uncli maddenin (1) ila (7)
numaral fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku
buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacadi; 33 tncl maddesinin birinci fikrasinda, yeni
bina insa edilmesinin vergi degerini tadil eden sebep oldugu; 23 Gncl maddesinde, bu Kanunun 33 Uncl
maddesinde (8 numarali fikra haric) yazili vergi degerini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde (gecici
ve daimi muafiyetten faydalaniimasi hali dahil) degisikligin vuku buldugu bultce yil icerisinde emlak
vergisi bildirimi verilmesinin zorunlu oldugu, vergi degerini tadil eden nedenler bitce yilinin son g ayi
icinde vuku buldugu takdirde bildirimin, olayin vuku buldugu tarihten itibaren U¢ ay icinde verilecegi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 5 inci maddesinde,

b) Turizm Enddstrisini Tesvik Kanunu hikdmleri dairesinde turizm miessesesi belgesi almis olan Gelir
veya Kurumlar Vergisi milkelleflerinin adi gecen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve
isletmelerine dahil binalari, insalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi halinde
turizm mdiessesesi belgesinin alindigr yili takip eden bltce yilindan itibaren 5 yil sire ile gecici

muafiyetten faydalandirilir.

g) Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, insalarinin sona erdigi tarihi takip eden blitce

yilindan itibaren bes yil stre ile gecici muafiyetten faydalandirilir.

Yukarida (a), (b), (c) ve (d) fikralarinda yazili muafiyetlerden istifade i¢cin, mezkur fikralarda yazili hallerin
vukuunda, keyfiyetin bdtce yili icinde ilgili vergi dairesine bildiriimesi sarttir. Ancak, bu olaylar blitce
yilinin son Uc¢ ayi icinde vukubuldugu takdirde bildirim, olayin vukubuldugu tarihten itibaren (¢ ay icinde

yapilir.

Siresinde bildirimde bulunulmazsa muafiyet, bildirimin yapildigi yili takibeden blitce yilindan muteber
olur. Bu takdirde bildirimin yapildigi bltce yilinin sonuna kadar gecen yillara ait muafiyet hakki

diser.(Kéylerdeki insaat icin bildirimde bulunulmaz)" hikmu yer almaktadir.
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Anilan Kanunun 37 nci maddesinde ise bu Kanunda gecen "Vergi dairesi" tabirinin, belediyeleri ifade

ettigi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, konu ile ilgili olarak yayimlanan 12.05.2011 tarihli ve 2 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu
Sirkulerinin "3.Sonuc¢" bashkli bolimUnde, "Kiltlir ve Turizm Bakanliginca turizm isletmelerine yatirrm ve
isletme asamasinda, Sirkulerin (2) nci bélimdnde belirtilen belgeler verilmektedir. S6z konusu belgelerin
tamami 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (b) fikrasinda ifade edilen "turizm mdiiessesesi belgesi"
mabhiyetindedir. Bu nedenle s6z konusu belgelerden herhangi birine istinaden gecici emlak (bina) vergisi
muafiyetinden faydalaniimasi mimkdn bulunmaktadir. Ancak bu muafiyetten yararlanabilmek icin, s6z
konusu binalarin gelir veya kurumlar vergisi miikellefi olan turizm isletmelerine dahil olmasi ve Turizmi

Tesvik Kanununda belirtilen maksatlara tahsis edilmesi gerekmektedir.

Ayrica 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (b) fikrasindaki istisnadan yararlanilabilmesi bildirim
sartina baglandigindan, belgenin alindigi blitce yili icinde, bltce yilinin son lg¢ ayi icinde alinmasi halinde
olayin vuku buldugu tarihten itibaren li¢ ay icinde ilgili belediyeye bildirim yapilmasi gerekmektedir.
Stresinde bildirimde bulunulmamasi halinde muafiyet, bildirimin yapildigi yili takip eden blitce yilindan
itibaren gecerli olacak ve bu takdirde bildirimin yapildigi bltce yilinin sonuna kadar gecen yillara ait

muafiyet hakki disecektir." denilmektedir.

Ote yandan, 69 seri no.lu Emlak Vergisi Genel Tebliginin 3 Ginci maddesinde;

"(1) Yapilan diizenleme ile Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, insalarinin sona erdigi
tarihi takip eden bltce yilindan itibaren bes yil sire ile gecgici emlak vergisi muafiyetinden
faydalanabilecektir. S6z konusu muafiyet, bina insaatinin sona ermesini takip eden bltce yilindan
itibaren baslayacak olup binanin kismen kullaniilmaya baslaniimasi halinde ise muafiyet kismen

kullanilmaya baslanilan kisimlar icin uygulanacaktir.

(2) Gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanabilmek icin;

a) Bina insaatinin Yatinrm Tesvik Belgesinin tamamlama vizesinin yapilacagi tarihten énce sona ermis

olmasi,
b) Yeni insa edilen binaya iliskin olarak 1319 sayili Kanunun 23 (ncli maddesi geregi verilecek olan

emlak vergisi (bina) bildirimiyle birlikte Yatinm Tesvik Belgesinin bir érneginin de ilgili belediyeye

verilmesi, gerekmektedir.
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6) Diizenlemenin ydirdrliige girdigi 1/1/2017 tarihinden 6nce tamamlama vizesi yapilmis olan Yatirim
Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanamayacaktir."

denilmektedir.
Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalara gére,

-20.05.2011 tarihli ve ... sayili Makam Oluru ile Kiltir ve Turizm Bakanhgindan "Turizm isletme Belgesi"
alan sirketinize ait s6z konusu otel binasinin, 1319 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (b) fikrasina gore,
Turizm isletme Belgesinin alindidi yili takip eden butce yilindan itibaren 5 yil sire ile gecici muafiyetten
faydalanabilmesi icin keyfiyetin bltce yili icinde ilgili belediyeye bildirilmesi sart oldugundan ve
sUresinde bildirimde bulunulmamasi durumunda da bildirimin yapildigi bitce yilinin sonuna kadar gecen

yillara ait muafiyet hakki disecedinden anilan hikim cercevesinde,

-1319 sayih Kanunun 5 inci maddesinin (g) fikrasinin yurirlige girdigi 01.01.2017 tarihinden o6nce
tamamlama vizesi yapilmis olan Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar bu fikra
kapsaminda gecici emlak vergisi muafiyetinden faydalanamayacagindan, tamamlama vizesi 04.04.2014
tarihinde yapilan Yatirnm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen s6z konusu otel binasina iliskin olarak

bahse konu hikim cercevesinde
gecici bina vergisi muafiyetinden yararlanilmasi mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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