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ilgi
a) 05.12.2022 tarihli 6zelge talep formunuz.

b) 05.12.2022 tarihli dilekgeniz.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve dilekcenizin incelenmesinden, bankaniz tarafindan konut
insaati amaciyla ... Konut Yapi Kooperatifine kredi kullandirldigi, insaatin 2022 yilinda tamamlandigi ve
ayni yil tapularin ferdilesme (kooperatif Gyeleri adina tescil) islemlerine baslanildigi, bankanizca s6z
konusu kooperatif Uyelerine konut kredisi kullandiriilmasi surecinde kooperatif insaatlarinda yapilacak
ferdilesme isleminin toplu olarak gerceklestirildigi gerekcesiyle ipotek ve ferdilesme islemlerinin ayni glin
icerisinde yapilmasinin sistemsel olarak mimkin bulunmadigi, ferdilesme islemi sonuclandiktan sonra
web tapu sisteminden Uyelerce randevu alinarak bankanizca ipotek isleminin yapilabilecegine iliskin tapu
mudurligunce bilgi verildigi, bu baglamda konut kredisi kullandirrmindan sonra yapilacak ipotek tesis
isleminin banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) istisnasi ve kaynak kullanimini destekleme fonu
(KKDF) kesintisi uygulamasina etki edip etmeyecegi hususunda Baskanligimizdan goris talep edildigi

anlasiimistir.

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinin birinci fikrasinda, banka ve sigorta
sirketlerinin 10/6/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa gdére yaptiklari islemler haric
olmak Uzere, her ne sekilde olursa olsun yapmis olduklari butin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine,
her ne nam ile olursa olsun nakden veya hesaben aldiklar paralarin BSMV'ye tabi oldugu; mukellefi
belirleyen 30 uncu maddesinde ise BSMV'yi banka ve bankerlerle sigorta sirketlerinin 6deyecegi hikme

baglanmistir..

Ayni Kanunun, 7491 sayili Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 6 nci maddesinin (c) bendiyle 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (y) bendi, "ipotek
finansmani kuruluslarinin ve konut finansmani fonlarinin, 6362 sayili Kanunun 57 nci maddesinin birinci
fikrasinda tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler ile konut finansmani
kuruluslari tarafindan ayni Kanun kapsaminda kredinin kullanildigi tarih itibariyla lzerine kayitl konuta
sahip olmayan tiketicilere kullandirilan konut kredileri ile bu kredilerin refinansmani dolayisiyla lehe
alinan paralar." seklinde degistirilmis olup, s6z konusu degisiklik 28/12/2023 tarihinde yururlige
girmistir. Bu degisiklik uyarinca, kredinin kullanildigi tarih itibariyla Gzerine kayitl konuta sahip olanlarin
dogrudan kullandiklari konut kredileri dolayisiyla lehe alinan paralar istisna kapsami disina cikariimak

suretiyle konut kredilerinde istisna uygulamasina sinirlama getirilmistir.
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Ote yandan, 30/12/2012 tarihinde yururlidge giren 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57
nci maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tuketicilere kredi
kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi, sahip olduklari konutlarin
teminati altinda tUketicilere kredi kullandirilmasi ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi
kullandiriilmasidir. Konut finansmani kuruluslari, konut finansmani fonlari ve ipotek finansmani
kuruluslarinin bu kredilere ve alacaklara dayali veya bunlarin teminati altindaki islemleri de bu

kapsamdadir." hUkmu bulunmaktadir.

Ayrica, konu hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu ile yapilan yazisma sonucu alinan 22/10/2008
tarihli ve 16736 sayili yazida, Kurul Karar Organinin 26/9/2008 tarihli ve 26/1059 sayili Kararinda, "Kredi
konusu konutun ipotek alinmadan nakit karsiigi kullandiriimasi halinde, kredinin "konut kredisi"
niteliginden ziyade standart bir "tlketici kredisi" niteligi tasiyacagi, bu itibarla konut finansmani
kapsamindan cikacagi, zira Sermaye Piyasasi Kanununa eklenen 38/A maddesi uyarinca "konut edinimi
amaciyla kredi kullandirilmasi" konut finansmani kapsamina alinirken, kredi kurumuna tiketicinin kredi
kullanma amacini tespit etme yUkimliligindn getirildigi, kredi kullanma amacinin tespitinde en énemli
unsurun ipotek oldugu disidnuldiginde, ancak ipotek teminatli kredilerin konut finansmani kapsaminda

degerlendirilebilecedi ..." hususlarinin Bakanligimiza bildiriimesine karar verildigi belirtilmektedir.

Diger taraftan, 12/5/1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda 6 Sira
No.lu Tebligin 2 nci maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tiketici kredilerinde
(gercek kisilere ticari amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15 oraninda, diger

kredilerde ise % 0 (sifir) oraninda KKDF kesintisi yapilacagi karara baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 Gncl maddesinin 2 numarali bendinde ise konut ve yap! tasarrufu kredileri ile
gercek kisilere kendi ihtiyaclan icin kullandirilan konut insaat kredileri fon kesintisinden muaf

tutulmustur.

Ayrica, 2 Seri No.lu KKDF Kesintisi Sirkulerinde konut finansmani kapsaminda kullandirilacak

kredilerin KKDF kesintisi karsisindaki durumu hakkinda ac¢iklamalar yer almaktadir.

Bu hukUmler uyarinca, bankalarca gercek kisilere konut alimina iliskin kullandirilan konut
kredilerinin, konutun ipotekle teminat altina alinmasi sartiyla BSMV'den istisna tutulmasi ve bu
kredilerden KKDF kesintisi yapilmamasi mimkun olup, konutun edinimi ile kredi kullanimi islemlerinin
eszamanl olarak yapilmasi gerekmektedir. Diger taraftan, 28/12/2023 tarihinden itibaren kullanilan
konut kredilerinde, sadece kredinin kullanildigi tarih itibariyla Gzerine kayith konuta sahip olmayan

tuketicilere kullandirilan konut kredilerinin BSMV istisnasindan faydalanmasi mimkin bulunmaktadir.

Diger yandan, konu hakkinda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidi (Tapu ve Kadastro
Genel MUdirlagua) ile yapilan yazisma sonucu alinan 10/3/2023 tarihli ve 7879023 sayili yazida, Ozetle;

yap! kooperatiflerinin konut, isyeri niteligindeki kat mdulkiyetli ve kat irtifakli badimsiz boélimlerin
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ferdilesme-ipotek islemini bir arada gostermek suretiyle tek bir yevmiye numarasi ile tamamlanmasini
engelleyen mevzuatlarinda bir hitkiim bulunmamakla birlikte, TAKBIS in sistemsel/yazilimsal olarak buna
izin vermedigi ve bu nedenle ferdilesme islemi tamamlandiktan sonra baskaca bir islemle ipotek tesis
edilebildigi, diger taraftan ferdilesme isleminin tamamlanmasinin ardindan ipotek islemi tesisini
engelleyen herhangi bir hukuki diizenlemenin de bulunmadigi, sonuc itibariyla gerek ferdilesme gerekse
ipotek veya ferdilesme ile ipotek isleminin pespese tamamlanabilmesinin ilgili mudarligin islem
yogunluguna gore degisiklik gbésterebildigi ifade edilerek, ferdilesme-ipotek isleminin ayni anda tek resmi
senet ve tek yevmiye numarasi alinmasi suretiyle karsilanabilmesi icin gerekli sistemsel yazilim

diizenlemesinin yapilabilmesinin mimkin oldugu yoéninde goéris bildirilmistir.

Bunun yani sira, konuya iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu ile yapilan yazisma sonucu alinan
15/12/2023 tarihli ve 46837 sayili yazida ise Ozetle; 6362 sayili Kanunun 57 nci maddesi uyarinca
ipotekle teminat altina alinmis bir kredinin konut finansmani kapsaminda oldugu konusunda herhangi bir
tereddut bulunmamakla birlikte, dilekce konusu islemde de ipotek tesisinin 6ngoérildigu ancak ipotek ve
ferdilesme islemlerinin ayni gin icerisinde yapilmasinin sistemsel olarak mimkin olmamasi nedeniyle
ferdilesme islemi sonuclandiktan sonra bankaca ipotek isleminin yapilabileceginin ve bahse konu
ferdilesme ve ipotek islemlerinin es zamanl olarak yapilmasina engel teskil eden durumun Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin sistemsel yazilim sorunundan kaynaklandiginin ifade edildigi
dikkate alindiginda; konut finansmani kurulusunun kredi kullanma asamasinda konut edinimi amacini
tespit etmesi ve ferdilesme sonrasi ipotek tesis etme sorumlulugunun konut finansmani kurulusunca
Ustlenilmesi kaydiyla, s6z konusu islemin 6362 sayili Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasi

kapsaminda degerlendirilmesinin mimkin oldugu yoninde goris bildirilmistir.

Bu baglamda, s6z konusu olayda ferdilesme ve ipotek islemlerinin es zamanli olarak yapilmasina
engel teskil eden durumun Tapu ve Kadastro Genel Mudurliginin sistemsel yazilim sorunundan
kaynaklandigi dikkate alindiginda; bahsedilen konut yapi kooperatifi Uyelerine kullandirilacak kredilerin
konut edinimi amacinin bankanizca yeterli bilgi ve belgelerle tespit edilmesi ve ferdilesme sonrasi ipotek
tesis etme sorumlulugunun da tarafinizca Ustlenilmesi kaydiyla, bahse konu kredilerin konut finansmani
kapsaminda dederlendirilerek bu krediler dolayisiyla lehe alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmasi ve

s6z konusu kredilerden fon kesintisi yapilmamasi mimkuin bulunmaktadir.

Bununla birlikte, 28/12/2023 tarihinden itibaren kullanilan konut kredilerinde BSMV istisnasindan
faydalanilabilmesi igin tlketicinin kredinin kullanildigi tarih itibariyla Gzerine kayith konutunun/konut

hissesinin bulunmamasi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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