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ilgi
26.08.2024 tarih 3880566 sayili 6zelge talep formu.

ilgide kayith 6zelge talep formunun incelenmesinden, 5366 sayili Kanun kapsaminda yenileme alaninda
kalan mulkiyeti sirketinize ait ... ilcesi, ... mahallesi, ... pafta, ... ada, ... parselde kayitli tasinmazda
sirketiniz ile ... is Ortakligi arasinda ... Noterliinde diizenlenen ... tarihli ve ... yevmiye numarali
"Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ile Arsa Satisi Karsiligi Hasilat Paylasimi ve Insaat Yapimi
Sézlesmesi'ne istinaden ... adet bagimsiz bélimin yapiminin tamamlandigi belirtilerek, arsa sahibi
sifatiyla sirketinizin yuklenici firmadan devralacagi bagimsiz bélimlerin UGclncu kisilere satisi islemlerinin
5366 sayili Kanunun 3 UnclU maddesinin altinci fikrasi kapsaminda tapu harcindan istisna tutulup

tutulmayacagi hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayil tarifenin
I/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hiakUmlerine gére devir ve iktisabinda devir ve iktisabinda devir eden ve devir alan icin ayri ayri

nispi harg alinacagi hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 UncU maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle

istisna edilen islemlerden harc alinmayacadi hikim altina alinmistir.

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kdultirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, Kanunun amacinin, bulyUksehir belediyeleri,
blyuUksehir belediyeleri sinirlari icindeki ilce ve ilk kademe belediyeleri, il, ilce belediyeleri ve nufusu
50.000'in Gzerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve
ozelligini kaybetmeye ylz tutmus; kultar ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil
ve ilan edilen bdlgeler ile bu bdlgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden
insa ve restore edilerek, bu boélgelerde konut, ticaret, kultdr, turizm ve sosyal donati alanlar
olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kultirel tasinmaz varliklarin
yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullanilmasi oldugu; 2 nci maddesinde, yenileme alanlarinin, il 6zel

idarelerinde il genel meclisi, belediyelerde belediye meclisinin (ye tam sayisinin salt cogunlugunun
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karari ile belirlenecedi, il 6zel idaresinde il genel meclisince, bliylksehir disindaki belediyelerde belediye
meclisince alinan kararlarin Cumhurbaskanina sunulacadi, blyuksehirlerde ise ilce ve ilk kademe
belediye meclislerince alinan bu kararlarin, baylUksehir belediye meclisince onaylanmasi halinde
Cumhurbaskanina sunulacagi, Cumhurbaskaninin projenin uygulanip uygulanmamasina (¢ ay icinde
karar verecegi; 3 incl maddesinin birinci fikrasinda, yenileme alanlari olarak belirlenen bolgelerde il 6zel
idaresi ve belediye tarafindan hazirlanan veya hazirlatilan yenileme projeleri ve uygulamalarinin ilgili il
Ozel idareleri ve belediyeler eliyle yapilacagi veya kamu kurum ve kuruluslari veya gercek ve 6zel hukuk
tlzel kisilerine yaptirilarak uygulanacadi, Gclnci fikrasinda, yenileme alani icinde yapi parsellerindeki
uygulamalarda kendi parseli ve yapisi aynen korunarak yenilenecek yapilarin, projenin buatinligani
bozmamak sartiyla belediyece kabul edilen projeye bagh kalmak ve il 6zel idaresi ve belediyenin
belirleyecegi amacta kullanilmak kaydiyla parsel sahibince yapilabilecedi, bu durumlarda uygulamanin
projeyle es zamanli olarak baslatilmasinin ve tamamlanmasinin esas oldugu, aksi takdirde il 6zel idaresi
ve belediyece bu Kanun hikimlerinin uygulanacadi; altinci fikrasinda ise yenileme alanlarindaki

uygulamalarin her tirli vergi, resim, harc ve Ucretlerden muaf olacagi hikim altina alinmistir.

Buna gdre, yenileme alanlarinda il 6zel idaresi ve belediye tarafindan hazirlanan veya hazirlatilan
yenileme projeleri ve uygulamalarinin ilgili il 6zel idareleri ve belediyeler eliyle yapilmasi veya kamu
kurum ve kuruluslari veya gercek ve 6zel hukuk tlzel kisilerine yaptirilarak uygulanmasi gerekmekle
birlikte, yenileme alani icinde yapi parsellerindeki uygulamalarda kendi parseli ve yapisi aynen korunarak
yenilenecek yapilarin, projenin batldnliginid bozmamak sartiyla belediyece kabul edilen projeye bagl
kalmak ve il Ozel idaresi ve belediyenin belirleyecedi amacta kullaniimak kaydiyla parsel sahibince
yapilabilmesi mumkin olup, 5366 sayili Kanunda bu sekilde parsel sahiplerince yapilacak yapilarin
UclUncl kisilere satilmasina iliskin islemlerin tapu harcindan istisna tutulacagina dair bir hikme yer

verilmemistir.

Bu itibarla, 5366 sayili Kanun kapsaminda yenileme alani olarak belirlenen alanda bulundugu anlasilan ...
ilcesi, ... mahallesi, ... pafta, ... ada, ... parselde kayitll tasinmazda Sirketiniz ile ... is Ortakligi arasinda ...
Noterliginde dlizenlenen ... tarihli ve ... yevmiye numarali "Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi
ile Arsa Satisi Karsiligi Hasilat Paylasimi ve insaat Yapimi S6zlesmesi"ne istinaden yapimi tamamlanan ...
adet bagimsiz bolimUin GcUncl kisilere satisi islemlerinin 5366 sayill Kanun kapsaminda harctan istisna

tutulmasi mimkdn degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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