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Konu : Tasinmaz Tesliminde Ozel Matrah Uygulamasi

ilgi :07/09/2018 evrak kayit tarihli 6zelge formunuz.

ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
yayimlanan Sirketiniz ana sd6zlesmesinde faaliyet konusuna insaat islerinin de dahil oldugu ifade edilerek
5 yil dnce Sirketinizin insaat yapmak icin aldigi arsanin bir kismini ekonomik nedenlerden dolay! Gzerinde
hicbir degisiklik yapmadan satmak istediginiz belirtilerek KDV Kanununun 23/f maddesinde yer alan

dizenlemeden yararlanip yararlanamayacaginiz hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

Sayfal/4



3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 23/f maddesinde ise ikinci el motorlu kara tasiti
veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden mdukelleflerce, katma degder vergisi mukellefi olmayanlardan
(mtkellef olanlardan istisna kapsaminda yapilan alimlar dahil) alinarak vasfinda degisiklik yapilmaksizin
satilan ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin tesliminde matrahin, alis bedeli disuldtikten sonra

kalan tutar oldugu hakim altina alinmistir.

Konu ile ilgili olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin "llI/A-4.9. ikinci El Ara¢ ve Tasinmaz Ticareti"

baslikli béliminde;

"3065 sayili Kanunun 7104 sayili Kanunla degisik (23/f) maddesine gore, ikinci el motorlu kara tasiti
veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden mukelleflerce, KDV miukellefi olmayanlardan (mukellef olanlardan
istisna kapsaminda yapilan alimlar dahil) alinarak vasfinda esash degisiklik yapilmaksizin satilan ikinci el

motorlu kara tasiti veya tasinmazlarin tesliminde matrah, alis bedeli disuldikten sonra kalan tutardir.

KDV mikellefi olmayanlardan veya istisna kapsaminda KDV 6édenmeksizin alinan ikinci el motorlu
kara tasitlari ile tasinmazlarin satisinda dlzenlenecek faturalarda alis bedeli ile satis bedeli arasindaki
fark Gzerinden KDV hesaplanir. KDV hesaplanarak alinan ikinci el motorlu kara tasitlari ile tasinmazlarin

teslimlerinde ise 6zel matrah uygulanmayacagi tabiidir.

Buna gore, ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde 6zel matrah uygulamasi
yalnizca ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz ticaretiyle istigal eden mukellefler tarafindan

uygulanacaktir.

ikinci el motorlu kara tasiti ticareti ile istigal edenler, 13/2/2018 tarihli ve 30331 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan ikinci El Motorlu Kara Tasitlarinin Ticareti Hakkinda Yénetmelik kapsaminda
isletmesi adina yetki belgesi alan tacirler ile esnaf ve sanatkarlardir. ikinci el motorlu kara tasiti ticareti
ile istigal etmekle birlikte henliz yetki belgesi almamis olanlar, ikinci El Motorlu Kara Tasitlarinin Ticareti
Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesi alinmasi icin verilen slire ile sinirh olmak Uzere yetki belgesi

olmaksizin, 6zel matrah uygulayabilirler.

Tasinmaz ticareti ile istigal edenler, 5/6/2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Ydnetmelik kapsaminda yetki belgesi alan ticari isletmeler ile esnaf ve
sanatkarlardir. Tasinmaz ticareti ile istigal etmekle birlikte henliz yetki belgesi almamis olanlar, Tasinmaz

Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesi alinmasi icin verilen sire ile sinirli olmak Gzere yetki
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belgesi olmaksizin, 6zel matrah uygulayabilirler.

Verilen slre icinde yetki belgesini almamis olanlar ile yetki belgesi almaksizin ikinci el motorlu kara
tasiti veya tasinmaz ticareti ile istigal edenlerin ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde

6zel matrah uygulanmaz.

ikinci el motorlu kara tasiti veya tasinmaz teslimlerinde dzel matrah uygulanabilmesi icin, arac veya
tasinmazin basit tadil, bakim ve onarim islemleri disinda vasfinda esash degisiklik yapilmamasi

gerekmektedir.

Ornek 4:(A) Mobilya imalat, Turizm A.S. 3 yil 6nce yatirrm amach almis oldugu arsayi (B) Konut Yapi
Kooperatifine satmistir. (A) Mobilya imalat, Turizm A.S.nin faaliyet konusu tasinmaz ticareti olmadigindan

arsa tesliminde 6zel matrah uygulanmayacaktir. "

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, 6zel matrah uygulamasi Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesine
sahip ikinci el tasinmaz ticareti yapanlar icin gecerli bir dizenleme olup, faaliyet alani tasinmaz ticareti
olmayan ve Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelige gore yetki belgesi bulunmayan Sirketinizce, daha
Once insaat yapmak icin alinan arsanin satis isleminde 6zel matrah seklinin uygulanmasi mimkun

degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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