Yeralti ve yerustu duzenleri ile tesis, makina ve cihazlarin 7144
sayili Kanun ile getirilen yeniden degerleme uygulamasi
kapsaminda olup olmadig: hk.
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GELIR iDARESiI BASKANLIGI
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Gelir Kanunlan Usul Grup Midirlagu
Say!i : 11395140-105[VUK-1-21362]-E.823494 13.09.2018
Konu : 7144 sayil Kanuna istinaden yeniden degerleme.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda;

- Firmanizin faaliyetlerini ylrittigl biyoetanol ve dimetileter lGretim tesislerinin rafineri ve petrokimya

tesisleri gibi bayUk kimyasal Uretim tesisleri kategorisinde oldugu,
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- SO0z konusu tesislerin, Uzerinde bulunduklari arsadan ve vyeralti dizeneklerinden ayrilmasinin ve

tasinarak ayni amagla kullanilmasinin mimkin olmadig,

- Firmanizin biyoetanol ve dimetileter Gretimini yaptigi ...'da bulunan Uretim tesisinin tapu kayitlarinda
"icinde sanayi tesisi, 3 katl celik idari bina, 2 adet fabrika binasi, 6 adet tank, cevre duvari, celik tank

temeli, betonarme sanayi, betonarme depolar, betonarme ofis ve isyeri, dort katli celik" olarak yer aldigi,

- S0z konusu tasinmazlarin "250-Arazi ve Arsalar, 252-Binalar" hesaplarinda, tapuda belirtilen tim
tasinmazlarin mitemmim cidzi olan ve birbirinden ayrilmaz parcasi konumunda olan tesisat ve

sistemlerin ise "251-Yeralti-tGstl Dlzenleri ve 253-Tesis, Makina ve Cihazlar" hesaplarinda takip edildigi

belirtilerek, "251-Yeralti-Gstl Duzenleri ve 253-Tesis, Makina ve Cihazlar" hesaplarinda izlenen degerlerin
tamaminin (tasinmazin ayrilmaz bir batind olmalar nedeniyle) 213 sayili Vergi Usul Kanununa 7144
sayill Kanunun 5 inci maddesi ile eklenen Gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden dederlemeye tabi

tutulup tutulamayacagi hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.
213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde; "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi

minasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara mdteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.",

- 269 uncu maddesinde; "iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir."

Bu kanuna gére, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin miutemmim cdzdleri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.",

- 270 inci maddesinde; "Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden baska, asagida yazili

giderler girer;
1. Makina ve tesisatta gimrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri,
2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden mdtevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini

maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda géstermekte mdkellefler serbesttirler.",
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- 271 inci maddesinde; "insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta bunlarin insa

ve imal giderleri, satin alma bedeli yerine gecer.",

- 272 nci maddesinde; "Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkuli veya elektrik
tiretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla

yapilan giderler, gayrimenkuliin veya elektrik (retim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir...",
hikUmleri mevcuttur.

Ayni Kanunun 7144 sayihl Kanunun 5 inci maddesi ile eklenen Gecici 31 inci maddesinde; "Tam
mlikellefiyete tabi ve bilanco esasina goére defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mikellefleri (finans ve
bankacilik sektériinde faaliyet gosterenler, sigorta ve reaslrans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik
yatirnrm fonlari, munhasiran sdrekli olarak islenmis altin, gimus alim-satimi ve imali ile istigal eden
mtukellefler ile bu Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine kayitlarini Tlrk para birimi disinda
baska bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler haric) bu maddenin ydrirlige girdigi tarih itibariyla
aktiflerine kayitl bulunan tasinmazlarini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu

edilen tasinmazlar harig) 30/9/2018 tarihine kadar asagidaki sartlarla yeniden degerleyebilirler.

a) Yeniden degerlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, bu Kanunda yer alan degerleme
hiikimlerine gére tespit edilen ve bu maddenin ydrirlige girdigi tarih itibariyla yasal defter kayitlarinda
yer alan degerleri dikkate alinir. Amortismana tabi tasinmazlar icin amortismanin herhangi bir yilda
yapilmamis olmasi durumunda yeniden degerlemeye esas alinacak tutar bu amortismanlar tam olarak

ayrilmis varsayilarak belirlenir.

hikmuUne yer verilmistir.

Konuya iliskin yayimlanan 500 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin "Tanimlar ve kisaltmalar"

baslikl 3 Gncl maddesinde;

"f) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tlirk Medeni Kanununun 704 (ncl maddesi uyarinca arazi,
tapu katdglinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slrekli haklar ile kat mdilkiyeti kitligline kayith

bagimsiz bélliimleri,

ifade eder." ,
"Yeniden degerlemeye tabi iktisadi kiymetler" baslkli 5 inci maddesinde;

"(1) 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesinin ydriritige girdigi tarih (25/5/2018) itibariyla aktife

kayith bulunan tasinmazlar (tapu kutiglnde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli hak niteligindeki
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list haklari dahil) bakimindan s6z konusu madde uygulamasindan yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar ile tasinmazlarin alim,
satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amacgla aktiflerinde kayitli bulunan emtia
niteligindeki kiymetler, bu kapsamda yeniden degerlemeye tabi tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin
kiralamaya konu ettikleri tasinmazlar emtia niteliginde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi

tutulabilir.

(3) Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda amortismana tabi
iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, mliessese hlikiimlerinden

faydalanmak isteyen miikelleflerce bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir." ,
"Yeniden degerleme yapilmasinda ihtiyarilik" bashkl 7 nci maddesinde;

"(1) Tam mukellefiyete tabi ve bilanco esasina gére defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri icin
yeniden degerleme yapilmasi zorunlu olmayip kapsama giren mlikelleflerin tercihine birakilmistir.
Dileyen mlikellefler bilancolarinda kayitli tasinmazlari yeniden degerlemeye tabi tutmayarak mevcut

durumlarini muhafaza edebilirler.

(2) Maddenin ydrirlige girdigi tarih itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarin tamami

veya bir kismi icin bu uygulamadan yararlanilabilir."

hikUmleri yer almaktadir.

Ote yandan, Tek Diizen Hesap Plani aciklamalarinda;

- “250. Arazi ve Arsalar Hesabi”nin, isletmeye ait her tirll arazi ve arsalarin izlendigi hesap,

- “251. Yeralti ve YerUsti Duzenleri Hesabi”"nin, herhangi bir isin gergeklesmesini saglamak veya
kolaylastirmak icin; yeraltinda veya yerUlstlinde insa edilmis her tarlG yol, hark, képru, tinel, béime,

sarnig, iskele vb. yapilarin izlendigi hesap,
- “252. Binalar Hesabi”nin, isletmenin her tirlG binalari ve bunlarin ayrilmaz parcalarinin izlendigi hesap,

- “253. Tesis, Makina ve Cihazlar Hesabi”"nin, Uretimde kullanilan her turli makine, tesis ve cihazlar ile

bunlarin eklentileri ve bu amacla kullanilan tasima gereclerinin (Konveyor, Forklift vb) izlendigi hesap
oldugu aciklanmistir.

Yukarida yer alan aciklamalardan anlasilacagi tGzere, 500 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Tebligi ile madde

uygulamasindan faydalanabilecek olan "Tasinmaz"larin neler oldugu agiklanmistir.

Diger taraftan 4721 sayil Tirk Medeni Kanununun 704 (inci maddesinde, tapu kitliginde ayri sayfaya

kaydedilen bagimsiz ve surekli haklarin tasinmaz (gayrimenkul) mulkiyetinin konusunu olusturacagi, 705
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inci maddesinde tasinmazin mdilkiyetinin kazaniminin ancak tescil ile mimkin olacagl hikim altina

alinmistir.

Buna gore; 213 sayill Kanunun gecici 31 inci maddesi kapsaminda tasinmaz niteliklerine haiz olmasi
sartiyla 250-Arazi ve Arsalar Hesabinda ve 252-Binalar Hesabinda izlediginiz tasinmazlarin Gegici 31 inci

madde kapsaminda yeniden degderlemeye tabi tutulmasi mimkin bulunmaktadir.

Ancak, tasinmaz niteligi bulunmayan ve 251- Yeralti ve YerUstl Dizenleri Hesabi ile 253- Tesis, Makina
ve Cihazlar Hesabinda yer alan iktisadi kiymetlerin anilan madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi

tutulmasi mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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