Tam bolunme yoluyla kurulan sirketin, bolunen sirketten devralarak
aktifine aldigi ve kiraya verdigi tasinmazlar ile hasilat paylasim
sozlesmesiyle kat karsiligi insaat kapsaminda muteahhide veridigi
arsanin yeniden degerlemeye tabi tutulmasi hk.
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Konu : Tam bolinme yoluyla kurulan sirketin bélinen sirketten devralarak aktifine

aldigi ve kiraya verdigi tasinmazlarin yeniden degerlemeye tabi tutulmasi hk.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda; sirketinizin, insaat isi ile faaliyet gdsteren bir sirketin tam béliinmesi
sonucu kuruldugu, bélinme 6ncesi insaat faaliyetleri sonucu imal edilen is yerlerinin aktife alinarak "252
Binalar" hesabinda takip edildigi ve bu tasinmazlarin kiralama faaliyetinde kullanildigi, ayrica aktifinizde
bulunan bir arsanin da hasilat paylasim s6zlesmesi ile kat karsiligi bir miteahhide verildigi belirtilerek,
aktifinizde bulunan bu tasinmazlarin Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesi uyarinca yeniden

degerlemeye tabi tutulup tutulmayacagi hususunda Baskanhgimiz gortsu sorulmaktadir.
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213 sayili Vergi Usul Kanununa, 16/5/2018 tarihli ve 7144 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 5 inci maddesi ile eklenen gecici 31 inci maddesiyle, bilanco esasina gore defter tutan
tam mukellef gelir veya kurumlar vergisi mikelleflerinin aktiflerinde yer alan tasinmazlarinin degerlerinin
Yi-UFE degerindeki artis orani dikkate alinmak suretiyle yeniden hesaplanmasi uygulamasi getirilmis ve

maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye Hazine ve Maliye Bakanhgi yetkili kilinmistir.

S6z konusu yetkiye dayanilarak 6/7/2018 tarih ve 30470 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 500 Sira
No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile s6z konusu maddenin uygulama usul ve esaslari belirlenmis

olup, mezk(r Genel Tebligin;
3 Giincii maddesinde, "...

f) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 (ncl maddesi uyarinca arazi,
tapu kutiglnde ayrn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve slrekli haklar ile kat mdlkiyeti kitigine kayith

bagimsiz bélimleri,

ifade eder.";

4 uncu maddesinde, "(1) Tam mlkellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter tutan kollektif, adi
komandit ve adi sirketler de dahil olmak (lzere ferdi isletme sahibi gelir vergisi miikellefleri ile kurumlar
vergisi mukellefleri bilancolarina kayitl tasinmazlari, kanunda yazili istisnalar disinda yeniden degerleme

hakkina sahip bulunmaktadirlar...";

5 inci maddesinde, "(1) 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesinin ydrtrlliige girdigi tarih
(25/5/2018) itibariyla aktife kayith bulunan tasinmazlar (tapu kditliglinde ayn sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve slrekli hak niteligindeki (st haklari dahil) bakimindan s6z konusu madde uygulamasindan

yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar ile tasinmazlarin alim,
sattim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amacgla aktiflerinde kayitl bulunan emtia

niteligindeki kiymetler, bu kapsamda yeniden degerlemeye tabi tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin

kiralamaya konu ettikleri tasinmazlar emtia niteliginde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi

tutulabilir.

(3) Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda amortismana tabi

iktisadi _kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, milessese hikimlerinden

faydalanmak isteyen mlikelleflerce bos arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.";

9 uncu maddesinde, "...
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(6) 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tlir degistirme halleri ile 5520 sayili Kanuna
gére yapilan devir ve bélinme hallerinde, devrolunan veya bélinen isletmeler/sirketler tarafindan iktisap
edilen tasinmazlarin devralanlar tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak yeniden degerleme
oraninin hesabinda s6z konusu tasinmazlarin devir eden, tlir degistiren veya bédlliinen isletme/sirket

tarafindan iktisap edildigi tarihin esas allnmasi gerekmektedir.

aciklamalari yer almaktadir.

Buna go6re, tam boélinme yoluyla bdélinen sirketten bdélinme nedeniyle devralinarak aktifinize
kaydedildigi belirtilen, "250 Arazi ve Arsalar" hesabinda izlediginiz tasinmazlar ile "252 Binalar"
hesabinda izlediginiz tasinmazlarin, mezkir madde ve Genel Tebligde 6ngorilen usul ve esaslar
dahilinde, yeniden degerlemeye tabi tutulmasi muimkuin bulunmakta olup, s6z konusu tasinmazlarin

kiralamaya konu edilmis olmasi bahse konu uygulamadan yararlaniimasina engel teskil etmemektedir.

Ancak, tasinmazlarin alim, satim ve insa isleri ile devaml olarak ugrasanlarin bu amacla aktiflerinde
kayitli bulunan emtia niteligindeki kiymetleri Kanunun gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden
degerlemeye tabi tutmalari mimkin olmadigindan, hasilat paylasim sézlesmesi ile kat karsili§i insaat
kapsaminda muteahhide verilmis ve halen devam eden insaata konu arsaniz icin, "250 Arazi ve Arsalar"

hesabinda izlenip izlenmedigine bakilmaksizin, bahse konu uygulamadan yararlanilamayacag: tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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