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Konu : Gayrimenkul sermaye iradi beyaninda TOKi ye édenen taksitlerin indirim konusu

yapilip yapilamayacadi

ilgide kayitll dzelge talep formunuzun incelenmesinden; 2011 vyili nisan ayindan itibaren
s6zlesmesi esinizin lzerine yapilan ve édemeleri halen devam eden TOKi'ye ait bir sitede ikamet ettiginiz
ve kira 6der gibi taksitlerinizin devam ettigi belirtilerek, TOKi'ye 6dedidiniz taksitlerin kira gelirinizden
indirilip indirilemeyecedi ile kira gelirlerinde oldugu gibi kira giderlerinin de beyan esas alinarak belge

aranmadan indirim konusu yapilip yapilamayacagi ve miukelleflerin kendi evini kiraya verip baska bir
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konutta kiraci olarak oturmalari halinde beyanname verme zorunlulugu olup olmadigi hususlarinda

Baskanligimiz goriist sorulmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmuine yer verilmis olup, 86 nci
maddesi hiukmU cercevesinde de, beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
mukelleflerin, bir takvim yili icinde elde ettigi konut kira gelirinin istisna tutarini asmasi halinde

beyanname vermeleri gerektigi hiikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 21 inci maddesinde ise, binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim
yili icinde elde edilen hasilatin 2.800 TL’sinin (2011 yili icin) gelir vergisinden mustesna oldugu, istisna
haddi Gzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan

yararlanilamayacagi belirtilmistir.

Mezk(r Kanunun 74 incl maddesinde, “Safi iradin bulunmasi igin, 21 inci maddeye gére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan asadida yazili giderler

indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile
konut olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulliin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap
bedelinin % 5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata
uygulanir. Ancak, indiriimeyen kissm 88°’nci maddenin 3’ncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlalgi

sayllmaz)

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar
...” hikmUne yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, istisna haddi lGzerinde kira geliri elde edilmesi
halinde, Yillik Gelir Vergisi (Gayrimenkul Sermaye iradi Beyannamesi) verilmesi zorunlu olup, verilecek
beyannamede gercek gider yonteminin secilmesi durumunda, istisnaya isabet eden kismi hari¢c olmak
Uzere Gelir Vergisi Kanununun 74 uUnclU maddesinde sayilan giderlerin gayrisafi hasilatinizdan indirim

konusu yapilmasi mimkUin bulunmaktadir.

Diger taraftan, elde etmis oldugunuz gayrimenkul sermaye iradindan Toplu Konut idaresi
Baskanligindan alinan ve ikamet ettiginiz konut icin 6denen taksit tutarlarinin gider olarak indirimi

mUmklin olmadigi gibi, taksitler icinde yer alan artis tutarlarinin da faiz gideri olarak indirim konusu
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yapilmasi mimkun degildir.

Ote yandan, safi iratlarini gercek gider usulii ile tespit eden gayrimenkul sermaye iradi
sahiplerinin, gercek giderlerine iliskin belgeleri, yillik gelir vergisi beyannamesi ekinde ibraz etmelerine
gerek bulunmamakla birlikte, gercek giderlere iliskin belgelerin Vergi Usul Kanunu'nun 227/2 ve 254

Uncl maddeleri uyarinca istenildiginde ibraz edilmek Gzere 5 yil slre ile saklanmasi zorunludur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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