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ilgide kayith dzelge talep formunda; gayrimenkul sermaye iradindan dolayi ... Vergi Dairesi

Mudarlagindn ... vergi kimlik numarasinda kayith mtkellefi oldugunuzu belirterek, 1998 yilinda ikmal
edilmis ve yapi kullanma izin belgesi alinmis bir binada kiziniz ve kendi adiniza ayri ayri tapulara sahip
oldugunuz iki dikkanin birlestiriimesi icin Ankara Cankaya Belediyesi imar Mudurliginden "..." adina
tadilat ruhsati aldiginizi, tadilat isinde calistirllacak iscilere yapacaginiz 6demelerden stopaj yapilip
yapilmayacadi, yapilacak ise hangi vergi dairesine beyan edilecegi, yapilmayacak ise iscilere yapilacak

0demelerin nasil ve kim tarafindan vergilendirilecegi hususunda Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.
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193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 inci maddesinin birinci fikrasinda, her tarll ticari ve sinai
faaliyetten dogan kazancin ticari kazang oldugu belirtilmis, bu maddenin ikinci fikrasinin (4) numarali
bendinde ise gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devaml ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri

kazancin ticari kazang oldugu hilkme baglanmistir.

Ote yandan, dzel insaat olarak adlandirilan organizasyonda, bu organizasyonu (stlenen kisinin
organizasyon kapsamindaki faaliyetleri insaatin yapimina ve organizasyona iliskin her tarllu islerden (isci
ve usta temini, malzeme alimi, her turli édeme ve tahsilat vb.) meydana gelmekte olup, 6zel insaat
yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari organizasyonun sekli ve

maddi unsurlarinin acikca bulunmasi yapilan faaliyetin ticari sayilmasi icin yeterlidir.

Sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asan mesken veya sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini
asmamakla birlikte isyeri ya da mesken ve dukkan Unitelerinden olusan insaatlar ticari bir
organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acik¢a ortaya cikmasi nedeniyle ticari faaliyet kapsaminda

degerlendirilmektedir.

Bu cercevede, ticari bir isletmeye dahil olmayan iki isyerinin birlestirilmesi suretiyle yapilan
tadilat isinin ticari faaliyet kapsaminda degerlendirilmesi mimkin olmayip, sahsi ihtiyac kapsam ve
sinirlarini asmayan s6z konusu faaliyet nedeniyle ticari kazan¢ muUkellefiyeti tesis edilmesine gerek

bulunmamaktadir.

Ayni Kanunun 61 inci maddesinde; " Ucret, isverene tabi ve belirli bir isyerine badl olarak

calisanlara hizmet karsiligi verilen para ve ayinlar ile saglanan ve para ile temsil edilebilen menfaatlerdir.

Ucretin édenek, tazminat, kasa tazminati (Mali sorumluluk tazminati), tahsisat, zam, avans, aidat,
huzur hakki, prim, ikramiye, gider karsiligi veya baska adlar altinda 6denmis olmasi veya bir ortaklik
mluinasebeti niteliginde olmamak sarti ile kazancin belli bir ylizdesi seklinde tayin edilmis bulunmasi onun

mahiyetini degistirmez." hikmd,

64 Uncl maddesinde ise; "Asagida yazili hizmet erbabinin safi (icretleri takvim yili basinda gecerli

olan ve sanayi kesiminde calisan 16 yasindan blylk isciler icin uygulanan asgari Ucretin yillik brtt
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tutarinin % 25'idir.

1.Kazanclan basit usulde tespit edilen ticaret erbabi yaninda calisanlar;
2.0zel hizmetlerde calisan soférler;

3.0zel insaat sahiplerinin (icretle calistirdigi insaat iscileri;

4.Gayri menkul sermaye iradi sahibi yaninda calisanlar;

5.Gergek l(cretlerinin tespitine imkan olmamasi sebebiyle, Danistayin misbet mditalaasiyla,

Maliye Bakanliginca bu kapsama alinanlar.

Diger lcretler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler nedeniyle beyanname verilmesi

halinde de bunlar beyannameye ithal edilmez." hUkmuU yer almaktadir.

Ayrica, 213 sayil Vergi Usul Kanununun 247 nci maddesinde; Gelir Vergisi Kanununa gore diger
Ucret kapsaminda vergilendirilenlerin vergi karnesi almak zorunda olduklari hikme baglanmis olup, 248

inci maddesinde karne alinmasi ile ilgili usul ve esaslar aciklanmistir.

Ayni Kanunun 'Karnesiz Hizmet Erbabi Calistiranlarin Sorumlulugu' baslikli 251 inci maddesinde
ise; kazanclari basit usulde tespit edilen ticaret erbabi ile gétird gider usulini kabul eden gayrimenkul
sermaye iradi sahiplerinin, yanlarinda calisan hizmet erbabinin kanunun tayin ettigi sire icinde karne
almalarini ve karnelerinde yazili vergilerini 6demelerini temin etmeye mecbur olduklari, bu mecburiyete
riayet edilmedigi takdirde; zamaninda karne almamis veya vergisini tarh ettirmemis olan hizmet
erbabinin vergisinin isveren kimse adina tarh edilecegi ve vergi cezasinin da ayni kimse adina kesilerek

ondan tahsil olunacagi hikdm altina alinmistir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalar uyarinca, s6z konusu insaatin ticari faaliyet kapsaminda
degerlendiriimemesi nedeniyle tarafinizca herhangi bir tevkifat yapilmasina gerek bulunmamakta olup,
calistirilan iscilerin Ucretlerinin, Gelir Vergisi Kanununun 64 (ncl maddesi hiikmU geregince diger Ulcret

olarak vergilendirilmesi, diger Ucretli olarak calistirilan iscilerin hizmetin ifa olundugu takvim yilinin ikinci
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ayinda; takvim yili icinde ise baslamis iseler ise baslama tarihinden itibaren bir ay icinde vergi dairesine

basvurarak vergi karnesi Gzerinde vergilerini tarh ettirmeleri gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat BankasI (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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