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ilgi
30/01/2019 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith ozelge talep formunda, kentsel dénusim uygulamasi kapsaminda bankadan "kentsel
dénldsim kredisi" adi altinda cekmis oldugunuz ticari krediye ait faiz giderlerinin, gayrimenkul sermaye
iradi beyannamenizden indirim konusu yapilip yapilamayacagl hususunda Baskanliimiz gorisu talep

edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda; her tarll ticari ve sinai faaliyetten
dogan kazancin ticari kazanc oldugu belirtilmis, bu maddenin ikinci fikrasinin (4) numarali bendinde ise
gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri kazancin ticari

kazanc oldugu hikme baglanmistir.

SO0z konusu hikimden anlasilacagl Uzere, ticari faaliyet bir tir emek sermaye organizasyonuna
dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon
tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak bir faaliyetin ticari
faaliyet sayilabilmesi icin kazanc saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden
organizasyonun batin unsurlar ile birlikte degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip

olmasi gerektigi ortaya ¢cikmaktadir.

Ayni Kanunun 39 uncu maddesinin "isletme Hesabi Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslikli bélimiinde;

"[sletme hesabi esasina gére ticari kazang, bir hesap dénemi icinde elde edilen hésilat ile giderler

arasindaki muspet farktir.

Elde edilen hasilat, tahsil olunan paralarla tahakkuk eden alacaklari; giderler ise tediye olunan ve

borclanilan meblaglari ifade etmektedir.
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Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri ile

bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hiktimlerine uyulur." aciklamalarina yer verilmistir.

Yine ayni Kanunun 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde ise "Ticari kazancin elde
edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde indirim konusu

yapilacag!" hikmune yer verilmistir.

Ancak ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderler ile kazancin elde
edilmesi ve idamesi arasinda illiyet baginin bulunmasi, giderlerin kazancin elde edilmesine yonelik olmasi

ve s6z konusu giderlerin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiktUmlerine gore belgelendiriimesi gerekmektedir.

Ote yandan, Kanunun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" baslhkli 70 inci maddesinin birinci fikrasinda
ayni fikrada bentler halinde sayillan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa
hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye
iradi oldugu hikmune yer verilmis olup, anilan maddenin ikinci fikrasinda ise maddede bentler halinde
yazili mal ve haklar ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari veya

zirai kazancin tespitine miteallik hikimlere gore hesaplanacagi htikme baglanmistir.

Mezk(r Kanunun 74 Uncl maddesinde de "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye gére istisna edilen

gayrisafi hadsilata isabet edenler hari¢c olmak (izere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren bes yil slre ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,
indirilmeyen kisim 88 inci maddenin 3 (ncl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlalgr sayilmaz.),"

hikmune yer verilmistir.
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Diger taraftan, konuya iliskin olarak nezdinizde diizenlenen 04/03/2019 tarih ve 2122557182 benzersiz
kodlu yoklama fisinde; Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinan riskli yapi raporu gercevesinde, sahibi
oldugunuz mdustakil binanin yikilarak yerine 5 kath 10 adet mesken olarak yeni bina insa edildigi, s6z
konusu bina insaatinin miteahhitlik belgesi almak suretiyle sahsiniz tarafindan gercgeklestirdigi, insaat
isinin bitim tarihinin ve kullanilmaya baslama tarihinin yap! kullanim izin belgesi tarihi olan 26.10.2017
tarihi oldugu, bina insaati sonucunda iktisap etmis oldugunuz 10 adet meskenin 1 adedinde kendinizin

ikamet ettigi, geriye kalan 9 adet meskenin ise kiraya verildigi hususlari tespit edilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore; ticari faaliyetinizde kullanilan kentsel donlsim kredisinin
ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin kullanilmis olmasi ve ticari faaliyetten elde edilen
gelir ile dogrudan illiyet bagi bulunmasi dolayisiyla, s6z konusu krediye ait faiz giderlerinin ticari kazang
yonunden mukellefiyetinizin faal oldugu "03/2017-11/2017" dénemine isabet kisminin ticari kazancinizin
tespitinde gider olarak indirim konusu yapilmasi mumkuin bulunmaktadir. Ancak, ticari faaliyetinize son
vermis oldugunuz tarih olan 30.11.2017 tarihinden sonra gayrimenkullerin kiraya verilmesinden elde
edilen iratlardan, ticari isletmenize dahil olmayan gayrimenkullerinize ait kredi faizlerinin, Gelir Vergisi
Kanununun 74 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (4) numarali bendi kapsaminda indirim konusu

yapilmasi mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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