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ilgi
28/10/2019 tarih 3452692 sayil 6zelge talep formu

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzunda;

- ... adresinde bulunan gayrimenkulinutzu kiraya vererek 2019 takvim yili Ekim ayi kirasi dahil toplam

33.900-TL kira bedelinin tarafinizca banka havalesi yoluyla tahsil edildigi,

- Kiracinizdan gayrimenkullinlzi tahliye etmesini istediginiz ve kiracinizin, depozito iadesi icin 3200-TL,
tasinma icin yapacagi bilimum masraflar icin 6.800-TL ile bulacagi yeni evin daha yiksek kira degeri ile
simdiki kira degeri arasindaki farka destek olarak 10.000-TL olarak toplam 20.000-TL karsiliginda

gayrimenkullnUzl tahliye etmeyi kabul ettigi ve s6z konusu tutari kiraciniza édediginiz belirtilerek

Kiraciniza, gayrimenkuliinizi tahliye etmesi karsiliginda édemis oldugunuz s6z konusu tutarlarin 2019
takvim yilina iliskin olarak vereceginiz gelir vergisi beyannamenizde kira gelirinden indirim konusu yapilip
yapilamayacadl veya gider olarak dikkate alinip alinmayacadi hususlarinda Baskanligimiz gorisi talep

edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 72 nci maddesinde, gayrimenkul sermaye iratlarinda gayrisafi hasilatin 70 inci maddede
yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak

nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutari oldugu hikm yer almistir.

Anilan Kanunun 74 Uncl maddesinde de gayrimenkul sermaye iratlarinda safi iradin bulunmasi icin 21

inci maddeye gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak Uzere gayrisafi hasilattan
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yalnizca bu maddede yazili giderlerin indirilebilecegi hikmine yer verilmistir. Buna goére, gercek gider
yOnteminin tercih edilmesi halinde, safi tutarin tespitinde, hangi harcamalarin gider olarak dikkate
alinabilecegi bentler halinde sayilmak suretiyle belirlenmis olup kiraya veren tarafindan gayrimenkulln
tahliyesi icin kiraciya yapilan d6demelerin gider olarak dikkate alinabilecedi hususunda herhangi bir

duzenlemeye yer verilmemistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 8 inci maddesinin Ggunci fikrasinda; "Vergi kanunlariyla
kabul edilen haller miistesna olmak (lizere, mlikellefiyete veya vergi sorumluluguna miteallik 6zel

mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikmu yer almistir.

Yukarida yer alan hikim ve acgiklamalara goére, gayrimenkulinUzin tahliyesi karsiliginda; mevcut
kiracinizin tasinma masraflar ile kiraciniz tarafindan yeni kiralanacak gayrimenkulle su an kirada
oturdugu (maliki oldugunuz) gayrimenkulln kira bedeli arasindaki farka destek olmak amaciyla kiraciniza
yapmis oldugunuz 6demeler 2019 yilina iliskin olarak elde etmis oldugunuz ve beyan edilecek kira
gelirinden indirim konusu yapilamayacagi gibi Gelir Vergisi Kanununun 74 Uncli maddesinde sayilan
giderler arasinda da yer almayan s6z konusu 6demelerin, gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde gider

olarak da dikkate alinamayacagi tabiidir.

Ote yandan, kiracidan emanet alinmis para niteliinde olan depozitonun kiraciya geri 6denmesi halinde

gider olarak dikkate alinmasi mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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