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ilgi
10/12/2019 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; ... Vergi Dairesi Mudurligu
nezdinde gayrimenkul sermaye iradi yoénlinden gelir vergisi mikellefi oldugunuz, kiraya verdiginiz
konutlarinizdan birisinin kira édemelerinin, Turkiye Vakiflar Bankasi A.O'nin "Kiram Glvende Sistemi"
kapsaminda 6édenmesi konusunda kiraciniz ile mutabakata varmis oldugunuz, anilan banka tarafindan
talebinizin kabul edilerek gerekli islemlerin tamamlandigi, bankanin 05.11.2019 tarihinde bir aylik kira
bedeli olan 1.500,00-TL’yi kiracinin adi belirtiimek suretiyle banka hesabiniza aktardiji ve hesaba
aktarilan tutardan "Kiram Glivende Sézlesmesi 1. No.lu Taksit Teminat Mektubu Komisyon Tahsilat!"
aciklamasi ile 63,00-TL'sini ¢ektigi ve hesabinizda net 1.437,00-TL kaldigi belirtilerek, kira gelirinizin
1.500,00-TL olarak mi yoksa hesabinizda net kalan tutar olan 1.437,00-TL olarak mi beyan edilecegi

hususunda Baskanligimizdan goris talep edilmekte oldugu anlasiimistir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde; ayni maddede bentler halinde sayilan mal
ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan

kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde de; "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim
yili icinde elde edilen hasilatin (2019 takvim yili gelirleri icin) 5.400,00-TL'si Gelir Vergisinden
miistesnadir. Istisna haddi (zerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi

halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile
istisna haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri
veya birlikte elde ettigi (cret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve
iratlarinin gayri safi tutarlari toplami 103 dnci maddede yazili tarifenin Ug¢lncu diliminde Ucret gelirleri
icin yer alan tutari (2019 yih icin 148.000,00-TL) asanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hikmune

yer verilmistir.
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Ote yandan; mezk(r Kanunun;

71 inci maddesinde;

"Gayrimenkul sermaye iradinda safi irat, gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin

yapilan giderler indirildikten sonra kalan mtspet farktir.",

72 nci maddesinde ise;

"Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya
verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen

kira bedellerinin tutaridir.

Gayrimenkul iradi sahipleri icin,

1. Ittila hésil etmeleri kaydiyla namlarina, kamu miessesesine, icra dairesine, bankaya, notere

veya postaya para yatirilmasi;

2. Kira olarak dogan alacagin baska bir sahsa temliki (Temlikin ivazli olup olmadigina bakiimaz.

Ivazli temliklerde ivazin tahsil sarti aranmaz) veya kiracisina olan borcu ile takasi; tahsil hiikmdndedir.

hikUmleri yer almaktadir.

Sayfa3/5



Diger taraftan; adi gecen Kanunun 74 Uncli maddesinde de, gercek gider yonteminin tercih
edilmesi halinde, istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢c olmak lGzere gayrimenkul sermaye
iradinin safi tutarinin tespitinde hangi harcamalarin gider olarak dikkate alinabilecegi dizenlenmis olup,
anilan maddenin Gc¢incl fikrasinda ise; mukelleflerin (haklari kiraya verenler haric), diledikleri takdirde
s6z konusu maddede vyazili giderlere karsilik olmak Uzere hasilatlarindan %15'ini goétird olarak

indirebilecekleri ydoninde hiukimlere yer verilmis bulunmaktadir.

Ayrica; Ozelge talep formunuz ekinde yer alan sdzlesme ve diger eklerin tetkikinden, Turkiye
Vakiflar Bankasi A.O.'nin, "Kiram Guvende Sistemi" ile anilan bankanin, kiraciniz ile aranizdaki kira
sOzlesmesine istinaden kiraya verdiginiz meskene iliskin olarak; kiracinin 6deyecegi kira bedelinin,
taraflar arasinda akdedilecek protokollin ekinde yer alan 6deme plani cercevesinde kiracinin banka
nezdindeki hesabindan tahsil edilerek, kiraya verenin hesabina aktarilmasinin saglandigi, kira tutarinin,
kiraya verenin hesabina yatirilmasindan sonra banka tarafindan, hesaba aktarilan tutardan belirlenen bir

oranda komisyon tahsil edilecegi anlasiimistir.

Bu kapsamda; ilgili banka tarafindan 05.11.2019 tarihinde kiracinizin adi belirtilerek hesabiniza
aylik kira tutari olarak 1.500,00-TL yatirilmis, ancak ayni gun icerisinde s6z konusu tutar Uzerinden
"Kiram Glvende Sézlesmesi 1 No.lu Taksit Teminat Mektubu Komisyon Tahsilati" aciklamasi ile 63,00-TL

komisyon Ucreti tahsilati yapiimistir.

Buna gore; bir takvim yil icerisinde elde edilen konut kira gelirlerinin, ilgili yil icin belirlenen
istisna tutarini (2019 yili icin 5.400,00-TL) asmasi halinde tarafinizca beyan edilmesi gerekmekte olup,
kiraciniz ile aranizda yapilan kira s6zlesmesinde aylik kira bedeli 1.500,00-TL belirlendigi anlasildigindan,

s6z konusu tutar dikkate alinarak kira gelirlerinin beyan edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun 74 Gncli maddesi kapsaminda, banka veya benzeri finans
kurumlarinca sunulan hizmetlere karsilik olmak Uzere komisyon ve benzeri adlar altinda tahsil edilen
bedellerin, gercek gider olarak indirim konusu vyapilabilecedine yoénelik herhangi bir hikme yer
verilmemis olup kira tahsiline iliskin teminat hizmeti karsiliginda ilgili banka tarafindan alinan komisyon
bedelinin, gayrimenkul sermaye iradinizin safi tutarinin tespitinde gider olarak dikkate alinmasi miamkdin

bulunmamaktadir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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