Yurt disinda bulunan ve kira geliri elde edilen gayrimenkul icin
yapilan aidat, bakim, onarim, mortgage faiz gideri ve amortisman
giderlerinin, kira gelirinden indirim konusu yapilip yapilamayacagai.
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ilgide kayith 6zelge talep formunda, Tirkiye'de ikamet ettiginizi ve Tirkiye mukimi bir sirkette (cretli
olarak calistiginizi ayrica Almanya'da sahip oldugunuz gayrimenkullerden kira geliri elde ettiginizi
belirtilerek s6z konusu gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden, yine Almanya'da bulunan
meskenler icin yapilan aidat, bakim, onarim, mortgage faiz gideri ve amortisman giderlerinin indirilip

indirilmeyecegdi hususunda Baskanligimizdan gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 3 Gncl maddesinde; "Asagida yazili gercek kisiler Tlirkiye icinde ve

disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami Gzerinden vergilendirilebilirler.

1.Tlrkiye'de yerlesmis olanlar;

2.Resmi daire ve miiesseselere veya merkezi Tlirkiye'de bulunan tesekkdil ve tesebblislere bagli olup adi
gecen daire, miessese, tesekkll ve tesebbduslerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Turk
vatandaslari (Bu gibilerden, bulunduklari memleketlerde elde ettikleri kazang ve iratlari dolayisiyla Gelir
Vergisi'ne veya benzeri bir vergiye tabi tutulmus bulunanlar, mezkur kazang¢ ve iratlari Gzerinden ayrica

vergilendirilmezler.)" hUkmU yer almaktadir.

Diger taraftan, ayni Kanunun 4 Gncl maddesinde; "Asagida yazili kimseler Tlrkiye'de yerlesmis sayilir:

1.ikametgahi Tiirkiye'de bulunanlar (ikametgah, Kanunu Medeninin 19'uncu ve miiteakip maddelerinde

yazili olan yerlerdir);

2.Bir takvim yili icinde Tirkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturanlar (Gecici ayrilmalar Tlrkiye'de

oturma stliresini kesmez.)," ile 6 ncl maddesinde ise;

"Tlrkiye'de yerlesmis olmayan gercek kisiler sadece Tlrkiye'de elde ettikleri kazanc ve iratlar lzerinden

vergilendirilirler." hukdmlerine yer verilmistir.
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Gelir Vergisi Kanununda "Turkiye'de yerlesme" ikametgah ve oturma slresi olarak iki ayri esasa gore

belirlenmistir.

ikametgah esasinda yerlesmenin tespitinde; ikametgahi Tirkiye'de bulunanlar yerlesmis sayildigindan
bunlarin tam miukellefiyete tabi olmalari ydninden baskaca hicbir sart aranmayacaktir. Anilan maddenin
parantez ici hikminde ise ikametgahin Tirk Medeni Kanunu hikimlerine godre tespit edilecegi

belirtilmistir.

4721 sayili Tark Medeni Kanununun 19 uncu maddesinde; "Yerlesim yeri bir kimsenin slrekli kalma
niyetiyle oturdugu yerdir. Bir kimsenin ayni zamanda birden cok yerlesim yeri olamaz...." hiUkmU yer

almistir.

Oturma suresi esasinda yerlesmenin tespitinde ise Turkiye'de bir takvim yili icinde alti aydan fazla
oturanlar Turkiye'de yerlesmis sayilir. Anilan Kanunun "Yerlesme sayilmayan haller" bashkli 5 inci
maddesinde yazili yabancilar haric olmak Ulzere bir kimsenin ikametgahinin, Tarkiye disinda oldugu
kesinlikle belli olsa bile, bir takvim yili icinde Turkiye'de alti aydan fazla oturmasi, tam mukellefiyet

esasinda vergilendirilmesi icin yeterlidir.

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapiimis ve bu
kapsamda binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin da gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikim altina

alinmistir.

Ote yandan ayni Kanunun 74 Uncli maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin 21 inci maddeye gére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

Mlikellefler (haklari kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak lzere
hasilatlarindan %15'ini goétird olarak indirebilirler. Gotlrt gider usultint kabul edenler iki yil gecmedikce

bu usulden dénemezler." hikmu yer almaktadir.

Sayfa3/5



Yukarida yer alan hiakim ve aciklamalar cercevesinde; ilgili yil vergilendirme donemleri bakimindan tam
mukellefiyet esasina gore vergilendirilmeniz gerekmekte olup, Tirkiye icinde ve disinda elde ettiginiz

kazancg ve iratlarin tamami Gzerinden gelir vergisi beyannamesi vermeniz gerekmektedir.

Diger taraftan; Gelir Vergisi Kanununun 74 (ncl maddesinde, gercek gider yénteminin tercih edilmesi
halinde, gayrimenkul sermaye iradinin safi tutarinin tespitinde hangi harcamalarin gider olarak dikkate
alinacagl dizenlenmis olup, s6z konusu maddede, yurt disinda bulunan gayrimenkuller icin yapilan

harcamalarin indirim olarak dikkate alinacagi hususunda herhangi bir hiilkme yer verilmemistir.

Buna gore; bir takvim yili icerisinde elde ettiginiz konut kira gelirinin, ilgili yil icin belirlenen istisna
tutarini asmasi halinde beyan edilmesi gerekmekte olup, Gelir Vergisi Kanununun 74 Uncl maddesi
cercevesinde, Almanya'da bulunan gayrimenkullerden elde ettiginiz kira gelirlerinden, yine Almanya'da
bulunan s6z konusu gayrimenkuller icin yaptiginiz harcamalarinizi, yillik gelir vergisi beyannamenizde

indirim konusu yapmaniz mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026

Sayfa5/5



